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PREAMBULO

Cap. |
Cap, I
Cap. Il
Gap. IV

Se establecen estas Normas, de cardcter subsi-
diario (pero obligatoric, de acuerdo con o dispuesto
en los articulos 45 y 57 de la Ley del Suelo, Nota 1),
en tanto se redactan los Planes Generales de Or-
denacién Urbana de los Municipios de la provincia.
No son de aplicacion, por tanto, en la Capital (que
tiene Ordenanzas Generales de Consiruccion aproba-
das el 2 de Agosto de 1951, por la Comision Central
de Sanidad Local, que era entonces el organismo
competente), ni en los términos de la Costa del Sol
Oriental afectos al Plan de la misma (Almuiiécar,
Jete, lirabo, Molvizar, Salobrefia, Motril y Gualchos,
para los que fueron aprobadas Normas Urbanisticas
Complementarias el 22 de Junio de 1965, B.O. del E.
nttmero 169), ni cuando, en el futuro, un municipio -
tenga aprobado su Plan General o Especial.

Su objeto es el de orientar y facilitar la labor ur-

- - banistica de los Municipios, a tales efectos se han

dividido en los siguientes Capitulos:

Normas referentes al emplazamiento de la consirucciones
Normas referentes al destino de las construcciones
Normas referenfes al carieter de las construcciones
Normas referentes a las urbanizaciones




CAPITULO |
Normas referentes al emplazamienio de los construceiones

NQRMA 1.

‘Los Ayuntam:entos no perm:t;ran obras(de .construccion, .de
__nueva planta o reforma, sin la licencia respectiva, para facilitar
la cual exigiran la. previa presentacion del proyecto correspon-
diente, redactado por facultativo- legalmente autorizado ‘(Véase
Nota 1, Art. 165 de [a Ley del. Suelo; Nota 2; 0y obhgaclones de
" los Secretarms, Nota 3).-

‘NORMAz

En las Eocal:dades que tengan Ordenanzas Mumcupa!es tegal-
meiite aprobadas las ‘construcciones $¢ ajustaran a ellas y a las
presentes Normas, en los. extremos no prevnstos 0 gue no- se
opongan a aquel!as

NORMA 3.

En las localidades que no tengan. Ordenanzas Mummpales le-
galmente aprobadas, los Ayuntamientos, antes de conceder licen-
cia, ten'dra'n en cuenta las- siguientes reglas:

S al) 'Los ed:ﬁmos de. nueva planta no podran. sobrepasar la altura
-~ mdxima reguladora. Esta se’ medird desde la cornisa o alero
mas elevado hasta’la acera, o rasante del terreno si no exis-
tiera acera; caso de estar la acera, o rasante de la calle o
plaza, en- pendiente, la altura se medira por-el centro de la
fachada correspondiente. Si el edificio hace. esquma a dos
calles, se podré dar .a la fachada de la calle més estrecha, la
altyra Correspondlente a la mas ancha, pero sélo en una
fongitud méxima de quince metros (15 m.), a partir del pun-
to de cruce de las lineas de la fachada o de su proiongacmn
51 hubiera chaflan. En el resto de la fachada la altura sera
la ‘que corresponda a su ca!le ‘ ' '




La altura reguladora maxima, se fijara por el promedio de
alturas que alcancen las edificaciones ya existentes, al pro-
mulgarse estas Normas Subsidiarias’ de Planeamiento, entre
dos calles adyacenies.

Por encima de la linea de cornisa reguladora, sélo se per-
mitira edificar, cuando con ello se oculte una medianeria sin
crear otra. )

Si no hay referencia bastante, porque el numero de edificios
existentes sea reducido, o bien porque los que haya sean
notoriamente desproporcionados con |a categoria de la ca-
lle, entonces, ia aliura maxima permitida y el numero de plan-
tas sera el siguiente: '

Nimero de i ,
L _ Altura Voliimen en metros
ANCHQO DE LA CALLE plantas maxina en cibicos por metro
sobre
metros cuadrado de solar
rasanfe
Menos de 6 metros 3 10° 7
De 6 a 14 metros 4 13 9,5
De 14 en adelante 5 16 12

el

)
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En Ordenaciones por manzanas completas la densidad ma-
xima sera de cinco metros ctibicos por metro cuadrado de
manzana (5 m*/m’}, incluyendo espacios libres y viales. Ex-
cepcionalmente y conservando la limitacion de densidad an-
tes dicha, podrd autorizarse mayores alturas.

En zonas especiales de altura reducida, no regiran dichas
prescripciones, debiendo ser objeto de autorizacion por fa
Comision Provincial de Urbanismo.

Los paramentos visibles de paredes medianeras deberan com-
ponerse de manera decorosa y sencilla.

Si existieran solares con parcelaciones muy irregulares, o
con angulos muy agudos en los encuentros con fachadas, no
se otorgard licencia de construccion hasta que los propieta-
rios se pongan de acuerdo para permutar y dejar solares con
la regularidad necesaria.




g) ~ No se permitiran vuelos a alturas inferiores a cuatro metros
(4 m.} sobre la rasante. El vuelo maximo de balcones y mi-
radores no exceders de la décima parte (1/10) de la anchu-
ra-maxima de la calle, siendo el limite superior de un metro
Um]

En Cailes inferiores a ‘ocho metros (8 m.}, no se permiti-
ran miradores. La suma de las longitudes de los miradores
en fachada, no excederd de los dos tercios {2/3) de la lon-
gitud total de fachada en dicha calle, debiendo separarse los
miradorgs mas de dos metros {2 m.) de las medlanerlas

h). Se proh|be dejar sin construir espamo alguno de la calle - (ta-
les como-callejones, pasos de riego, etc.) cuya anchura sea
mferlor a cuatro metros - (4 m). ‘

i) Toda vuvuenda de nueva planta o de reforma, debers cumpln
las -condiciones minimas exigidas por la Orden de 29 Febrero
1944 (B. O. del E. nim. 61}. (Nota 4}

‘NORMAd

"Las Ayuntamientos sélo concederan licencia® para construir
en. Iugares que merezcan la condicion de solares, segun la defi-
nicién del.parrafo 3 del articulo 63 de la vigente Ley del Suelo.
(Véanse Notas 1 y 2). El solar -debéra disponer, como minimo,
de todos los servicios:que dlsponga la ciudad. Excepcionalmente
podra concederse hcenma para construir un edificio y simultaneas
-mente los servicios. En casos ‘especiales, -cuando en el solar
falte ‘algin servicio de los que. haya en la ciudad,:podra conce:
derse licencia para construir, previo mforme favorable de la Co-
mrsmn Provmciai de Urbanlsmo

En ningun caso se autorizard nueva construccion sin tener ase-
gurada la evacuacjon de aguas residuales. Cuando falte alcanta-
Vrsl!ado debera disponerse ‘de fosa séptica, quedando. totalmente-
pl’DhlbldOS fos Elamados pozos negros.

NO R M A s |
Se entiendé por suelo ristico, aqueilos terrenos fuera del pe-
rimetro .urbano, en los que las -edificaciones ocupen menos del

veinte por ciento (20%) de su superficie. (Véase art. 66 Ley
del Suelo, Nota 1).

No se permitira edaﬂcar en suelo ristico a mayor densidad
que la de un metro cibico por cada cinco metros cuadrados
(1 m?_/S m?.), salvo en los casos de viviendas agricolas o vivien-




das obligatorias y demas excepciones sefialadas en la citada
Ley. (Véase Nota 1, Art. 47 y 69).

NOBRMA 6.

No se permitird construir edificio alguno en lugares destina-
dos a jardines, parques, campos de deportes, 0 cualquier otra
clase de zona verde o espacio libre. Para cambiar el usc de ta-
tes zonas, los Ayuntamientos precisaran permiso de fa Comision
Provincial de Urbanismo, (Nota 5J. Excepcionalmente pueden los
Ayuntamientos autorizar puesios para la venta de periodicos, re-
vistas, bibliotecas, etc., pero con la edificabilidad maxima de un
metro clbico por cada cinco metros cuadrados (1 md./5 m’}, se-
fialada para suelo rastico.

NORMA 7.

La construccién de edificaciones que tengan fachada a carrete-
ra, 0 que se encuentren en la zona de influencia de estas, precisa-
ran autorizacion de la Jefatura de Obras Pudblicas, previa a las de-
mas aulorizaciones que procedan, de acuerdo con lo dispuesto en
la Ley de 7 Abril 1952. Andlogamente, si la carretera €s provin-
cial, se hara precisa la previa autorizacion de la Diputacion.

NORMA 8.

En las proximidades de carreteras y caminos, que se hayan se-
Aalado de caracter turistico o pintoresco, por la Comision Provin-
cial de Urbanismo u otros organismos competentes, las normas
restrictivas en altura, volumen y emplazamiento, se fijaran en cada
caso, a fin de evitar que las construcciones dificulten la contem-
placién panoramica del poblado, paisaje o bellezas. {Véase Ar-
ticulo 60 de la Ley del Suelo, Nota 1).

A tales efectos, los Ayuntamientos, tan pronto se le haya se-
falado tal cardcter a cualgquier zona de su término, si no s€ hu-
biesen dictado las normas restrictivas correspondientes, las so-
licitaran, de la Comisién Provincial de Urbanismo, suspendiendo
ia concesion de licencias hasta que se dicten.




CAPITULO 1l

Normas referentes al destino de las consirucciones

NORMA 9.

Hasta que no se disponga de Plan General de Ordenacion Ur-
bana en el Municipic, los proyectos de edificios de uso piblico
que se presenten en el Ayuntamiento para obtencién de licencia
(tales como teatros, templos, etc.}) precisardn, en cuanto a su
emplazamiento, espacios libres y resolucion de los problemas que
pueda crear la circulacién, informe favorable de la Comisién Pro-
vincial de Urbanismo solicitado por el Ayuntamiento.

 NORMA 10.

En tanto se liegue a una Ordenanza General, con la corres-
pondiente zonificacion de la ciudad, los edificios industriales con
mas de veinticinco obreros, o que precisen un motor de mas de
cinco caballos de fuerza (5 HP), o simplemente motor de combus-
tion interna, se emplazaran en lugar separados de las zonas resi-
denciales, situandoles en lugares que, por su alejamiento y orien-
tacion, no constituyan molestias para la poblacién, debiendo te-
nerse en cuenta los vientos dominantes, ‘evacuacion de aguas re-
siduales, etc. - '







CAPITULO i
Normas referentes al caricter de las consirucciones

NORMA 11.

En las poblaciones que exista uno o mas barrios de interés,
por su valor arqueolégico o tipico, se cuidara la conservacién de
los edificios, evitando su ruina por vejez y cuando sea posible
revalorizandolos por instalacion en ellos de bibliotecas, archivos,
museos, etc. (Véase Nota 1, Art. 168, 169 y 170).

NORMA 12..

No se concedera licencia para ninguna construccién gue haya
de ejecutarse deniro de la zona de proteccién de un edificio de
valor arqueolégico, artistico, histérico o pintoresco, sin el previo
informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo solici-
tado por el Ayuntamiento.

NORMA 13.

Asimismo se solicitard por el Ayuntamiento el previo informe
favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo, para conceder
licencia a cualquier construccion que haya de ejecutarse en al-
gun sector en el que domine un determinado estilo o carécter,
sin que ello signifique imponer copia o estilo forzoso, sino sim-
plemente evitar que lo que se construya pueda desentonar estri-
dentemente.

NORMA 14.

Para conceder licencia de obras de consolidacién o reforma
en edificios de cardcter historico-arqueoldgico, artistico, pintores-
co, o tipico, ademas del informe que pueda ser preciso de la Di-




reccion General de Bellas Artes, serd preciso el previo permiso
de la Comision Provincial de Urbanismo, solicitado por el Ayun-
tamiento. Los Ayuntamientos formaran un censo de los edificios
o conjuntos urbanos de interés, a los efectos de establecer su
clasificacion, para regular las obras en ellos o en sus zonas de
proteccion y delimitar estas. Debiendo ajustarse en todo caso a
lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley del Suelo, (Nota 1].

NORMA 15

En los conjuntos urbanos, perspectivas exteriores ¢ interiores,
se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley del
Suelo, {(Nota 1) poniendo especial interés para que las nuevas
construcciones concuerden con la silueta urbana desde los prin-
cipales puntos de vista interiores 0 exteriores, asegurando su as-
pecto armonico, tanto en vollimenes como én colores y detalles,
por lo que, en caso de que desentonase se pedird asesoramien-
a la Comisidon Provincial de Urbanismo.

NORMA 16.-

En las nuevas calles se tenderd a regularizar las alturas de
las construcciones, para obtener perspectivas equilibradas. Es-
pecial cuidado mereceran los edificios situados en puntos singu-
lares, tales como fondos de perspectivas, esquinas en angulo
muy agudo, etc., que, por su caracter especial, deban presentar
una buena solucién en relacion con las caracteristicas de la po-
blacién.

NORMA 17.

En las plazas o calles en las que existan pérticos u otros ele-
mentos destacados por su nobleza a por la de sus materiales, no
se autorizard su enmascaramiento con pintura o revoco, ni su
demolicién sin permiso de la Comision Provincial de Urbanismo.

NORMA 18.

Para cualquier modificacién que afecte al paisaje, por - explo-
tacién de canteras, tala de bosques, industrias cerdmicas, lineas
eléctricas, etc., se precisard autorizacion de la Comision Provin-
cial de Urbanismo solicitada por el Ayuntamiénto antes de conce-
der la licencia. ' :
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NORMA 19,

A los efectos de conceder, si procediera, licencia para la cons-
truccion de edificaciones provisionales, se tendra encuenta lo
dispuesto en la vigente Ley del Suelo, (Véase Nota 1 Apartados
2 y 3 del articulo 47 y ariiculo 69, segin que el suelo en gue se
pretendieran ejecutar fuese urbano o ristico); dicha auiorizacién
se entendera siempre concedida en precario y con el compromi-
so establecido en el articulo 47 de demolerlas en cuanto haya
cesado la razon que aconsejé autorizar su construccion o cuando
lo disponga el Ayuntamiento o la Comisiéon Provincial de Urba-
nismo.
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CAPITULO IV
Normas para las urbanizaciones parficulares

NORMA 20.

En el plazo de ires meses, contados desde que se publique en
el Boletin Oficial de la Provincia la aprobacién de estas Normas
Subsidiarias, los Ayuntamientos daran cuenta, a la Comisién Pro-
vincial de Urbanismo, de las urbanizaciones existentes o con pro-
yecto aprobado, que afecten a su término municipal, remitiendo
los proyectos y las normas de uso, volumen e higiene, acompa-
fiando un informe de los mismos en el que se indique la conve-
niencia de mantener o modificar dichos proyectos, notificando fos
medios con que se cuente para su ejecucion. -

NORMA 21.

En los informes antes dichos, respecto a las urbanizaciones
particulares, se detallardan los compromisos existentes entre la
empresa urbanizadora, compradora de solares y el Ayuntamiento,
asi como la garantfa tomada por éste para su cumplimiento.

NORMA 22

Los Ayuntamientos gue tuvieran aprobada alguna urbanizacién
sin la correspondiente Ordenanza, vendran obligados a raedactar-
las y remitirlas a la Comisidon Provincial de Urbanismo, en. el pla-
zo de cuatro meses, contado desde la fecha en que se publigue
la aprobacion de las presentes Normas Subsidiarias en el Boletin
Oficial de la Provincia.

NORMA 23

Las urbanizaciones que traten de llevar a cabo los particula-
res, las someterdn a la aprobacion de los Ayuntamientos, presen-
tando proyecto completo, asi como detalle de las obligaciones,
entre promotores, compradores y el municipio v una vez aproba-
das provisionaimente (Ver Ari. 32 y concordantes de la Ley del
Suelo, Nota 1) lo remitiran a la Comision Provincial de Urbanis-
mo para su aprobacion definitiva. (Véase Nota 2, Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales; Nota 1, Art. 165 de la




Ley de! Suelo; y Nota 3, Obligaciones ¥ Responsabilidades de los
Secretarios).

DILIGENGIAS DE APROBACEON

Granada, 15 de Abril de 1965.—¥Ei Arquitecto_.defe de los Ser-
vicios Técnicos, José Pulido Ortiz—Visto Bueno, gl Delegado
Provincial de la Vivienda, Julio 1glesias de Ussel y L‘izana.

GERTIFICO: Que el Pleno del Consejo Provincial de Urbanis-
mo, Arquitectura y Vivienda, en su reunién del dia 26 ‘de -Abril
de 1965 y de conformidad con lo dispuesto en el parrafc 2 del
Art. 57 de la Ley del Suelo, acordd clevar estas Normas a la su-
perior aprobacion del Ministerio.—El Secretario de la Delegacion
Provincial de la Vivienda, Carlos Pérez-Lemaur y Garcia de Quin-
tanilla—Visto Bueno, el Gobernador Civil, Presidente, Eduardo
Canizares Navarro.

Fueron aprobadas por el Excmo Sr. Ministro de la Vivienda el
17 de Enero de 1966.—-Madrid, 1 de Febrero de 1966. El Direc-
tor General de Urbanismo, Pedro RBidagor Lasarte. (B. O. del E.
nuam. 39,.de_! 15 Febrero 1966).
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