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Nueva funcionalidad resultante del nuevo decreto 26/2021 del 8 de noviembre.

Con la nueva modificacion de la normativa referente al RDL 26/2021 de 8 de noviembre, se han
llevado a cabo varias modificaciones a cabo. Estas modificaciones seran informadas y explicadas
a continuacion.

En primer lugar, haremos referencia a la nueva “PARAMETRIZACION”:

Se haimplementado la posibilidad de incorporar los coeficientes y gravamenes referentes a cada
periodo. A su vez, se mantiene la configuracion previa por si fuera necesaria.

Porcentaje Anual y Gravamen

954 01/01/2021 - 31/12/2021 v

Calculo método antiguo | Calcule RDL 26/2021 @

Desde Hasta Porc. Anual Porc. Gravamen
0,140 20,000
0,120 20,000
0,150 20,000
0,160 30,000
0,170 30,000
0,170 30,000
0,160 30,000
0,120 30,000
0,100 30,000
0,090 30,000

"
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Porc. Anual Porc. Gravamen

| [z

| |30

Es importante decir, que esta parametrizacién se copiaria al duplicar periodos. Ademads, hay que
decir que los “DESDE” o “HASTA”, no se pueden modificar, de este modo, evitamos errores de
configuracion relacionados con fechas.

A continuacion, acometeremos los nuevos calculos introducidos.

En primer lugar, haremos referencia a que el célculo previo a la modificacién del RDL 26/2021
de 8 de noviembre se sigue manteniendo en el aplicativo.
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Expediente de Plusvalia

[ [lcAuEviAlmum. 3 Q

Q, (B)uscar

11 ||anterior a RDL 26/2021

Con respecto a este método no haremos ninguna explicacién ya que es el que se venia utilizando
y, ademas, tras la modificacion debe estar en desuso.

Ahora si, tendremos en cuenta el “METODO DE CALCULO OBJETIVO”. Este calculo serd utilizado
por defecto y sera el célculo que se realizara de forma mas recurrente.

Objetivo

En este tipo de cdlculo se tendran que cumplimentar los siguientes datos:
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A modo de explicacion, el calculo implementado en el RDL 26/2021 de 8 de noviembre, no difiere
sustancialmente del actual. La diferencia mas significativa es que se sustituye el % de incremento
gue se venia utilizando en el calculo previo por un coeficiente que se establece por afios (como
ya hemos visto en la parametrizacién previa). De este modo, eliminamos que siempre se estime
como que hay un crecimiento exponencial por afios.

Ahora vamos a ver un ejemplo con datos reales, con el fin de observar como quedaria en el
aplicativo.

Imaginemos que tenemos una compraventa en la que el bien que transmite tiene un valor
catastral de 100.000€, transmitiéndose el 100%.

Objetive

100.000,00

100,0

100.000,00

100,0

100.000,00

0,00

100.000,00

Si avanzamos en el aplicativo y cumplimentamos los siguientes campos:

o>
e

2g/1zzomaf | ||

Fec. Trans. Anterior | Porc. Adquirido | Valor Proporcional | Periodo Impaositi-+ | Porc. Incremento Bases Parciales

= limpiar (€) l:l eliminar (H] E] alta f madif.
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El aplicativo comienza a realizar los calculos:

Como se puede observar, sobre el valor catastral calcula el valor proporcional (que en este caso
coincide, ya que se transmite el 100%), y sobre este valor proporcional, se aplica el incremento
gue rescata de la tabla (100000 x 0.13 = 13000). Sobre ese resultado sera el que se aplique el
gravamen.

- >
- e ]

Identificacion Valor

1]

], b{U)scar valores

390000 |  o00 O | | 3.500,00

@ (I)mpr. cilculos "1 li{Q)uidacid [¥] autolig. (K)

A modo de comparativa, incluiremos el ejemplo de los célculos previos a la implementacién del
nuevo RDL 26/2021 de 8 de noviembre. En este caso con los mismos datos que anterior ejemplo
del método objetivo, podemos observar que las diferencias son aparentes.

28/12/2021) | |

Fec. Trans. Anterior | MPeriods Imposit |
01/01/2020 1 afios

100,000

£ limpiar (G) ':' eliminar (H] E] altaf modif.
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Con el método antiguo, el contribuyente se veia beneficiado en periodos cortos, con la
implementacion del nuevo método (método objetivo), se voltea la balanza y saldran perjudicas,
beneficiando a las plusvalias que pongan en juego multitud de afios.

Aqui vemos el importe a liquidar por el ejemplo anterior con el método anterior al nuevo RDL
26/2021 de 8 de noviembre.

Terceros Tratamientos Fiscales Datos de Transmision Superficies y Coeficientes Base Imponible Cuotas

Documento Nombre {SUJETO PASIVO) Porc.Partic. u
1 R 100,000| % 1/1
Cuota del Impuesto
1 |Entre 1y 1 afios 2.700,00 20,00 540,00
Z | Entre 6 y 10 anos 0,00 25,00 0,00
2 | Entre 11y 15 afios 0,00 20,00 0,00
4 | Entre 16 y 20 anos 0,00 20,00 0,00
Liguidado Anteriormente Cuota Integra
Identificacién Valor Tipo Importe 540,00
Borrar
q b{U)scar valores
Cuota Integra Imp. Trat. Fiscal Cuota Liquida Extempor. Liguidado Ant. Importe a Ingresar
540,00 0,00 540,00 0,00 540,00

El segundo calculo, viene a complementar al Método objetivo, dando una alternativa al
contribuyente en cuanto al cdlculo de su plusvalia. Este método se llama “Incremento Real”.

El “INCREMENTO REAL”, consiste en la diferencia de la venta de compra de bien con respecto a
la diferencia con el valor de compra. Es decir, entra en juego la ganancia Neta del individuo. El
valor catastral del suelo como el valor catastral total, solo afecta al contribuyente en el calculo
del % del valor del suelo (para poder estimar con mds exactitud cuanto del beneficio
corresponde al suelo). Esta operativa se vera detalladamente a continuacién:

En primer lugar, tendremos que acceder al aplicativo, a la misma opcién de plusvalias que hemos
citado previamente y cumplimentar adquirentes y transmitentes. Hasta este punto no hay
cambio alguno.

A continuacién, una vez llegados a la pestaiia “Superficies y Coeficientes”, tendremos que
cumplimentar todo lo marcado.

www.berger-levrault.com 7
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Método de Calculo
3 Incremento Real

Tratamientos Fiscales

Datos de Transmision

Superficies y Coeficientes Base Imponible Cuotas

Berger

Levrault

Valor Catastral Suelo Justiprecio Superficie Inicial Valor de Transmisidn
1.250,000000 0,00

Coef. de Propiedad Coef. de Propiedad Valor Metro Cuadrado Valor de Adquisicion

0,00 0,00 0,00 0,00
V.C. Suelo Propiedad Justiprecio Propiedad Superficie en Propiedad Ganancia

0,00 0,00 0,00 0,00
Coeficiente Transmision Valor Catastral Total

0,00 0,00
Valor Catastral Transmision Superficie Transmitida 0% Valor Suelo/Total

0,00 0,00 0,00
% Reduc. Por Revision Sin Reduc. Por Revisién Ganancia Suelo

0,00 [ | 0,00
Valor Catastral Reducido Val. Catastral IBI {(Ult. Ponencia) Incremento Valor

0,00 0,00

Los campos de la izquierda no han tenido alteracion alguna tras la implementacién del nuevo
cambio. Por otro lado, los de la derecha son totalmente nuevo y haremos una explicacién de
cada uno de ellos:

- Valor de transmision: en esta nueva normativa, se contempla la posibilidad de que
se calcule la plusvalia sobre la ganancia resultante entre la compra y la venta. Por lo
que, se contempla la posibilidad de que un contribuyente que vende un bien, no en
todos los casos ha tenido un incremento de patrimonio. En definitiva, en este
campo incorporaremos el valor de venta segun escrituras de bien.

- Valor de Adquisicién: valor por el que se transmite el bien segun escrituras.

- Ganancia: diferencia entre el valor de transmisién y el valor de adquisicién. Este dato
puede ser positivo o negativo.

- Valor catastral total: el valor catastral del bien (suelo + construccion).

- % valor suelo/ total: % del valor del suelo con respecto al total de valor catastral
((valor catastral suelo / valor catastral total )*100). Este dato es muy importante, ya
gue es imprescindible para calcular la Ganancia del suelo.

- Ganancia del suelo: ganancia que corresponde directamente al suelo (ganancia *%
valor suelo/ total).

- Incremento valor: incremento real del bien.

Vamos ahora con un ejemplo:
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Incremento Real

100.000,00

100,00

100.000,00

100,00

100.000,00

100.000,00

1.250,000000

80,00

1.250,00

Ber
Lev?ault

105.000,0

103.000,00

.000,00
.000,
T

Tras introducir los datos, vemos que la ganancia se calcula de forma automatica y que se aplica
el % con el fin de obtener la ganancia del suelo. Sobre este dato se haran todos los célculos.

En la siguiente imagen, se puede observar que en incremento real no se tiene en cuenta ningun
coeficiente. Directamente muestra coeficiente “1”, de este modo no afecta en nada al valor.

Terceros Tratamientos Fiscales Datos de Transmisién ~Superficies y Coeficientes Base Imponible  Cuotas
- >

+ e | | 100,000

28122021f | ||

Fec. Trans. Anterior
1 | pifo1/2020

Porc. Adquirida
100,00

Valor Proporcional
1.980,00

Bases Parciales

Periodo Impositi--- | Porc. Incremento

1 afios 1,00 1.980,00

':' eliminar (H] E] alta fmaodif.

% limpiar (G)

—

(L)impiar

Sobre la base imponible (que es la ganancia) se le aplica el gravamen y el resultado es el
importe para liquidar.
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Terceros Tratamientos Fiscales Datos de Transmision Superficies y Coeficientes Base Imponible Cuotas

Documento MNombre (SUJETO PASIVO) Porc.Partic. u
E [ M . | 100,000| % 171
Cuota del Impuesto
o Impositivo ases Parciales ipo Impositivo uotas Parciales
1 |1 afios 1.980,00 20,00 504,00
Liquidado Anteriormente Cuota Integra
Identificacidn Valor Tipo Importe 594,00
Borrar
fl b(U)scar valores
Cuota Integra Imp. Trat. Fiscal Cuota Liguida Extempor. Liguidado Ant. Importe a Ingresar
| 594,00 | 0,00/ | 594,00/ | 0,00/ | [ 594,00

IMPORTANTE, el método “Incremento Real” debe ser por solicitud del contribuyente, en el
caso de que no se solicite, aun siendo mas beneficioso que el método objetivo, se aplicara el
método objetivo.

Continuando con las nuevas posibilidades del aplicativo, llegamos a la posibilidad de “COPIAR
EXPEDIENTES”. Esta modalidad tiene diferentes posibilidades, pero todas ellas se realizan
desde el mismo botén localizado en el alta de plusvalias.

Expediente de Plusvalia

Ref. Expediente Referencia Catastral Objeto Tributario

| || | |
Valor Catastral Suelo

Ej copiar {D)esde exp ‘Q (E)xped. ibi

Tenemos tres posibilidades:
12 Copiar expediente de modalidad antigua a método objetivo.

En este primer caso, el aplicativo nos mostrard un mensaje cuando seleccionemos el
expediente a copiar.

& Berger-levrault: @ccede - Google Chr...  — O x

A No sequro | sp:7001/accedeOracle/jspfalertajsp?...

Los datos de la plusvalia provienen del método anterior al
ROL 26/2021, icopiar usando método objetivo?

CE B
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Tras este mensaje la operativa es muy basica. Si el usuario quiere copiar el expediente al nuevo
método deberd pulsar el “Si” si por el contrario quiere mantener el expediente con el método
anterior pues dariamos a “No”, por ultimo, si queremos cancelar el proceso, en ese caso, damos
a “cancelar” para anular el proceso.

22 Copiar expediente de método objetivo a método objetivo.

Si damos a copiar expediente, pero el expediente seleccionado es del método objetivo, en esos
casos, el aplicativo lo copia directamente con el método objetivo. En estos casos, el aplicativo
no preguntard nada.

32 Copiar expediente de método incremento real a método objetivo.

En este Ultimo caso, el aplicativo muestra otra pregunta:

@ Berger-levrault: @ccede - Google Chr.,  — O x

A No seguro | sp:7001/accedeCraclefjsp/alertajsp?...

Los datos de la plusvalia provienen del método incremento
real, écopiar usando método objetivo?

rEE B P

Si pulsamos a “SI” se copiard con método objetivo. Si por el contrario, queremos que se copie
con el método de incremento real pues pulsamos a “NO”. Si lo que queremos es anular el
proceso, pulsamos “Cancelar”.

El siguiente aspecto a tener en cuenta son los nuevos “FILTROS DE BUSQUEDA”:

Consulta de Expedientes de Plusvalia

Acotacién Resultado

Taercero

Tipo Documento Documento Nombre

1 n.ir v ||
Representante
Tipo Documento Documento Nombre
I G e || |
Ref. Expediente Desde Ref. Expediente Hasta Objeto Tributario
| | L |
Caracter de la Tr isior) Valor C I Desde Hasta Inc. Real Desde Inc. Real Hasta
Ll el e | | | |

Referencia Catastral
Ejercicio Protocolo MNotario Refl Ref2 Cargo CC1 CC2
N | | &Y | NN
Titulo Transmisidn Tipo Constitucién
L [ I | *
Fec. Presentacion Fec. Mov. Actual
Operacién Desde Hasta Operacion Desde Hasta
L Ivl '@ | m [ Ivl @ | | =

5 o | 0|
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Se han incorporado al aplicativo los siguientes criterios de busqueda, con los que podremos
hacer busqueda por valores catastrales y ademads por el importe del incremento real.

Relacionados con los nuevos filtros de consulta, se han implementado en la rejilla de consulta
varios campos nuevos. Donde se mostrara el “Incremento Valor” y “Tipo de calculo”.

Consulta de Expedientes de Plusvalia

Acotacion Resultado

Fec. Present- | Valor Catastral Incremento Valor Tipe de calculo Notario
1 16/12/2021 65.000,00 € 7.920,00 € Incremento Real - APELLIDO1_46450 APELLIDO2_46450
1 16/12/2021 65.000,00 € 0,00 € RDL 26,/2021 - APELLIDO1_46450 APELLIDO2_46450
1 16/12/2021 65.000,00 € 7.920,00 € Incremento Real - APELLIDO1_46450 APELLIDO2_46450

Resultados 1 2 2 de 3. Total 1 pagina.

A modo informativo, haciendo hincapié en la nueva posibilidad de solicitar el método de
Incremento Real por parte del contribuyente. En los casos que dicho contribuyente tras
solicitarlo vea que le es mas beneficioso el método objetivo y se realice finalmente de tal forma.
En ese peculiar caso, quedard presente en rejilla el incremento de valor, ya que dicha
informacién queda cumplimentada en el expediente, aunque no sea de utilidad para el
aplicativo. De esta forma queremos dar la mayor informacién del expediente al usuario.

onsulta de Expedientes de Plusvalia

Acotacién Resultado

r. Trans. -+ |Fec. Present- | Valor Catastrall] Incremento V.- | Tipo de cilculo otario

3/12/2021 16/12/2021 65.000,00 €| 7.020,00 € RDL 26/2021 § APELLIDO1_46450 APELLIDO2_46450, NOMBRE_46

Si vemos el expediente en si, vemos que aun siendo método objetivo los datos del incremento
real se siguen conservando para no perder informacion, pero como no editables.

www.berger-levrault.com 12
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65.000,00 £ I

Para terminar, haremos referencia a las “PLANTILLAS”:
Listado de expedientes de plusvalias.

Se incorpora los siguientes campos:

LISTADO DE EXPEDIENTES DE PLUSVALIAS

Teansmitene 334 X
CALLE ey [
CALLE 51 000

2001004 100030 1 DEMAYO Nam. § Pla: P02 Pa: 120 MUNICIFIO TEST (PROVINCIA TEST) Omerons T5.000,00 T5.000,00 oM T

2o [oa—— _ 20,17/30.00

7 - APELLIDOI_4T276 APELLIDOZ 47276, NOMBRE 4776 2112340001

Iy [ “Adqarenic
CALLE Pleso Dueminis 10000 [
CALLE w0 000

1] L B Teansmilenie o000 342500 322500
CALLE 100 000
CALLE 51 000

2001004/ 000031 1 DEMAYO Nam. I Pla: PO Pa: 120 MUNICIFIO TEST (PROVINCIA TEST) Omerons &0.000,00 000000 L2010

22001 [oa—— - 220 101003000

9 - APELLIDOI_47541 APELLIDO2 47541, NOMERE_47541 [— [ k0000

Autoliquidaciones y liquidaciones:
Incremento real

Cabecera:

I Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana I

(INCREMENTO R_EALI

" www.berger-levrault.com 13
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Cuerpo:

Detalle de la Transmisiin

Inmuehle CALLE VIA | N* 4 ENTIDAD SINGULAR | MUNICIPIO TEST (PROVINCIA TEST) Rel. Catastral

samancia 3,000, 0E I % Participaciin 100,00 % Valor Reducida 500040, 00 €
Titule Transmision  Compravenia Valor Transmisién 53000000 € Pratocolo 2021/1025555555
Transmisidnm Actual 11/01/2022 Valor Adquisiciin 50040000 € Fec. Escritura 110172022

Base Imponible o Incremento del Valor

Fecha(s) Anterior{es) Parte Adquirida Ganancia Proporcional [l Periodo Impositive I Porcentaje de Incremen to Base(s) Parcial{es)
017052021 50,00 % 1.363.64 € 1,00 %4 1.363.64 €
017082021 50,00 % 1.363.64 € 1,00 %4 1.363,64 €

TOTALES 100,00 % 2.727.28 €]

7 . e
Método objetivo
Cabecera:
Impuesto sobre el Ineremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
(METODO OBJIETIVO)

Cuerpo:

Detalle de la Transmisien

lnmuehle CALLE VIA 1 N°4 ENTIDAD SINGULAR | MUNICIPIO TEST (PROVINCIA TEST) Rel. Catastral

“alor Catastral 000N, 00 £ I %o Participaciin 100,00 % Coel. Transmisidn 100,00 % Valor Redocido 6000000 £
Titule Transmisian Herencaa Valor Transmision 000 € Frotocale 2021/14TRERR
Transmision Actual 00012021 Valor Adguisiciin OO0 E Con Reguerimienio MO Fee. Escritura LU KN e |
Base lmponible o Incremento del ¥Vilor

Fechais) Anteriares) Parte Adguirids Valar Catastral Proporciona Feriods Impositivis Forcentaje de Incrementa Base(s) Farcialjes)
01002000 1000 % L0, (F 11 108 % 4 SN £

Como ultima premisa, se implementan en el aplicativo las “LINEAS DE DETALLE” necesarias para
completar todas las novedades introducidas en las lineas de detalle de recibo, liquidaciény C.19.

- Tipo de calculo:

- Valor de transmision:

- Valor de adquisicién:
- Ganancia:
- % Valor Suelo:

- Valor Total del suelo:

- Ganancia del suelo:

- Incremento del valor:

www.berger-levrault.com

&A[&P040]
&A[&P041]
&A[&P042]
&A[&P043]
&A[&P045]
&A[&P044]
&A[&P046]
&A[&P047]

A modo de ejemplo, podemos ver como quedarian:
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TIPO CALCULO: Met. Cal. 0bj. VALOR TRANS: 61000 VALOR ADQ: 57000
GANANCIA: 4000 VAL CAT TOTAL: 64000 % VALOR SUELO: 86
GANANCIA SUELO: 3440 INCREMENTO VALOR: 3440

ca{L)cular lineas|
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