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ORDENANZA FISCAL N¢ 38

REGULADORA DE LA CUANTIA DE LA PRESTACION COMPENSATORIA POR
LOS ACTOS DE EDIFICACION, CONSTRUCCION, OBRAS O INSTALACIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE NO VINCULADOS A LA EXPLOTACION AGRICOLA,

Plaza Mayor 4. BAZA
18800 Granada

958 700 395

958 700 650

www.ayuntamientodebaza.es

PECUARIA, FORESTAL O ANALOGA

EXPOSICION DE MOTIVOS.

Antecedentes.

Tras la entrada en vigor de la Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia (LOUA), las
actuaciones permitidas por el planeamiento en suelo no urbanizable que no guardan
relacidon o no estdn vincula-das al uso o naturaleza de la finca, estaran supeditadas a la
aprobacién del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacién [Art. 52.1 C)
apartado 4 de la LOUA].

Estas actuaciones representan un uso y aprovechamiento del suelo no urbanizable de
cardacter excepcional por los que se debera compensar al Ayuntamiento mediante una
aportacién destinada al Patrimonio Municipal de Suelo. Esta compensacidon de
devengara con ocasion del otorgamiento de la licencia por una cuantia de hasta el
10% del importe total de la inversion [Art. 52.1 C) apartado 5 de la LOUA].

Objetivos

La nueva situacion derivada de la aplicacion de estos preceptos de la LOUA representa
un cambio fundamental en el concepto de las licencias en suelo no urbanizable, en
especial en las actuaciones de Interés Publico. Por un lado estas instalaciones tienen
un efecto positivo en el conjunto de la poblacidon por cuanto la creaciéon de nuevas
actividades genera riqueza para el municipio, y por otro lado la adjudicaciéon de
aprovechamiento a este suelo, aunque temporal, le otorga un valor anadido que debe
revertir en parte a la propia comunidad.

Para conciliar estas diferentes percepciones habrd que encontrar el punto de
equilibrio, que dependera de las condiciones de cada ambito territorial y también de
la naturaleza o caracteristicas de la actuacion a considerar. Para ello la Ley prevé que
los municipios puedan establecer mediante la correspondiente ordenanza, cuantias

inferiores al 10% segun el tipo de actividad y condiciones de implantacidn.
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El objetivo de la presente ordenanza es hacer uso de esta posibilidad legal de regular
desde el municipio las cuantias de la prestacidn compensatoria teniendo en cuenta las
circunstancias que inciden en la implantacion de cada actividad concreta.

3 Contenido de la Ordenanza.

Articulo 1.

Articulo 2.

La ordenanza contiene las determinaciones necesarias para poder establecer la
procedencia y cuantia de la prestacién compensatoria aplicable a todas y cada una de
las actuaciones de interés publico que se lleven a cabo dentro del término municipal
en el dmbito del suelo no urbanizable.

La determinacion de la cuantia se lleva a cabo mediante la fijacion de un porcentaje
sobre la inversion prevista en el proyecto de actuacion aprobado. Este porcentaje esta
limitado por la Ley a un maximo del 10% por lo que oscilard entre el 0% y el 10%.

Para la asignacion de los distintos tipos o porcentajes se realiza una clasificacién de las
distintas actividades, que se corresponde con la contenida en el catdlogo anexo a la
modificaciéon puntual de las Normas Subsidiarias en el ambito del suelo no
urbanizable.

Esta clasificacion, al no ser lo suficientemente exhaustiva, no incluye la totalidad de las
actividades de posible implantacién en el término municipal, por tanto el tipo o
porcentaje correspondiente tendra una asignaciéon por defecto, o con caracter
general, para los casos no comprendidos en esta clasificacion.

TITULO UNICO
Objeto y ambito de aplicacion de la Ordenanza.

El objeto de la presente ordenanza es el de regular el procedimiento para determinar
la cuantia de la prestacion compensatoria por los ac-tos de edificacidn, construccidn,
obras o instalaciones en suelo no urbanizable no vinculados a la explotacién agricola,
pecuaria, forestal o analoga.

La ordenanza es de aplicacion a los actos sefalados en el parrafo anterior y dentro del
ambito del suelo no urbanizable del término municipal de Baza.

Sector Agricola-ganadero.

Comprende las actividades dedicadas a la elaboracién, transformacién, envasado,
comercializacién o almacenamiento de productos procedentes de explotaciones
agricolas o ganaderas.
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La prestacion compensatoria se fija en el 2% de la inversién.
Articulo 3. Sector de la Construccion.

Comprende las actividades dedicadas a la extraccion, fabricacidn, comercializacién o
almacenamiento de derivados del hormigdn, pro-ductos asfélticos, dridos o piedras
naturales.

La prestacion compensatoria se fija en el 4% de la inversion.

Articulo 4. Sector Industrial.

Comprende las actividades industriales que por su naturaleza, sea conveniente o esté
justificado su emplazamiento en suelo no urbanizable. Se establece como referencia
las siguientes actividades encuadradas en este sector:

- Desguace y almacenamiento de vehiculos y chatarra.
- Almacenamiento, recuperacién y tratamiento de residuos sélidos.
- Industrias molestas, nocivas o peligrosas.

La prestacion compensatoria se fija en el 8% de la inversion.
Articulo 5. Sector Servicios.

Comprende las actividades dedicadas a la prestacion de servicios cuyo emplazamiento
en suelo no urbanizable se encuentra justifica-do. Se establece como referencia las
siguientes actividades encuadradas en este sector:

- Tanatorios.

- Edificios sanitarios o asistenciales.

- Areas o edificios aislados al servicio de carreteras.
- Establecimientos de hosteleria o turismo rural.

La prestacion compensatoria se fija en el 2% de la inversion.
Articulo 6. Actuaciones de interés publico no encuadradas en las anteriores.

Para el caso de actividades de interés publico que por sus caracteristicas no puedan
encuadrarse en alguna las recogidas en los articulos anteriores, la prestacion
compensatoria se fija en el 10%.
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