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1. OBJETO

El Capitulo V del Titulo | de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre) contempla actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen de suelo no
urbanizables. En concreto, el punto primero del articulo 42 define este tipo de actuaciones del
siguiente modo:

“Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable las
actividades de intervencién singular, de promocién publica o privada, con incidencia en la
ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi
como la procedencia o necesidad de implantacién en suelos que tengan este régimen juridico.
Dicha actuacion habra de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria de este
suelo y no inducir a la formaciéon de nuevos asentamientos.

Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones, para la implantacion en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos, asi como para usos industriales, terciarios, turisticos u otros analogos, pero en
ningun caso usos residenciales”.

Se redacta por tanto el presente documento a fin de obtener el otorgamiento de la preceptiva
licencia de apertura y/o actividad.

2. TITULARIDAD

El Refugio de Canaleja Alta, de titularidad autondmica, se encuentra enclavado en el Monte Publico
GR-11001-JA (Narvaez y Otros), del mismo modo perteneciente a la Junta de Andalucia.

3. PROMOTOR DEL INFORME

La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, a través de
la Agencia de Medio Ambiente y Agua, con C.I.F. Q-4100799-H y domicilio en C/ Minerva 7 —
Edificio Zeus lll, Local, C.P. 18014, en la provincia de Granada, solicita la declaracién de interés
publico del Refugio de Canaleja Alta, situado en el Parque Natural de la Sierra de Baza, en concreto
en el término municipal de Baza (Granada), para la solicitud de la preceptiva licencia de apertura
y/o actividad.

4. TECNICO REDACTOR

El presente proyecto es redactado, por encargo del promotor, por el Ingeniero Industrial D.
Francisco Manuel de Céspedes Lopez, como técnico de la Agencia de Medio Ambiente y Agua, en
su Oficina Provincial de Granada.

Péagina 3 de 32

Cadigo Seguro de verificacion:DBG4qfsUruo4rXfkgIKDPw==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://verifirma.agenciamedioambienteyagua.es
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

FECHA

21/12/2017

ID. FIRMA

FRANCISCO MANUEL DE CESPEDES LOPEZ
ws051.juntadeandalucia.es DBG4qfsUruo4rXfkgIKDPw==

PAGINA

3/32

DBG4qgfsUruo4rXfkgIKDPw==




/ N\ Agencia de Medio Ambiente y Agua

A ! .
uma oe amawon— CONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO PROYECTO DE ACTUACION

REFUGIO CANALEJA ALTA

5. EMPLAZAMIENTO Y LOCALIDAD

El Refugio de Canaleja Alta se encuentra situado dentro del Parque Natural de la Sierra de Baza,
concretamente en el Monte Publico GR-11001-JA (Narvéez y Otros), en el término municipal de
Baza, provincia de Granada.

CORTIJO NARVAEZ

REFUGIO CANALEJA ALTA

17ADig talGlobe

Vista aérea del entorno y emplazamiento del Refugio de Canaleja Alta.

6. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

6.1. UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DE SU OBJETO

Las funciones recreativas y de educacion ambiental en los Espacios Naturales cobran cada vez una
mayor importancia, siendo recomendable la adecuacion de zonas con equipamientos que hagan
posible el disfrute de la naturaleza por parte de los ciudadanos; con lo cual, se obtienen unas
condiciones idoneas para el esparcimiento, a la vez que se evitan riesgos para el entorno.

Existe una demanda social creciente de actividades de diversos tipos de ocio, recreativas,
educativas, deportivas, culturales y turisticas, centradas en las instalaciones que esos
equipamientos ofertan. Por ello, las inquietudes de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién
del Territorio respecto al Uso Publico estan dirigidas a la mejora, renovacién y nueva ejecucién de
las instalaciones, infraestructuras o edificios, que le sirven de soporte.
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De esta forma la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio decide poner en
marcha este equipamiento, con la finalidad de compatibilizar la conservaciéon de los recursos
naturales con un adecuado desarrollo de la actividad turistica, que redunde en beneficio de la
poblacion de la zona, y cumpliendo con la premisa de priorizar la utilizacién de edificaciones ya
existentes en el parque, que ademas cuenten con caracteristicas constructivas que las integren
dentro del entorno paisajistico de la zona.

6.2. CARACTERISTICAS SOCIO-ECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD

La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio promueve diferentes tipos de
equipamientos de Uso Publico, sistematizados y homogeneizados en su Manual de Disefio,
Construccion, Dotacion y Explotacidon de estos equipamientos. Entre ellos se encuentra el Refugio,
el cual se caracteriza por ofrecer cobijo y facilitar el descanso o la pernoctacidn durante uno o
varios dias, generalmente en itinerarios de dificil practica. Se sitian en zonas montafiosas y otras
zonas aisladas o de dificil accesibilidad.

Se promueve la gestion de los equipamientos de uso publico, buscando férmulas para el
fortalecimiento de las organizaciones empresariales locales para la prestacién de servicios
asociados al uso publico.

7. CARACTERISTICAS EQUIPAMIENTO

7.1. TIPOLOGIA

El edificio al que se le pretende dar el uso como refugio, objeto de este proyecto, responde a las
caracteristicas construcciones rurales de la época, y en su momento cumpliria con la normativa
vigente.

Se trata de un edificio aislado de planta rectangular de dos plantas. El acceso al edificio se lleva a
cabo por la planta inferior, desde donde se accede a la planta superior a través de una escalera.

La planta inferior cuenta con una zona destinada a uso como cocinas, unas dependencias cerradas
correspondientes a los aseos, y el resto de la planta es didfana, siendo sus usos los de recepcién,
salon y comedor. En la fachada por la que se accede al edificio se encuentra un pequeno porche
desde el que se accede al interior.

La planta superior, abuhardillada, estd destinada a los dormitorios del refugio. Para tal fin, se ha
dispuesto la tabiqueria, sin puertas, de tal modo que se compartimenta, de algin modo, la
estancia, proporcionando cierto grado de intimidad a las personas alojadas, como se aprecia en los
planos adjuntos.

RESUMEN
Planta Zona / Uso
Planta Baja Porche, recibidor, cocina, aseos, saldn- comedor

Planta Superior Dormitorios
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7.2, DISTRIBUCION Y SUPERIORES

Segun la distribucién anteriormente mencionada, y como se ha reflejado en el apartado
correspondiente a los planos, el edificio se encuentra distribuido en las superficies que se

muestran en la siguiente tabla:

A. SUPERFICIES UTILES

ZONA ONA/ USO SUPERFICIE m2
Planta baja 48,50
Porche 10,66
Recibidor 5,98
Cocina 3,97
IAseos 3,74
Salén- comedor 24,15
Planta superior 37,09
Dormitorios 37,09
TOTAL SUPERFICIE UTIL 85,59

7.3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Desde el punto de vista constructivo, tras inspeccidn visual, se observa que el edificio redne las
siguientes caracteristicas, tipicas de construcciones en entorno rural, como la que nos ocupa:

- La estructura del edificio estd formada por muros de carga, y un portico central, formado
por pilares de piedra y vigas de madera; dos pilares en la fachada principal sustentan el
forjado del porche. Todos los elementos cuentan con un revestimiento de enfoscado y
pintura.

- Laestructura de cubierta a dos aguas es de madera, con vigas apoyadas en la cabeza de los
muros de carga laterales y en el pértico intermedio. Sobre estos porticos de madera se
apoyan correas, arriostrandolos, y sobre éstas van fijadas mediante tornilleria las placas de
fibrocemento que cubren la cubierta.

- En cuanto a los revestimientos interiores, los correspondientes a los paramentos verticales
consisten en el enfoscado, maestreado y pintado de las superficies. El revestimiento esta
resuelto en los suelos mediante baldosas de barro gresificado, con rodapié.

- En la planta superior, abuhardillada, existe falso techo de yeso y cafiizo, y tabiqueria y
paramentos laterales de ladrillo, igualmente enfoscados, maestreados y pintados.

- La carpinteria, tanto interior como exterior, es de madera, a excepcion de la puerta de

entrada al edificio, fabricada por chapa de acero grecada. Las ventanas estan provistas de
contraventanas, y en las de la planta inferior se han colocado rejas de acero.
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7.4. INSTALACIONES

. Instalacién de suministro de agua:

El suministro de agua bruta de la instalacion proviene de un nacimiento que hay en las
proximidades del drea recreativa. El agua es conducida hasta una balsa, que se encuentra junto al
camino de acceso a las instalaciones, en una cota superior, desde donde se suministra a los aseos y
fuentes del area recreativa, y al propio refugio.

Para el uso en el refugio se ha previsto la cloracién del agua, para lo cual se ha aprovechado una
sala existente en el edificio de aseos del area recreativa. En ella se encuentra un depdsito de
polietileno de 500 |, una bomba dosificadora de cloro al depdsito, y un equipo de bombeo para
asegurar la presidn necesaria para el suministro al edificio del refugio. La alimentacidn eléctrica de
ambos sistemas de bombeo se hace mediante la conexién de un grupo electrégeno de 5 KW.

Para la conduccion del agua bruta entre la balsa y el depédsito y del agua clorada entre el bombeo y
el refugio existen sendas tuberias de PEAD PE100, PN10, de 32 mm de didmetro nominal.

En la fachada lateral izquierda del edificio, junto al muro de cerramiento, se encuentra un pozo de
registro en el que se lleva a cabo la acometida a la instalacién interior de suministro de agua. Dicha
instalacion interior estd compuesta de tuberias de cobre, empotradas en el suelo del refugio, como
se muestra en los planos adjuntos.

La instalacién interior suministra agua al aseo y al fregadero de la cocina, donde también existe un
calentador, del que parte el circuito de agua caliente sanitaria.

. Instalacidn de saneamiento:

Para la evacuacion de las aguas desde el edificio se ha dispuesto de una red enterrada de tuberias
de PVC rigido, que recoge las aguas sucias de los aseos y del fregadero de la cocina, como se
muestra en los planos correspondientes.

Una vez en el exterior del edificio, la tuberia de PVC DN110 enterrada conduce las aguas hasta un
equipo compacto de depuracion, situado por debajo del edificio de aseos del area recreativa, del
que también se incorporan las aguas sucias en una arqueta intermedia.

El equipo compacto de depuracidon se encuentra en un pequefio recinto vallado mediante
cerramiento de postes de madera tratada con malla metalica.

A continuacioén, las aguas tratadas se llevan a un pozo filtrante, consistente en una arqueta de
ladrillo con el fondo de grava, que dispone también de un rebosadero, que verteria el agua al
barranco anexo, en caso necesario. Entre el equipo de depuracion y el pozo filtrante se encuentra
también una arqueta intermedia para toma de muestras.

. Instalacidn eléctrica:

El Refugio de Canaleja Alta, por el momento, no dispone de instalacion eléctrica alguna.

Péagina 7 de 32

Cadigo Seguro de verificacion:DBG4qfsUruo4rXfkgIKDPw==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://verifirma.agenciamedioambienteyagua.es
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

FRANCISCO MANUEL DE CESPEDES LOPEZ FECHA

21/12/2017

ID. FIRMA

7/32

ws051.juntadeandalucia.es | DBG4gfsUruo4rXfkgIKDPw== PAGINA

DBG4qgfsUruo4rXfkgIKDPw==




P tgwaacetredonns :
gencia de Medio Ambiente y Agua

aumn E Amoaen — CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO PROYECTO DE ACTUACION

REFUGIO CANALEJA ALTA

En el Decreto 20/2002, de 29 de Enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo,
concretamente en el Anexo I, en el que se especifican los requisitos minimos de infraestructura de
los alojamientos turisticos en el medio rural, se dispone que este tipo de alojamientos ha de contar
con instalacion eléctrica, entre otras.

Sin embargo, en el Anexo | de esta misma ley, donde se trata de la especializacion de determinados
tipos de alojamiento turistico en el medio rural, se establece que cuando el establecimiento es del
tipo “Refugio”, como es el caso objeto de este proyecto, “se aplicard la dispensa de suministro
eléctrico y el acceso rodado”.

8. ACTUACIONES PREVISTAS

El edificio que constituye el Refugio de Canaleja Alta se encuentra en la actualidad adaptado segun
los requerimientos legales actuales para este tipo de instalaciéon, no previéndose realizar
actuaciones para la solicitud de la correspondiente licencia.
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10. INFORMACION URBANISTICA Y SECTORIAL DE APLICACION

¢ NORMATIVA Y PLANEAMIENTO APLICABLE
* Legislacidn urbanistica (Estatal y autondmica):

- Real Decreto Legislativo 2/2008 Texto Refundido de la Ley de Suelo (TRLS-08).

- Ley 7/2002 de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (LOUA).

- Decreto 2/2012 por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Real Decreto 3288/1978 Reglamento de Gestidn Urbanistica (RGU).

- Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia (RDUA).

. Ordenacién del territorio (Autondmica y subregional):

- Ley 1/1994 de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia
(LOTCAA).

- Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).

- Resolucién de 14 de Febrero de 2007, de la Direccién General de Urbanismo, por la que
se dispone la publicacion del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de
Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Granada (BOJA 27 de Marzo de 2007).

& Ordenacidn urbanistica (Municipal):

- Resolucidon de 28 de octubre de 2010, de la Delegacidn Provincial de Granada, por la que
se dispone la publicacién de la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 17 de marzo de 2010, por la que se aprueba definitivamente el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Baza, promovido por el Ayuntamiento.

& Decreto 101/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueban el Plan de Ordenacién de
Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Natural Sierra de Baza
(Boja n2 78, de 22 de abril).

- Anexo I. Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales.
- Anexo Il. Plan Rector de Uso y Gestion.
- Anexo lll. Descripcion de limites del Parque Natural .

& CLASIFICACION DEL SUELO Y ORDENACION DE APLICACION

La aprobacion del Catalogo de Espacios de interés del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico
de la provincia de Granada (PEPMF) recogio casi toda la sierra de Baza dentro de un “complejo
serrano de interés ambiental” (CS-10), con determinaciones especificas para su ordenacion de usos
y actividades, estableciendo ademds procedimientos concretos de tramitacion. En general, los

Pagina 12 de 32

Cadigo Seguro de verificacion:DBG4qfsUruo4rXfkgIKDPw==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://verifirma.agenciamedioambienteyagua.es

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

FRANCISCO MANUEL DE CESPEDES LOPEZ FECHA

21/12/2017

ID. FIRMA

ws051.juntadeandalucia.es

12/32

| DBG4qfsUruodrXfkgIKDPw== PAGINA

DBG4qgfsUruo4rXfkgIKDPw==




/A \ Agencia de Medio Ambiente y Agua PROYECTO DE ACTUACION
sua ot mwonwen  CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO REFUGIO CANALEJA ALTA

distintos municipios incorporaron a sus instrumentos de planificacion urbanistica las
determinaciones contenidas en el citado Plan.

Todo el suelo incluido en el Parque Natural de la Sierra de Baza queda calificado como suelo no
urbanizable de especial proteccién, aunque la denominacidn empleada por los distintos
instrumentos difiere en algunos casos. En concreto, el lugar en que se encuentra enclavado el
Refugio de Canaleja Alta corresponde a Zona de Regulaciéon Especial B, seglin la zonificacién
definida en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) del Parque Natural de la Sierra

de Baza.
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PLANO: USOS DEL SUELO (Decreto 199/2006 de 7 de noviembre, por el que se aprueba el Plan de Desarrollo Sostenible del Parque Natural Sierra de Baza):
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11. CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y COMPATIBILIDAD CON EL REGLAMENTO URBANISTICO:

11.1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Seguln la documentacién existente, el Refugio de Canaleja Alta se encuentra enclavado dentro de la
la parcela situada en el Monte Publico GR-11001-JA (Monte Narvdez y otros, mas concretamente,
Monte Publico La Carrasca), dentro del Parque Natural de la Sierra de Baza. Su referencia catastral
es 18024A041000200000GO. La fecha de construccidon del equipamiento no ha podido ser
determinada, dada su antigliedad y a la ausencia de registros.

¢ A nivel de organizacién espacial o SISTEMA FUNCIONAL la edificacion estd compuesta por dos
plantas, con la siguiente distribucion:

- Planta baja: Porche, recibidor, cocina, aseos, salén- comedor.
- Planta superior: Dormitorios.

La cual no sufrird modificaciones:

¢ Anivel del SISTEMA ENVOLVENTE.

& Anivel del SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

¢ Anivel del SISTEMA DE ACABADOS .

& Anivel del SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACION.

¢ Anivel del SISTEMA DE EQUIPAMIENTO.

11.2. COMPATIBILIDAD CON EL REGLAMENTO URBANISTICO

La edificaciéon cumple con el planeamiento, excepto el uso, el cual se implantard mediante el
Proyecto de Actuacién objeto de este documento, segun los articulos 42 y 43 de la LOUA para las
Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable.

v Resolucién de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de 17 de Marzo

de 2010, por la que se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Baza promovida por el Ayuntamiento. Publicada en BOJA 28 de Octubre de 2010.

& Articulo 5.33. Limitaciones a la implantacidn de infraestructuras y servicios urbanisticos en
el Parque Natural de la Sierra de Baza.

En el Parque Natural de la Sierra de Baza, se regulara de forma especifica la implantacidn
de este tipo de infraestructuras y servicios urbanisticos de acuerdo con las
determinaciones del Decreto 101/2004, de 9 de Marzo, por el que se aprueban el PORN y
el PRUG del parque Natural de la Sierra de Baza.

& Articulo 5.35. Limitaciones a la realizacion de obras e instalaciones en el Parque Natural de
la Sierra de Baza.
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Se regulara de forma especifica la implantacién de este tipo de infraestructuras y servicios
urbanisticos de acuerdo con las determinaciones del Decreto 101/2004, de 9 de Marzo,
por el que se aprueban el PORN y el PRUG del parque Natural de la Sierra de Baza.

& Articulo 5.46. Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidon por
Planificacidn Territorial. Plan de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Granada.

A los efectos de la aplicacidon de esta regulacion, se establece la Sierra de Baza como
“Complejo Serrano de Interés (CS-10)”, suelo no urbanizable de especial interés. La
regulacidn de usos en este espacio esta sujeta a las Normas 38 y 49 del PEPMF.

De este modo, el cumplimiento de las Normas Urbanisticas del PGOU de Baza queda supeditado al
cumplimiento de los citados PEPMF de Granada y PORN y PRUG del Parque Natural de la Sierra de
Baza.

v _Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la
provincia de Granada (PEPMF):

& Norma 38.- Complejos serranos de interés ambiental (CS):

Cumple al ser una edificaciéon existente y no encontrarse incluida en el apartado 2
(prohibiciones) y el uso al que se destina viene recogido en el apartado 3 y se adecuara a lo
contemplado en la norma 27.

& Norma 49.- Normas aplicables a los edificios e instalaciones existentes:

3. En los edificios e instalaciones que, adecuandose a las determinaciones establecidas por
el presente Plan, en sus Normas Particulares, resultasen sin embargo disconformes con las
Normas Reguladoras de Usos y Actividades, se autorizaran por el procedimiento ordinario
establecido para la concesién de licencias toda clase de obras de consolidacién,
conservacion, reforma interior y cualesquiera otras encaminadas a su mantenimiento
siempre que:

* No se encuentre en situacion legal de ruina: Cumple

* Las obras no aumenten el volumen edificado: Cumple, al no haberse aumentado el
volumen de la edificacién en las obras de mejoras realizadas hasta la fecha.

* Las obras no excedan del deber normal de conservacién: Cumple al haberse realizado
hasta la fecha mejoras para la conservacidon y cumplimiento de normativa para el uso
al que se iba a destinar.

& Anexo |.- Actividades, proyectos y actuaciones que habran de contener estudio de impacto
ambiental: no se contempla al no estar incluida la actividad dentro de dicho Anexo I.

v _Plan de Ordenacién de Recursos Naturales:

& Apartado 5.3.8. Creacién, mejora, mantenimiento y rehabilitacién de edificaciones. Se
realizard conforme a la normativa vigente y a las disposiciones del presente Plan y del Plan
Rector de Uso y Gestién. Cumple.
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& Apartado 5.4.2. Zonas de regulacion especial B. Se consideran compatibles para estas zonas
los siguientes usos y actividades: ... (e) Actividades y equipamientos de uso publico y
educacion ambiental. Cumple.

v _Plan Rector de Uso y Gestidn:

& Entre los objetivos del Plan (Aptdo. 2) se menciona la potenciacién del turismo rural,
fomentando la actividad de empresas de ocio y tiempo libre, de manera ordenada y
controlada, sin deterioro de los recursos naturales, a lo que da cumplimiento la puesta en
valor del Refugio de Canaleja Alta.

¢ En cuanto a los criterios de gestién del Parque (Aptdo. 3.3.), se insta a aprovechar el
abundante patrimonio edificado existente, actualmente en desuso, para su puesta en valor
para el uso publico, primando la rehabilitacion sobre la nueva construccion de
equipamientos.

& En cuanto a las normas relativas a usos y actividades, mas concretamente a edificaciones
(Aptdo. 4.2.11) :

(1.e.) Las obras de mejora y mantenimiento, asi como las de rehabilitacién, en ningln caso
podran suponer:

* Aumento del tamafio de la edificacidn, salvo cuando se justifique adecuadamente
en el correspondiente proyecto. Se cumple.

» Alteracion de las caracteristicas edificatorias externas. Se cumple.

(3) Caracteristicas constructivas:

a) Los materiales a emplear, tanto en la construccion como en el acabado de las
obras, seran prioritariamente los de referencia y habituales histéricamente en la
zona, que han sido la base para las construcciones tradicionales, tales como piedra
natural, madera, cales, arcillas y hierros, entre otros. En cualquier caso, no se
autorizara el empleo de materiales no meteorizables o con alta capacidad
reflectante. Se ha cumplido en las actuaciones que se han ido llevando a cabo a lo
largo del tiempo sobre el edificio.

b) En las edificaciones aisladas, todos los paramentos exteriores resolveran sus
acabados a modo de fachada. No se permitiran edificaciones sin acabar o
construidas con técnicas o materiales provisionales.

12. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR:

12.1. CORRESPONDIENTES A LOS DEBERES LEGALES

Se asumirdn las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo.
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12.2. PAGO DE PRESTACION COMPENSATORIA

Se estableceria la correspondiente al 10% de la actuacidn propuesta segln el art.52.4 de dicha ley.
Quedaria exento de la compensacién establecida en el art.52.5 de la L.O.U.A. por tratarse de
Administracion publica en ejercicio de sus competencias.

12.3. SOLICITUD DE LICENCIA

Es objeto final de este documento es la declaracién de la actuacién como de interés publico y
social, trdmite previo indispensable para la obtencidn por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de
la correspondiente licencia de apertura de la instalacion desarrollada en el Refugio de Canaleja
Alta.

13. CONCLUSION:

Como conclusién, afiadir que salvo vicio oculto, puesto que se ha realizado una inspeccidn ocular, y
tras algunas actuaciones de mantenimiento que se han realizado para la conservacién del
inmueble desde su construccidn, es apto para el uso al que se destina, es decir para el Uso Publico,
y no precisa de obras de reforma o adaptacidn para usarse como Refugio. Dicho equipamiento
cumple con las Normas Técnicas que le son de aplicacion (condiciones basicas de funcionalidad y
habitabilidad, asi como con la seguridad estructural y las condiciones de conservacion y salubridad
para el uso al que se destina).

Se han justificado pormenorizadamente las determinaciones urbanisticas de aplicacion,
entendiendo que se trata de una edificacidén existente y sobre la que no se va a actuar, porque se
adecua a la totalidad de las Ordenanzas y Condiciones Urbanisticas y de edificacién establecidas en
el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestidn del Parque
Natural de la Sierra de Baza, entre otros.

Tras todo lo expuesto se solicita la catalogacion de Interés Publico para la solicitud de la Licencia
correspondiente.

En Granada a 11 de Diciembre de 2.017

Fdo.: Francisco Manuel de Céspedes Lépez
Ingeniero Industrial
Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Andalucia Oriental
N2 Colegiado: 1.628
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Fotos 1y 2: Fachada principal.
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Foto 3: Acceso.
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Foto 4: Fachada derecha.
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Foto 6: Fachada trasera..
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Foto 7: Planta inferior. Cocina.

Foto 7: Planta inferior. Aseos (1).
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Foto 8: Planta inferior. Aseos (2).

Foto 9: Salén- comedor.
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Foto 10:Plan Acceso a planta superior.

Foto 11: Planta superior.
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De captacion de agua

Canalizacion enterrada agua bruta
PEAD PE100 PN10 DN32 mm

EDIFICIO REFUGIO CANALEJA ALTA

EDIFICIO ASEOS AREA RECREATIVA CANALEJA ALTA
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Valvula corte circuito de agua caliente sanitaria

A Edificio de aseos area @ Acumulador agua 25 1

recreativa Canaleja Alta

Canalizacion cobre empotrada agua caliente sanitaria

Canalizacion cobre empotrada agua fria

Canalizacion enterrada agua bruta PEAD PE100 PN10 DN32 mm

Canalizacion enterrada agua clorada PEAD PE100 PN10 DN32 mm
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Canalizacion enterrada
de saneamiento
PVC DN110

040

Registro lecho biologico

Registro decantador

LEYENDA

Canalizacion enterrada !
de saneamiento !
PVC DNI110 '

Cerramiento perimetral
postes madera tratada y
malla de simple torsion

Arqueta de toma de muestras

Pozo filtrante

Rebosadero a barranco

Bote sifonico

Arqueta sifonica 40 x 40 cm

Canalizacion enterrada saneamiento PVC

Arqueta para toma de muestras de fabrica de ladrillo, base HM-20

Pozo filtrante ladrillo con fondo de grava
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