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Proyecto de actuacién

A.- Identificacion de la entidad o persona promotora.

El promotor de este expediente de instalacion de un centro ecuestre y

por tanto de su proyecto de actuacién es D. José Antonio Goémez Prados,

con DNI 50603455M y domicilio en calle Siete Fuentes s/n de Baza y a efectos
de notificaciones en Estudio de Ingenieria ASESORIA Y GESTION RURAL en
calle Torre Capel n° 2 de Baza (Granada), Tel.: 686 84 55 09.

El promotor solicita, mediante este documento, autorizacion para

instalacion de un centro ecuestre que se localizara en la parcela 59, Poligono

13, del término municipal de Baza, provincia de Granada.

Identificacion del Ingeniero encargado del proyecto.

El técnico encargado de la redaccion del presente documento, asi como
del proyecto, es la Ingeniera Agronoma Cristina Corral Galera, numero de
colegiada 2519 del Colegio Oficial de Ingenieros Agronomos de Andalucia,
teléfono 686 845 509 y domicilio en Torre Capel 2, 18800 Baza, provincia de

Granada.

B.- Descripcion de la Actividad

a) Situacion, emplazamiento v delimitaciéon _de los terrenos

afectados.

La situacion del terreno afectado se encuentra, como se ha referido
anteriormente, en la parcela 59 del poligono 13, del término municipal de
Baza (Granada), reflejandose en la documentacién grafica adjunta su

emplazamiento concreto.

PROVINCIA MUNICIPIO PARTIDA POLIGONO PARCELA

BARRIO

Granada Baza PERCHEL




Coordenadas U.T.M.:

Proyecto de actuaciéon

525415 4151911

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos

El terreno se encuentra ubicado en suelo calificado RURAL JAMULA

segun EL PGOU del Término municipal de Baza.
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Articulo 11.288. Las condiciones de las edificaciones son para este tipo
de actividad:
PGOU PROYECTO
linderos 10m >10m CUMPLE
altura 8m 5m CUMPLE
ocupacion 25 % (21394 m?) Aprox 1000 m?** CUMPLE
Parcela minima UMC (30000 m?) 85578 m? CUMPLE
Distancia S.U. o
SUB 500 m 830 m CUMPLE
Distancia entre
150 m 160 m CUMPLE

edificaciones
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** existen una serie de cuevas que estan pendientes de determinar su

superficie hasta que, por seguridad, se proceda a su limpieza y entibacion.

Segun el PGOU, para el suelo clasificado como RURAL LA JAMULA,

se considera como actividad genérica la ganaderia en régimen libre y como

susceptible de ser autorizado la ganaderia estabulada, asi como las viviendas

vinculadas a la explotacidon agropecuaria.

Se trata de una actividad en la que los animales se encuentran en

régimen de libertad, disponiéndose una serie de cuadras-cueva para el

alojamiento de animales, cuando las condiciones climatolégicas sean

desfavorables o bien para animales enfermos, como almacén de

alimentacién y quardarnés, y vivienda-cueva que sera rehabilitada para

alojamiento del guarda, servicios y vestuarios. Las dimensiones vy

situacion vienen reflejadas en planos adjuntos.

Se dispondra de energia suministrada por compaiia eléctrica y

aqua de pozo inscrito.

Se pretende instalar un centro ecuestre de cria y doma de animales,

ademas impartir clases de equitacion. Para ello se pretende la instalacion

de una pista de arena descubierta.

La parcela, en la que se pretende llevar a cabo la actividad es propiedad
del mismo promotor y contara para las instalaciones correspondientes al
presente proyecto con una superficie de 85578 m2, superando ampliamente

por tanto el minimo establecido por el PGOU del municipio.

No existe ninguna servidumbre aparente que interfiera el normal

desarrollo para la construccién de la edificacion proyectada.

c) Caracterizacion juridica de la actividad

Se pretende la instalacién de un centro hipico con una capacidad de 70

plazas (70 Unidades de Ganado Mayor).
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Se trata de un centro ecuestre de cria y doma de animales; se pretende
ademas impartir clases de equitacion.

Segun la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental y su Version vigente desde 12/Enero/2016, la actividad
que se desea desarrollar se encuadra en el Anexo Ill (10.10 y 13.22), y por

tanto quedara sometida al procedimiento de calificacion ambiental.

Se cumplira con la legislacién sectorial que afecta a la actividad que se
pretende,

1- Real Decreto 479/2004, de 26 de marzo, por el que se establece y

regula el Registro general de explotaciones ganaderas.

2- Decreto 14/2006, de 18 de enero, por el que se crea y regula el

registro de Explotaciones ganaderas de Andalucia.

3- Orden de 29 de abril de 2015, por la que se regula la ordenacién
zootécnica, las condiciones de bienestar animal, sanitarias y de movimiento de
los équidos y de las explotaciones equinas, y su inscripcion en el Registro de
Explotaciones Ganaderas de Andalucia.

4- Real Decreto 804/2011, de 10 de junio, por el que se regula la

ordenacion zootécnica, sanitaria y de bienestar animal de las explotaciones
equinas y se establece el plan sanitario equino-
Cumple con las condiciones de ubicacion:

2. Condiciones de ubicacion de las explotaciones.

e a) Las edificaciones de la explotacion que alberguen a los animales deberan

respetar una distancia minima de 200 metros con respecto a otras
explotaciones equinas salvo los pastos, 0 con respecto a cualquier otro
establecimiento o instalacion que pueda presentar un riesgo higiénico-sanitario.
A estos efectos se entenderan incluidas las plantas que gestionen
subproductos animales no destinados al consumo humano, los mataderos, las
fabricas de productos para la alimentacion animal, los vertederos y cualquier
otra instalacion donde se mantengan animales que puedan representar un
riesgo epizootiologico.
No obstante, la autoridad competente podra establecer excepciones a dicha
distancia por motivos justificados de sanidad, bienestar animal, reordenacion o
concentracion de explotaciones o por motivo de las particulares condiciones
geograficas del area en cuestion

- mas de 500 metros con respecto al nucleo de poblacion.
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En cuanto al enterramiento de équidos:

Articulo 6. Enterramiento de équidos.

1. Los cadaveres de los équidos se podran eliminar mediante enterramiento,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16.1.a) del Real Decreto
1528/2012, de 8 de noviembre, por el que se establecen las normas
aplicables a los subproductos animales y los productos derivados no
destinados al consumo humano, previa autorizacién de la entidad propietaria
de los terrenos, cumpliendo con las prescripciones técnicas descritas en el
Anexo V de la Orden de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, de 30 de julio de 2012, por la que se establecen y desarrollan las
normas para el proceso de retirada de cadaveres de animales de las
explotaciones ganaderas y la autorizacion y Registro de los Establecimientos
gue operen con subproductos animales no destinados al consumo humano
en Andalucia.

No obstante, en aquellos casos en que el enterramiento se haga en terrenos
de propiedad municipal, se tendra que disponer de la consiguiente
autorizacion del Ayuntamiento y cumplir las mismas prescripciones técnicas
descritas anteriormente.

4- Real Decreto 248/2000, de 10 de marzo, por el que se incorpora al

ordenamiento juridico la Directiva 98/58/CE, relativa a la proteccién de los

animales en las explotaciones ganaderas.

d) Caracteristicas socioeconémicas de la actividad

Se trata de una actividad propia del ambito rural. “La ganaderia equina
es un sector de indudable valor econémico y social en Andalucia, que esta
experimentando un importante auge en los ultimos afos”.

Se pretende no soélo la instalacidon de un centro de cria y doma de

caballos, si no también la promocidn de este deporte y cultura en nuestro

municipio v fuera de él.

Para ello se llevaran a cabo diferentes actividades (descritas de forma

pormenorizada mas adelante) y que basicamente son:

Actividades enmarcadas en una accidon social con Intervenciones

Asistidas con Caballos, Método Feldenkrais, Mindfulness: Talleres inclusion

con o sin discapacidad, Juegos cooperativos en igualdad de condiciones,
Talleres: con mujeres amas de casa, con pocas relaciones, mejora de la

autoestima, Método rehabilitador, Taller de: Feldenkrais, Taller de: Mindfulness,
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Talleres de coaching dirigidos a adolescentes, victimas violencia de género,

familias, parejas, empresas, para el desarrollo personas y emocional,

Actividades enmarcadas en la hipica y la equitacion:

-Clases de equitacion a todos los niveles.
-Clinic de Presentacion para concursos morfolégicos., de doma

clasica y de doma vaquera

e) Caracteristicas de las edificaciones.

e.1- Descripcion de las obras.

Las obras se adaptaran, una vez aprobado este documento por la
administracién, a las condiciones urbanisticas aplicables para este caso
concreto, por el PGOU. de la localidad.

Se llevan a cabo cuevas para alojamiento de animales, guardarnés,
vestuarios y almacén de alimentacion, asi como vivienda guarda; se prevé para
ello la reforma y adecuacién, conforme acondiciones exigibles de bienestar
animal, de cuevas existentes en la finca. Se preservan asi la construcciéon
tradicional de la zona (cuevas), buscando una integracién con el entorno con
una estética rural propia de una instalacion de estas caracteristicas.

Se respetaran las distancias indicadas respecto a las vias de
comunicacion, circunstancias que han sido comprobadas y verificadas en
cuanto a su cumplimiento.

Se vallara la explotacion donde los animales se encuentran en régimen
de libertad y para la realizacion de las actividades propuestas, se dispondra de

una pista descubierta de arena también vallada.
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Cuadro resumen superficies:

Superficie
M2

Cuevas cuadras,
guardarnés, vestuarios 1080**
servicios
Vivienda existente 200
V|V|en§la- corrales 300***
existentes
pista 150 * 70 = 10500

** distribuciéon sequn plano adjunto

*** |a superficie se ha estimado pendiente de poder acceder sin peligro a

la totalidad de la excavacién, previa limpieza y entibacion.

f)- Plazo de inicio y finalizacién de las obras

El inicio de las obras seria inmediato, una vez visado el proyecto técnico
por el colegio correspondiente, desde Ila autorizacibn municipal,

estableciéndose un plazo de ejecucidon de unos seis meses.

C. Justificaciones.

a)- Justificacion de la utilidad publica e interés social.

Se trata de una actividad propia del ambito rural, de indudable valor
econdmico y social en Andalucia, que esta experimentando un importante auge
en los ultimos afos.

Se pretende la promocion de este deporte y cultura en nuestro municipio

y fuera de él. Para ello se llevaran a cabo diferentes actividades

PLAN FORMATIVO Y DE ACTIVIDADES.

La oferta formativa y de actividades se engloba en dos grupos:

-Las actividades enmarcadas en una accion social con Intervenciones

Asistidas con Caballos, Método Feldenkrais, Mindfulness:

-Talleres inclusién con o sin discapacidad
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-Juegos cooperativos en igualdad de condiciones.

-Talleres: con mujeres amas de casa, con pocas relaciones, mejora de
la autoestima.

-Método rehabilitador

-Taller de: Feldenkrais

-Taller de: Mindfulness

-Talleres de coaching dirigidos a adolescentes, victimas violencia de

género, familias, parejas, empresas, para el desarrollo personas y emocional.

-Las actividades enmarcadas en la hipica y la equitacién:
-Clases de equitacion a todos los niveles.
-Clinic de Presentacion para concursos morfoldgicos., de doma clasica y

de doma vaquera

ACTIVIDADES DE ACCION SOCIAL

Intervenciones Asistidas con Caballos

Las IAC son el conjunto de disciplinas que usan la realizacion de actividades
con caballos con el propdsito de contribuir positivamente al desarrollo y la salud de las
personas, especialmente de aquellas con problemas de salud y/o con discapacidad.

Las IAC ofrecen aplicaciones concretas en las areas de terapia, educacion,

desarrollo laboral, deporte, ocio y tiempo libre de forma integral.

Hipoterapia:
Tratamiento fisioterapéutico y psicomotriz en base neurolégica que utiliza como

herramienta las propiedades fisicas que el caballo al paso nos aporta (movimiento,
ritmo, calor) las cuales estimulan el desarrollo psicomotor. El paciente no lleva mando
ni control sobre el caballo que es manejado por un experto en terapias ecuestres, esta
indicada para pacientes con disfunciones neuromotoras de origen neuroldgico,

traumatico o degenerativo severas.

Equitacion terapéutica:

Se refiere a las categorias de actividades ecuestres destinadas a personas con
discapacidad, enfermedad o inadaptacion, susceptibles de ejercer una accion sobre el
caballo, bien en la preparacion o en el manejo y direccion del caballo. Se lleva a cabo

por profesionales del ambito educativo, sanitario y/o social con formacion especifica.
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Su campo de accion es muy amplio. Esta dirigido a personas afectadas por:
-discapacidades motrices
-discapacidades sensoriales
-discapacidades cognitivas
-enfermedades mentales
-problemas de inclusion social( delincuencia, drogadiccion ,victimas de abusos,

etc)

Equitacion adaptada:

Actividad ecuestre destinada a personas con limitaciones o discapacidad pero cuyo
objetivo es deportivo o de ocio y donde el jinete ejerce mando o control sobre el
caballo. Es impartida por profesionales de la equitaciéon con formacion especifica en
terapias ecuestres. Puede ser practicada en las modalidades de doma, enganche o

volteo. Requiere adaptaciones del equipo, del entorno o de las condiciones del trabajo.

Volteo terapéutico:

Aplicado de forma individual o en grupo, supone la realizacion de ejercicios
gimnasticos sobre el caballo guiado a la cuerda, de mayor o menor dificultad, a través
de los que trabajar aspectos relacionados con la movilidad, el desarrollo personal, el

trabajo en equipo, las relaciones personales, etc.

Psicoterapia asistidas con caballos:

- Violencia de género.

- Psicoterapia infantojuvenil.

- Trastorno de la conducta alimenticia

- Gestion de emociones.

- Relaciones de pareja y familiares.

- Autoestima, inseguridad, ansiedad y miedos.

- Depresion.

- Abusos de sustancias.
Es una terapia experiencial que se realiza Pie a tierra, orientada a soluciones que
finaliza con un plan de tratamiento.
La PAE es una terapia breve que acelera considerablemente un proceso terapéutico
ya que las actividades con el caballo pueden ser una metafora de situaciones de la

vida y proveen la oportunidad para abordar la problematica del paciente.
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Coaching con caballos:

-Talleres para empresas.

- Talleres de aprendizaje.

- Talleres para nifios y adolescentes.

- Talleres individuales y grupales.
(Trabajo en equipo, liderazgo, comunicacion, inteligencia emocional, crecimiento
personal...)
El coaching es un proceso de acompafamiento a una persona o grupo de personas
para que éstas logren un mayor desarrollo personal, encontrar sus propias soluciones
y recursos para conseguir sus metas u objetivos.
El caballo ayuda a la propia percepcion de inseguridades, puntos fuertes, habilidades y
capacidades de la persona o del grupo, convirtiéndose en un espejo de las actitudes,
recursos y emociones y ayudando a desarrollar una comunicacion creativa y realista

que facilita el desarrollo personal o del grupo.

Método Feldenkrais

En el Método Feldenkrais, el cuerpo humano es la herramienta fundamental para llevar
a cabo profundos procesos evolutivos. La esencia del método se encuentra en la
interaccion entre series de movimientos coordinados y el aprendizaje sensomotorico
individual que va desarrollando la persona a través de una profunda toma de
conciencia de su propio cuerpo.

La practica habitual del método consigue mejorar la conciencia individual sobre el
cuerpo mediante el movimiento y la atencion consciente.

En este método buscamos investigar aquellos caminos olvidados de la percepcion, del
pensamiento, de las emociones y del movimiento que nos hacen posible llevar una
vida plena segun el potencial individual de cada persona.

El Método Feldenkrais es un proceso de aprendizaje somatico que se transmite en
sesiones de grupo llamadas ATM (Toma de Conciencia a través del Movimiento, por
sus siglas en inglés — Awareness Through Movement), o en sesiones individuales

llamadas IF (Integracién Funcional).

Mindfulness, meditacion.

La Atencién Consciente, o Atencion Plena, mindfulness, o Sati como se la designa en
pali, es una practica en la que tomamos conciencia de las distintas facetas de nuestra
experiencia en el momento presente. Podemos aprender a ser conscientes de como
nos movemos, como nos sentimos (tanto fisica como emocionalmente), y como

respondemos 0 reaccionamos ante cada momento de la vida. Esta cualidad de

10
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conciencia es la base de toda vida creativa, ya que nos permite ser honestos,

pragmaticos, despiertos, valientes, y vivir con un sentido profundo de iniciativa

HIPICA Y EQUITACION

Clases de equitacion

Cursos de iniciacion, los clasificados por la Federacién Espafola de Hipica como

"Galopes" 1y 2 o de nivel equivalente.

Cursos de aprendizaje los clasificados por la Federacion Espafiola de Hipica como

"Galopes" 3 y 4 o de nivel equivalente.

Cursos de perfeccionamiento técnico, los clasificados por la Federacion Espafola de

Hipica como "Galopes" 5, 6 y 7 o de nivel equivalente.

Cursos de Técnico Deportivo 1y 2

Clinics
Permiten desarrollar de forma intensiva las habilidades del jinete o del domador y del
caballo, trabajando sobre diferentes aspectos, tanto del trabajo desde el suelo como

montado.

La Direccion General o Gerencia y Técnica, D. José Antonio Gomez

Prados, es un monitor de equitacién y Técnico Superior en Gestion v

Organizacion de Empresas Agropecuarias, con experiencia en la gestion de

explotaciones .Se contara con un técnico cualificado y con experiencia en la

supervision, control y planificacion de los programas de actividades ecuestres
que se desarrollen en la Escuela.

Todo ello supone instalar una actividad en un terreno cuya productividad
se ve exponencialmente incrementada; y no solo supone la creacion de un
puesto de trabajo para el promotor, si no que también, supone la creacion de
puestos de trabajo fijjos que se estiman en un técnico cualificado, y tres peones

para el mantenimiento de la explotacién; ademas para la realizacion de las

1
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actividades previstas se prevé la contratacién de eventuales para cada una de

ellas.

b.)- Justificacion de la viabilidad econdmica v plazo de duraciéon de

la cualificaron urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.

La viabilidad de la actividad viene asociada al mismo sistema de
implantacion; la cria de caballos para su venta, asi como las actividades
programadas y la cualificacién del personal, unidos a la demanda existente en
la zona, ya demostrada en otro centro propiedad del promotor, aseguran la

aceptacion por parte de la poblacion de este centro ecuestre.

Econdmicamente la actividad es viable y el El Pay-back o periodo de

retorno es el periodo, para estas actividades, se estima en 7 afos.

En cuanto al terreno, clasificado como rustico, no se prevé que cambie

sus caracteristicas.

c) Justificacion de la implantacion en suelo no urbanizable,

justificacién de la ubicacién y de su incidencia urbanistico-territorial vy

ambiental, asi como de las medidas para la correccion de impactos

ambientales:

Se justifica la implantacion y su ubicaciéon en suelo no urbanizable al
tratarse de una explotacion ganadera. Por otra parte la incidencia urbanistico-
territorial y ambiental es la propia de los ambitos del habitat rural por lo que el
proyecto propuesto no causaria ningun impacto visual negativo en su entorno,
pues se trata de instalaciones de aspecto rural, adecuado a la tipologia
tradicional del ambito rural propio de nuestra comarca.

En cuanto al impacto ambiental producido, es el propio de una actividad
ganadera de esta tipologia. Se proyectaran las medidas correctoras que la

legislacion especifica, mencionada en el apartado correspondiente, exige.

12
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d.) Justificacion de la compatibilidad con el régimen urbanistico de

la categoria de suelo no urbanizable, correspondiente a su situacién y

emplazamiento.

Como ya se ha dicho, se trata de una actividad compatible con el

régimen de suelo no urbanizable al consistir en una explotaciéon ganadera.

D) Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad.

a) Correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la

clase de suelo no urbanizable.

La propiedad asume todas las obligaciones que le son de aplicacidén por

la clasificacion del suelo.

b) Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y

constitucion de la garantia

En cuanto a la prestacién de la garantia y la prestacion compensatoria
recogida en la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, en sus articulos
52.4 y 52.5, creemos que en este caso no es de aplicacion, ya que segun
dichos articulos estas cuantias serian para " actos de edificacion, construccion,
obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal
0 analoga...", y la edificacion propuesta esta plenamente vinculada a la

explotacion agricola y pecuaria que se encuentra en su ambito.

c) Solicitud de licencia de obra.

La licencia sera solicitada en un plazo de seis meses desde la
autorizacion de este proyecto de actuacion. Plazo por otra parte necesario para
la elaboracidn de proyecto redactado por técnico competente y debidamente

visado por el colegio correspondiente.

13
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E) Cualesquiera otras determinaciones que completen Ila

caracterizacion de la actividad.

Se acompania en el expediente copia de la escritura del terreno y plano

de situacion y emplazamiento.

En Baza, Febrero de 2018.

Fdo. Cristina Corral Galera

Ingeniera Agrénoma numero de colegiada 2519 del Colegio Oficial

de Ingenieros Agronomos de Andalucia.

14



EMPLAZAMIENTO
E: 1/2500

RADIO 150 m

A-92-300 m

RIO BAZA 200 m

X\

¥ LIMPIEZA

RADIO 150 m

190mCUEVA

IVIENDA Y CUADRAS DE
SUPERFICIE A DETERMINAR TRAS ENTIBACION

160 m CUEVA

- RADIZ 150 m

~

A MACEI}} UEVA

fay.
N>

/

R150,00__

ASALAZAR
830m
NUCLEO MAS CERCANO
~
“
RADIO 150
- \ ~
~ A\ \\
:/ > C \\ .
\ RADIO 150 m
CORRALES CUEVA ‘ \
VIVIENDA CUEVA
’zoo m2/ ‘
D / !
// J
POLIGONO 13
PARCELA 59
7 /
_ /
Y,
/
S RADIO 150 m -
PROYECTO DE: —— .
PROYECTO YEGUADA ASESORIA Y GESTION RURAL
EN EL TM. DE BAZA. (GRANADA) (1000) aes. Granode
PROMOTOR: T (358) 704 159
JOSE ANTONIO GOMEZ PRADOS Nowd: 688 845 500
PLANO: LA INGENIERA:
EMPLAZAMIENTO
Ntm: 1 ESCALA: 1/2500 FECHA FEBRERO 2018 Cristina Corral Galera n* col. 2519




EMPLAZAMIENTO
E: 1/2500

PROYECTO DE:
PROYECTO YEGUADA

EN EL T.M. DE BAZA. (GRANADA)
PROMOTOR:
JOSE ANTONIO GOMEZ PRADOS

PLANO:

ASESORIA Y GESTION RURAL

Torre Capel, 2

(18300) Baza. Granada
To: (958) 704 150
Movil: 686 845 509

EMPLAZAMIENTO

o [[ o yyao0 | oo raneno v

Cristina Corral Galera n* col. 2519




VIVIENDA'Y CUADRAS DE

PLANTA GENERAL
E: 1/500

400

CORRALES CUEVA

N~ 200 m2

-

/

1509

/

o9
Pl

/ 5 X
L Al

VIVIENDA CUEVA

S
<
<~

/

PROPE%sETgTODE:EGUADA ASESORIA Y GESTION RURAL
EN EL T.M. DE BAZA. (GRANADA) mww

PROMOTOR: Tol: (958) 704 150
JOSE ANTONIO GOMEZ PRADOS Wov.: 686 845 509

L LA INGENIERA:
PLANTA GENERAL

NGm: 2 || ESCALA: 1/500 || FECHA FEBRERO 2018

Cristina Corral Galera n* col. 2519




PLANTA GENERAL
E: 1/500

PROYECTO DE:
PROYECTO YEGUADA

EN EL T.M. DE BAZA. (GRANADA)
PROMOTOR:
JOSE ANTONIO GOMEZ PRADOS

ASESORIA Y GESTION RURAL

Torre Capel, 2

(18300) Baza. Granada
To: (958) 704 150
Movil: 686 845 509

PLANO:
PLANTA GENERAL

E N

Cristina Corral Galera n* col. 2519




