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MEMORIA

1.- ANTECEDENTES.

La finca objeto de este estudio se sitla en el Paraje conocido como Cortijo Salitre, dentro del
Término Municipal de Baza (Granada), y dispone de una extension de terreno para esta actividad de
aproximadamente 47.123 m? segln datos catastrales de la finca, de Baza (Granada). La parcela
corresponde con la referencia catastral 18024A005000120000GK y 18024A005000090000GK en el
Poligono 5, y de la Parcela 12 y parcela 9(se adjunta consulta catastral). Esta finca se encuentra
ubicada en el Término Municipal de Baza (Granada).

La finca donde se ubica la explotacion estd formada por varias parcelas catastrales, en el
Poligono 5, las parcelas 12 donde se ubica la explotacién y las parcelas 9, 10, 11 y 82, juntando
entre ellas mas de 300.000 m® Aunque para esta explotacién se tendra en cuenta para unir la
parcela minima exigible las parcelas 12 y 9.

Se adjunta planos de Situacién y Ubicacién.

En la actualidad la promotora se dispone a emplazar la actividad en un lugar fuera del casco
urbano con el fin de centralizar las actividades que dispone y que se proyectan y localizarlo en un
lugar alejado para no ocasionar molestias a los vecinos, ya que se tratan de actividades que podrian
llegar a ser molestas por olores o ruidos.

Se trata de una nave avicola de puesta, en este caso de pollos tipo Broilers. Se proyecta la
instalaciéon en una Nave de Nueva Planta de 125,00 m x 16,00 m y 2,75 m de altura, y una pequefia
nave adosada para instalaciones y control de la granja de 8,00 m x 4,00 m y 2,50 m de altura, con
una superficie construida total de 2.040,00 m>.

2.- OBJETO DEL PROYECTO DE ACTUACION.

Se redacta el presente Proyecto de Actuacion a peticion de Dfia. MARIA JESUS MARIN
ASENSIO con N.LF. 45.920.592-B, con domicilio en C/ Cafada N°4-P01-B, C.P. 18817 de
Benamaurel (Granada), de forma preliminar al proyecto de ejecucion de una NAVE PARA
EXPLOTACION AVICOLA DE ENGORDE DE POLLOS TIPO BROILERS, situada en el Poligono 5, y
parte de la Parcela 12 y 9, paraje “Cortijo Salitre” de Baza (Granada), a fin de dar cumplimiento a la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Este Proyecto de Actuacion se presenta en virtud de lo establecido en el art.42 de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.) para Actuaciones de
Interés Publico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable. En el punto 1 del citado articulo
se indica:

“Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no
urbanizable las actividades de intervencién singular, de promocién publica o privada, con incidencia
en la ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social,
asi como la procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen juridico.
Dicha actuacion habra de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria de este
suelo y no inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones,
obras e instalaciones, para la implantacién en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos, asi como para usos industriales, terciarios, turisticos u otros analogos, pero en
ningln caso usos residenciales.”
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El presente proyecto de actuacion se redacta segun lo establecido en el CAPITULO V del
Titulo | de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, “Las actuaciones de Interés Publico en
terrenos con el régimen del suelo no urbanizable”.

3.- CONDICIONES URBANISTICAS.

- Normativas urbanisticas aplicables: N.N.S.S. de Baza.
- Superficie del terreno (Segun Catastro): 254.367 m?

- Calificacién del terreno: No Urbanizable con Protecciéon Rural.

Normas Proyecto actuacion
1) Parcela minima 30.000 m 254.367 m*
2) Ocupacidon maxima de parcela 2% maximo 0,80 %
3) Altura maxima 5,00 m 2,75m
4) Retranqueos Linderos 6,00 m 10,00 m
5) Distancia a Suelo Urbano 500 m >>500m

Existe una construccion a unos 600 ml, esta construccidn tiene una antigiiedad de mas de 45
aflos y su uso esporadico, es el de almacén de aperos de labranza, no tendria problema para la
ubicacion de la actividad ya que rara vez se utiliza y su uso seria compatible con el de la actuacion.

La propuesta de actuacion que comprende este proyecto, se encuentra ubicado en el Pol. 5,
y parte de la Parcela 12 y la adjunta n°9, T.M. de Baza (Granada), encontrandose segin N.N.S.S. en
Suelo No Urbanizable con Proteccion Rural.

Segun las N.N.S.S. de Baza, uno de los usos que se consideran compatibles es el de
ACTIVIDADES AGROPECUARIAS GANADERAS como es el caso.

4.- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

Este estudio consiste en la descripcion, sistemas correctores a adoptar y viabilidad para la
construccion de una nave para ampliacion de una explotacion avicola de engorde de pollos en Baza
(Granada).

La actividad que se va a llevar a cabo es la de Engorde de Pollos tipo Broilers.

La superficie ocupada por la explotacién queda segun se indica en el siguiente cuadro:

Superficie Util (mz) Superficie Construida (mz)
Nave de Engorde a Instalar 1.980,00 2.040,00
TOTAL 1.980,00 2.040,00

En el plano adjunto se aprecia la situacién de las diferentes zonas descritas. Las medidas
correctoras y preventivas aplicables seran las exigibles segun el instrumento de prevencion y control
ambiental de calificacion ambiental, ya que la actividad de explotacion avicola para engorde de
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pollos, se encuentra recogida en el anexo Il del DECRETO-LEY 3/2014 de modificacién de la ley
G.I.C.A,, en el apart. 10.10, “Instalaciones de la categoria 10.8 y 10.9 por debajo de los umbrales
sefialados en ella, que no se destinen al autoconsumo

4.1.- Situacion, emplazamiento y delimitaciéon de los terrenos

Los terrenos en los que se sitla la actividad se encuentran en la zona conocida como “Cortijo
Salitre” en el Poligono 5 y parte de la Parcela 12 y 9 dentro del Término Municipal de Baza, segun se
indica en planos, y dentro de la finca catastras que el promotor posee para realizar esta actividad.

Para la Instalaciones que se proyectan nuevas se construira una Nave Principal de 2.000,00
m? para la Cria de Pollos tipo Broilers y una construccién anexa de 40,00 m® para control e
instalaciones . La altura de la nave sera de 2,75 m. Unicamente tendran una planta de alzado.

Los terrenos estan claramente delimitados y el promotor de esta actividad los tiene en
propiedad, por lo que no habria que hacer la inversion en terrenos, infraestructuras e instalaciones
para el inicio de la actividad.

No existe peligro de deterioro medioambiental ya que habria que construir solo la nave
dedicada al engorde de pollos, asimismo la actividad no genera residuos peligrosos.

La edificacién de nueva planta en donde se pretende la instalacién proyectada se encuentra
en la parte suroeste de la parcela, respetando los 6 m de retranqueo con los linderos que obliga la
normativa de este municipio, en nuestro caso el mas desfavorable es de 10,00 m.

4.2.- Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos

Los terrenos son propiedad del promotor, y en la actualidad su uso es el de Agrario de
secano, espartizal y pastos.

El clima de la zona se puede clasificar como Mediterraneo continental con caracteristicas
mediterranea, siendo los valores de sus parametros principales:

Temperatura media anual 13-16°C
Temperatura media mes mas frio 4-8°C
Temperatura media mes mas célido 23-26°C
Duracion media periodo de heladas 6 meses (1)
ETP media anual 800-920 mm
Precipitacion media anual 250-600 mm
Déficit medio anual 400-600 mm
Duracion media periodo seco 4-6 meses
Precipitacion en invierno 35% (2)
Precipitacién en primavera 33% (2)
Precipitacion en otofio 25% (2)

Segun criterio de L. Emberger.

Expresado en porcentaje respecto a la precipitaciéon anual.

Segun la clasificacion de Papadakis, la zona es de tipo de invierno Avena fresco, y unos
veranos tipo arroz o Maiz, por lo que respecta al régimen de humedad, se define como Mediterraneo
Seco.

Este tipo de clima permite en secano cereales para grano y leguminosas de invierno (trigo,
cebada, avena, habas, garbanzos,), cultivos forrajeros (maiz, sorgo, veza,), olivo, almendro. Con
riego este clima es apto para frutales de pepita y hueso, frutos secos, hortalizas e industriales.
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Refiriéndose a la potencialidad Agro climatica de la zona, se obtienen los indices C.A de L.
Turc de 2-12 y 45-50 para secano y regadio respectivamente. De acuerdo con ello la produccién
potencial de M.S por hectarea y afio es de:

Secano: 1,2-7,2 Toneladas.

Regadio: 27,00-30,00 Toneladas.

Geologicamente esta formada por calizas, dolomias y margocalizas con fuerte carstificacion,
constituyendo sus suelos listosoles, regosoles, cambiosoles y regosoles calcareos.

La vegetacion de la zona de actuacion esta constituida por parcelas donde se combina el
cultivo de cereal con almendral.

La titularidad de los terrenos ya se ha comentado que es propiedad al completo del promotor
de esta actuacién. La pendiente de los terrenos es casi nula y sin vegetacion para ubicar las
edificaciones como se puede observar en las fotografias aéreas.

4.3.- Caracteristicas socio-econdmicas de la actividad

Las caracteristicas socioecondmicas que definen la zona en la cual se pretende realizar la
ampliacion estan orientadas en dos direcciones principales. Se trata de una zona eminentemente
agricola y ganadera.

Precisamente por este caracter eminentemente agricola y por tratarse de una Explotacion
con caracter agroganadero, no implica grandes impactos para la economia de la poblacién; sin
embargo, si significa el aumento del personal contratado para llevar a cabo la faena de la ampliacién
proyectada, o bien, el aumento de la renta anual del personal. En ambos casos implica el aumento
de la riqueza del pueblo de Baza.

El ganadero integrado en el proceso productivo aporta a dicho proceso las instalaciones y la
mano de obra, mientras que el integrador aporta el ganado, pienso y medicamentos. El ganadero
integrado percibe una cantidad fija por pollo. Esta cantidad puede variar y depende de diversos
factores:

Peso y calidad de los pollos a la hora de la entrega.
Precio en el mercado de estos, debido a la oferta y demanda en el momento de su
venta.

Como podemos comprobar, la actividad queda perfectamente encajada en el perfil
socioecondmico del pueblo de Baza, aportando diversos beneficios asi como una evolucion en los
sistemas de trabajo y en la remuneracion percibida por la realizacion de los mismos.

La actuacién prevista cumple ademas, con dos requisitos fundamentales y condicionantes,
para este tipo de construccion que contempla la LOUA ley en su articulo 42, ya que:

Se trata de una construcciéon de evidente interés publico, por los motivos expuestos.
La actividad contemplada no induce a la formacion de nuevos asentamientos.

4.4.- Caracteristicas de edificaciones, construcciones, obras e instalaciones.

La actividad objeto del presente proyecto se desarrollara en el interior de una nave de nueva
construccion. Dicha nave tendra forma rectangular, de dimensiones 125,00 x 16,00 metros, a dos
agzuas, con un total de 2.000,00 m?, para la nave principal y de 8,00 m x 5,00 m con un total de 40,00
m°.

En cuanto a obra civil se refiere, la explotacién dispondra de:
Cercado perimetral de 2 m. de altura, con una valla de simple torsién con postes
separados 3 m. uno de otro, que nos sirve para situar las construcciones proyectadas
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en un area delimitada, aislada del exterior y que permita un control de entradas y
salidas de ellas.

Se dispondra de un botiquin convenientemente dotado para prestar los primeros
auxilios en caso de accidente o enfermedad repentina de los trabajadores. Su
instalacién, medicamentos y materiales estan de acuerdo con las disposiciones
sanitarias vigentes.

El silo de pienso se ubicara en un lateral o en la parte delantera de la nave, segun los
elementos para su instalacion, este tendra 5.000 kg de capacidad. Este tamafio de silo es debido a
gue durante temporadas del afio pastorean en la parcela y parcelas limitrofes

Teniendo en cuenta que el volumen de la nave proyectada es de 5.000,00 m®y que el
requerimiento de aire de ventilacién para este tipo de dependencias se fija en 60 m*h x m? se
obtiene un volumen de aire de renovacién de 300.000,00 m/h. Este aire de renovacion se
conseguira mediante sistema de ventilacion natural, por medio de las ventanas y puertas de las que
dispondra.

A continuacion se describen los distintos apartados de la ejecucion del proyecto.

4.4.1.- MOVIMIENTO DE TIERRAS Y CIMENTACION.

Mediante tractor con trailla laser se procederda a la nivelacién del terreno, regandose y
compactando el terreno mediante rulo vibrador, se dispondran tongadas no superiores a 30 cm. Una
vez alcanzada la cota necesaria, se deposita una capa de 25 cm de zahorra natural, regada y
compactada. Posteriormente, previo trazado correspondiente, se procedera a la apertura de las
zanjas para la cimentacion.

La cimentacién se realizard mediante zapatas aisladas unidas mediante vigas corridas

rellenas con hormigén armado HA-25/25/b/lla de 250kp/cm2 de resistencia, de dimensiones
especificadas en proyecto de ejecucion.

4.4.2.- ESTRUCTURA.

Se resolveran ambas naves mediante estructura metalica a base de pérticos metalicos de
nudos rigidos a dos aguas. La pendiente de los formeros sera del 20%. La longitud de los vanos sera
de 5 metros en toda la nave.

4.4.3.- CUBIERTA.

La cubricion de las naves se resolverd mediante chapas trapezoidales de acero galvanizado
de 0,5mm de espesor, sujetas a las correas de cubierta mediante panel sandwich de 40mm de
espesor. Las naves tendran un vuelo de 0,50 metros como minimo para proporcionar sombra a las
ventanas en verano, el vuelo mantendra la pendiente de la cubierta. Las aguas pluviales procedentes
de las cubiertas se vierten directamente al terreno.

4.4.4.- ELEMENTOS DE CIERRE Y PROTECCION.

La altura hasta inicio de cubierta sera de 2,50 metros, el cerramiento exterior se realizara
desde el suelo hasta la cubierta con bloque de hormigén revestido y pintado por ambas caras.

4.4.5.- CARPINTERIA METALICA.

Para acceso a las naves se dispondra de una puerta de 3,00 x 3,00 m de chapa galvanizada
tipo “pegaso” de 1,2 mm de espesor situada en la fachada principal, para el acceso de maquinaria
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para limpieza y desinfeccion, ademas de tres puertas laterales de paso, de 1,20 x 2,20 m. y fabricada
en el mismo material que las anteriores.

Las ventanas laterales de ventilaciéon seran aluminio galvanizado y lacado, para su mejor
limpieza y desinfeccién.

4.4.6.- PAVIMENTACION.

La nave llevara una solera de hormigdén en masa HA-25, con un mallazo de 20x20x6 y con un
espesor de 10cm. Ir4 colocada sobre una capa de zahorra artificial de 12cm de espesor. El acabado
de la solera sera semipulido con helicéptero.

4.4.7.- AGUA.

El agua procede de una balsa de 1.000 m? existente en la explotacion, de agua procedente
del pantano del Negratin, situada a 235 m de la instalacion avicola. Se instalaran cloradores y
dosificadores desinfectantes para el uso de la explotacion. Para las aplicaciones de medicacion de
las aves se instalara un dosificador de medicamentos que inyectard la cantidad necesaria de
medicacion en cada momento. A continuacion se describen las caracteristicas de dicho dosificador:

Rango: 1:100 a 01:20 (1% a 5%)

Rango de presion: 4,3 a 85 PSI

Materiales disponibles de vivienda: poliacetal (Standad Blue)
Otras opciones: Side-inyectar.

Dimensiones: 14"x6 ¥4”

Peso: 4 libras

Tamario de la conexion: 3" NPT

4.4.8.- FONTANERIA.

Constara de acometida y tuberia general de 50 mm de PE con derivaciones de PE de 32 mm
hasta la nave, asi como tomas de agua. Desde el dosificador de medicamentos saldran derivaciones
a cada uno de los bebederos de los animales mediante tuberias de PE de 20mm y 4 atm. de presion.
Los bebederos iran dispuestos de tal manera que se asegure la maxima disponibilidad para todas las
aves. Para corte de suministro de agua se dispondra de valvulas tipo esfera construidas a base de
material anti corrosivo en cada comienzo de linea. En la nave se colocaran cinco tomas de agua de
¥," para limpieza y desinfeccién ubicadas cada 25 m en uno de los laterales.

4.4.9.- INSTALACION ELECTRICA.

Para el acceso a la electricidad se instalara un Centro de Transformacion intemperie de 50
KVAs, con entronque en linea eléctrica aérea que transcurre por el lindero Este de la explotacion.
Para ello se solicitara a la Compafia Suministradora los conveniente permisos.

La instalacion eléctrica serd objeto de otro estudio en el que se proyectard la instalacion de
baja tensién de la nave.

4.4.10.- PRODUCCION DE ESTIERCOLES.

El estiércol producido en las naves, sera retirado tras cada ciclo de cebo, por empresa
gestora, que normalmente es la misma que aporta el aserrin utilizado para la cama de los animales.

Sera aprovechado como abono natural en la finca de 20 Has destinada a la plantacion de
Almendro en donde se enclava el Proyecto que estamos definiendo.
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4.4.11.- DESINFECCION DE SUELOS Y NAVE.

Tras cada ciclo se procedera a barrer y desinfectar en seco las salas de la nave mediante
desinfectantes y fungicidas autorizados dentro de los que ofrece el mercado, efectuando a
continuacion un vacio sanitario no inferior a 15 dias.

4.4.12.- VENTILACION.

Para asegurar la ventilacién de las aves se instalaran un sistema de ventilacion natural, por
medio de ventanas laterales con cierre y apertura automatico. Ademas de un sistema de ventilacion
forzada, por medio de ventiladores centrifugos colocado en el fon de la nave, especiales para este
tipo de explotaciones, y que ventilaran de forma de tunel. En los dias mas calurosos del verano una
linea de pulverizacion de agua a alta presion.

4.4.13.- INSTALACION DE CALEFACCION.

Se instalara un sistema de calefaccion por medio de estufas de biomasa, con el fin de
mantener la temperatura en los dias frios. Esta instalacion sera definida en el Proyecto Definitivo de
instalaciones y apertura.

4.4.14.- SILO DE ALMACENAMIENTO DE PIENSO.

Realizado de chapa galvanizada de 5.000 kg de capacidad, se dispondra de dos silos de
estas caracteristicas al lado de la nave. Este Unico silo y de estas dimensiones es debido a que
durante temporadas del afio pastorean en la parcela y parcelas limitrofes.

4.4.15.- PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS.

La propiedad, segun el estudio econémico-financiero realizado prevé el comienzo de la
ejecucion de las obras en el plazo de dos meses como maximo una vez obtenida la Licencia de
obras. Se tiene prevista la ejecucién de la actuacidon en una sola fase, empezandose por las
construcciones proyectadas y las instalaciones mecanicas y eléctricas. La duracién de las obras se
estima en unos seis meses.
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5.- JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION DE LA ACTUACION.

5.1.- De la utilidad publica o interés social.

Los motivos y fundamentos por los que podemos considerar esta actividad de Utilidad
Publica o Interés Social son:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Mejora social de la localidad con trabajadores reconocidos y participando con los
tributos estipulados. La instalacion proyectada implicara la creacion de 1/2 puestos
de trabajo directos durante el afio, mas los puestos de trabajo de refuerzo durante la
campafia, que dependera del volumen de trabajo. Ademas se trata de una empresa
con altas perspectivas de crecimiento. Por otro lado se fomenta un empleo indirecto
debido al aumento de transportistas, clientes, etc. en la zona, que haran uso de los
servicios terciarios existentes.

La inversion en obra de la instalacion, unida a la necesidad de mano de obra tanto
para su ejecucion como la que dicha actividad precisa, supone una herramienta
perfecta dentro del desarrollo local en cuanto a la generaciéon de empleo.

La actuacion propuesta se ubicara fuera de nucleos de poblacién, evitando posibles
molestias a los habitantes, ya que evitara el paso de camiones de grandes
dimensiones por suelo urbano.

Histéricamente, Baza ha sido un pueblo agricultor y ganadero, desde la entrada en la
C.E.E. la ganaderia en Baza disminuyé considerablemente. En los Ultimos afios
acaecen problemas en la agricultura de gran importancia, de forma que se han
disminuidos las inversiones tanto a nivel tecnolégico como econdmico en dicho
sector. Junto a este inconveniente se suma la cada vez mayor competencia con otros
paises, pudiendo llegar el caso que no sea viable la siembra de muchos productos, al
ser mayor los costes de lo que van a percibir por produccion. Actualmente existe una
via de crecimiento ganadero en auge, debido a que el ganadero tiene asegurada la
venta de los animales por contrato firmado, ademas de no tener que soportar costes
por el alimento, medicamentos... por lo tanto, aparece una via importante para
realizar inversiones, que a la postre originara en Baza la creacién de muchos puestos
de trabajo, aportando beneficios obvios a dicha poblacién y contribuir en crear en
esta poblacién un ndcleo de Integradores que daria un aire nuevo e importante en el
sector ganadero de la zona.

La actividad que se pretende llevar a cabo, es compatible con el régimen dispuesto
en la Ley 7/2002 para la categoria de este suelo (SNU), en su articulo 46, ya que no
hay alteracién ni perturbacion de la naturaleza, la flora y la fauna ni del patrimonio
historico o cultural o del medioambiente en general, no se induce a la formacién de
nuevos asentamientos, ni otras circunstancias agravantes mediante el desarrollo de
esta actuacion.

Por otro lado, la legislacion vigente quiere evitar que la existencia de instalaciones
deficientes o la mala gestién de los residuos puedan ser causa contaminante en un
medio tan sensible y vulnerable a la contaminacion como es el suelo, por lo que se
hace necesaria la construccion de nuevas instalaciones mas seguras y amplias para
gestionar los residuos.

La actuacion prevista cumple, como se deduce de lo expuesto, con dos requisitos
fundamentales y condicionantes, para este tipo de construccion que contempla la citada ley en su
articulo 42, ya que:

Se trata de una construccion de evidente interés publico: Por los motivos expuestos
La actividad contemplada no induce a la formacién de nuevos asentamientos.
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5.2.- Viabilidad econdémico-financiera.

El presente informe pretende resumir los aspectos econdémicos de la actividad de una granja
de cebo o engorde de pollos, a partir de la inversion inicial hasta el proyecto de beneficios anuales
antes de impuestos.

El ganadero integrado en el proceso productivo de un ente ganadero integrador aporta al
proceso productivo las instalaciones y la mano de obra, mientras que el integrador aporta el ganado,
pienso y medicamentos. Finalmente, el ganadero integrado percibe una cantidad fija por pollo que
puede estar entre 0,60 y 0,80 €.

Teniendo en cuenta que en la explotacion proyectada entran 30.000 pollos/ciclo por 5,5
ciclos/afio, se producen 165.000 pollos anuales, por tanto, los ingresos brutos de la explotacién
suelen rondar los 118.800 € anuales.

Aplicando los precios a las mediciones correspondientes, se estima el presupuesto de
ejecucion material de la explotacion, que asciende a la cantidad de CIENTO DIECISEIS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS (116.462,50 €).

Con este sistema de produccion con naves confortables y modernas se prevé la mejora de:
Factor de conversion de un 3%.
Reduccion del porcentaje en bajas en un 5%.
Disminucion de costes de transporte y logistica de un 10%.

Teniendo en cuenta la produccién anual y el pago del convenio de integracién por su
produccion, el resultado del nimero de plazas y los ciclos anuales, y los costes de produccién como
son el orujo para la calefaccién, cama, electricidad, intereses... se calcula un periodo de amortizacion
de las instalaciones, con dicho presupuesto de unos 5 afios y contaria con un nivel de renta superior
gue con el que cuenta hoy por hoy.

Por otro lado, para evitar que la atribucién del aprovechamiento concreto pueda llegar a
convertirse en una suerte de reclasificacion puntual del suelo, la calificacién urbanistica de los
terrenos y, por tanto, la atribucion de aprovechamiento, se realiza en principio por tiempo
determinado, en este caso, por un periodo de 50 afios, prorrogables, para los cuales se solicita
Licencia de Actividad.

5.3.- Necesidad de implantacién en suelo no urbanizable

La justificacion de la construccion de esta NAVE PARA EXPLOTACION AVICOLA PARA
ENGORDE DE POLLOS en esta parcela clasificada como Suelo No Urbanizable, se realiza porque
se trata de una actividad propia de suelo no urbanizable, ya que se trata de actividades molestas e
insalubres y por tanto es necesaria su ubicacion fuera de suelo urbanizable.

Se trata por tanto de actividades propias de suelo No urbanizable y necesitan la cercania y
accesibilidad a redes viarias que supongan una menor molestia para los vecinos y para el normal
funcionamiento del municipio, sobre todo en lo referente al casco urbano.

Por otro lado, no existen en el municipio, en la actualidad, posibilidades a corto plazo de
ubicacion en otro tipo de suelo. Por ello, la ubicacion pretendida es ideal para la actividad, ya que
ademas de lo expuesto, se procedera a implantar las medidas correctoras oportunas para minimizar
el riesgo de que los residuos pudieran afectar al medio ambiente.

PROYECTO DE ACTUACION DE NAVE PARA EXPLOTACION AVICOLA DE ENGORDE
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Lo justificamos segun las siguientes causas:

- La parte de la parcela que sera usada es propiedad del peticionario, por esto no
habria que hacer desembolsos en terreno.
Esta parte de la parcela se encuentra ubicada fuera del casco urbano, lo que
garantiza la no molestia en ruidos y olores.
La creacion de al menos un puesto de trabajo fijo y otro eventual.
La parte de la parcela es suficientemente grande (254.367 m?) para albergar esta
actividad, e incluso para poder acoger el estiércol producido.
Las normas urbanisticas permiten esta clase de actuacion y cumpliria con lo
especificado en las Normas de Baza, ya que es una ACTIVIDAD DE UTILIDAD
PUBLICA, y este tipo es compatible con el tipo de suelo que tenemos.
Con esta instalacion no se altera el Medio Ambiente.

5.4.- Compatibilidad

La implantacion de la actividad no conlleva unas consecuencias ambientales considerables,
ya que los riesgos ambientales previstos son controlados por las medidas correctoras que se
definiran en el proyecto, no existiendo prevision de contaminacion atmosférica extraordinaria debido
a la emisién de contaminantes, ruidos y vibraciones. Los residuos previstos seran clasificados y
almacenados en contenedores donde no sufran ninguna modificacion de sus caracteristicas.

Dicha actuacién se encuentra ubicada en Suelo No urbanizable de Proteccion Rural, en el
gue se permiten las actividades declaradas de utilidad publica e interés social entre otras
(Actuaciones de Interés Publico) seguin las N.N.S.S. de Baza.

Por otro lado la parcela presenta las siguientes caracteristicas:

- No tienen la condicion de bienes de dominio publico natural, ni estan sujetos a
limitaciones o servidumbres, que por razén de éstos, su régimen demande, para su
integridad y efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

No estan sujetos a algin régimen de proteccion por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones
formales o medidas administrativas que, de conformidad con dicha legislacion estén
dirigidas a la preservacién de la naturaleza, la flora y la fauna del patrimonio histérico
o cultural o del Medio Ambiente en general.

No se trata de una actividad o un uso generador de riesgos de accidentes mayores.
No presentan riesgos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u
otros riesgos naturales.

La tramitacion del proyecto se realizara a través del Area de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Baza en funcion de:
- N.N.S.S. de Baza, para el caso de edificacion en Suelo No Urbanizable de
Proteccion Rural, dentro del uso permitido: utilidad publica o interés social, siguiendo
el procedimiento establecido en la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica en
Andalucia, Articulos 42 y 43.

NO INDUCCION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS

No se pretende la induccién de ndcleo urbano o nuevos asentamientos, ya que es una
construccion para una actividad que no es susceptible de generar demandas de infraestructuras o
servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo no urbanizable.

Dada la configuracion de las instalaciones y al estar frente a un camino vecinal, la instalacion,
no supone un peligro para la induccion de nuevos asentamientos. Nuestra actividad no necesita
proveedores de consumo exclusivos, que pudieran ubicarse en nuestras proximidades.

Por ello creemos fehacientemente que la ubicacion de la actividad solicitada no provocara en
ningun caso la formacién de nuevos asentamientos en dicha situacion.

PROYECTO DE ACTUACION DE NAVE PARA EXPLOTACION AVICOLA DE ENGORDE
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6.- INCIDENCIA URBANISTICO-TERRITORIAL Y AMBIENTAL, ASi COMO DE LAS MEDIDAS
PARA LA CORRECCION DE LOS IMPACTOS TERRITORIALES O AMBIENTALES.

Este tipo de explotaciones estan calificadas como Actividades molestas, precisando de
Autorizacion Ambiental por parte del Organo Competente.

Segun la Ley 7/2007, de 9 de agosto, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, las
presentes explotaciones se engloban en la Categoria 10.10 del Anexo lll, “Instalaciones de la
categoria 10.8 y 10.9 por debajo de los umbrales sefialados en ella, que no se destinen al
autoconsumo” siendo el Instrumento de Prevencion y Control Ambiental: Calificacion Ambiental. Por
lo que segun el articulo 43 de la Ley 7/2007 corresponde a los Ayuntamientos la tramitacion y
resolucion del procedimiento de Calificacion Ambiental, siendo en este caso el Organo Competente
el Excmo. Ayuntamiento de Baza.

6.1.- Localizacién de la instalacion.

La nave que se pretende construir para la actividad, se encuentra en el T.M. de Baza
(Granada), Paraje Cortijo Salitre, Poligono 5, Parcela 12 y 9. El acceso a la finca es a través de un
camino de servicio.

En el Documento “Planos”, se encuentra en Plano de Situacion y Emplazamiento.

La instalacion se encuentra en Suelo No Urbanizable de Proteccion Rural, en una finca con

una superficie catastral de 254.367 m® y cumple con las actuales Normas Urbanisticas del
Ayuntamiento de Baza.

6.2.- Impactos territoriales.

1) INTERRELACION ENTRE SECTORES ECONOMICOS.

El municipio de Baza es predominantemente agricola y ganadero, proviniendo la mayor parte
de las rentas y riqueza generada por estos dos sectores. Dada la cantidad de instalaciones
ganaderas realizadas en la zona, no se prevé, incluso teniendo en cuenta el tamafio de la actividad,
grandes impactos por el desarrollo de la misma, ya que como se ha comentado, es bastante habitual
en la zona.

2) FLUJO DE VEHICULOS.

El flujo de camiones de transporte de pienso y ganado, asi como de trabajadores a la citada
explotacion, es modesto, ya que se prevé un flujo de:

1 camiones de pienso al mes.
20 vehiculos de transporte de aves cada 70 dias.
1 vehiculo de los trabajadores al dia.

Conclusiones: No se trata de instalaciones de elevado impacto territorial, teniendo en cuenta
la vocacion ganadera del municipio, ni de relevada importancia socioeconémica, sin embargo, es
positivo para la actividad ganadera que desarrolla el ganadero, la cual pretende realizar una buenas
instalaciones, modernas y que consigan obtener buenos indices productivos, para colocarse entre los
ganaderos mas eficientes del sector, Unico camino en el actual mundo competitivo para garantizar el
futuro del sector avicola.

PROYECTO DE ACTUACION DE NAVE PARA EXPLOTACION AVICOLA DE ENGORDE
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6.3.- Impactos ambientales.
1.- Normativa ambiental.
En la redaccion del presente proyecto se tendra en cuenta la siguiente legislacion ambiental:

Segun la Ley 7/2007, de 9 de agosto, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
las presentes explotaciones se engloban en la Categoria 10.10 del Anexo I,
“Instalaciones de la categoria 10.8 y 10.9 por debajo de los umbrales sefialados en
ella, que no se destinen al autoconsumo” siendo el Instrumento de Prevencion y
Control Ambiental: Calificacion Ambiental. Por lo que segun el articulo 43 de la Ley
7/2007 corresponde a los Ayuntamientos la tramitacion y resolucion del
procedimiento de Calificacion Ambiental, siendo en este caso el Organo Competente
el Excmo. Ayuntamiento de Baza.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y Proteccion de la Atmdosfera.
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Puablico Hidraulico.

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

2.- Descripcion de los procesos que se desarrollan en la instalacion, produccion,
empleo de materias primas, consumos de agua y energia, caracteristicas de los procesos de
produccion desde el punto de vista de la generacion de efluentes liquidos, residuos,
emisiones a la atmésfera, ruidos, olores, etc. medidas correctoras a aplicar y otras cuestiones
de interés.

2.1.- Descripcion de la actividad y procesos.

2.1.1.- Actividad.

Consiste en la cria de pollos en sistema intensivo, para lo cual se disefian recintos cerrados
donde se pueden controlar los parametros de temperatura y humedad, y se les suministra pienso y
agua para su consumo a voluntad.

2.1.2.- Instalaciones proyectadas.

Las instalaciones que se pretenden realizar, se han proyectado de acuerdo con los
conocimientos tecnoldgicos y constructivos mas adelantados del momento, en este sentido, las
naves dispondran de cerramientos y cubierta con los materiales ganaderos de mejores coeficientes
de aislamiento, se dispondra de instalaciones de alimentacion, bebida y ventilacion con regulacién
automatica.

Encada ciclo se dispone una capa de aserrin o virutas de madera como cama sobre la solera
de las naves, siendo retiradas al final del ciclo con las deyecciones del ganado.

2.1.3.- Descripcion de los procesos.
Durante el funcionamiento de una explotacion de cria de pollos, se producen deyecciones

organicas que mezcladas con el aserrin que se utiliza para cama y el agua de bebida de los
animales, constituye lo que se denomina comunmente “Gallinaza”.

PROYECTO DE ACTUACION DE NAVE PARA EXPLOTACION AVICOLA DE ENGORDE
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2.2.- Produccién de gallinaza estimada de la explotacion.

30.000 pollos/ciclo x 5,5 ciclos/afio x 5 kg = 825.000 kg producidos anuales.

2.3.- Medidas higiénico-sanitarias.

2.3.1.- Condiciones de las construcciones, instalaciones, higiénico-sanitarias y obligaciones.

* La explotacion se situara en un area delimitada, aislada del exterior y que permita un control
de entradas y salidas en ella, y dispondra de sistemas efectivos que protejan a las aves de corral, en
la medida de lo posible, de contacto con vectores de la transmisién de enfermedades.

* La explotacion debera contar con instalaciones y equipos adecuados en sus accesos, que
aseguren una limpieza y desinfeccidn eficaz de las ruedas de los vehiculos que entren o salgan de la
misma. Asimismo, dispondra de un sistema apropiado para la desinfeccion del calzado de los
operarios y visitantes, o sistemas equivalentes.

* El disefio, el utillaje y los equipos de la explotacion posibilitaran la realizacion de una eficaz
limpieza, desinfeccion, desinsectacion y desratizacion.

* Las jaulas u otros dispositivos en que se transporten los animales seran de material
facilmente limpiable y desinfectable y cada vez que se utilicen seran limpiadas y desinfectadas antes
de utilizarlas de nuevo.

* La explotacion debera disponer de dispositivos de reserva de agua. Estos dispositivos
deberan estar diseflados de tal manera que aseguren el suministro de agua en cantidad y de una
calidad higiénica adecuada que garantice la ausencia de patégenos. Debera tener una capacidad
gue asegure que, en caso de corte de suministro, no se pone en peligro el bienestar de los animales.

* Las explotaciones deberan contar con una cantidad suficiente de comederos y bebederos,
adecuadamente distribuidos, que aseguren la maxima disponibilidad para todas las aves.

* Dispondran de medios adecuados para la observacién y secuestro de animales enfermos o
sospechosos de enfermedades contagiosas.

* Todas las explotaciones contaran con un programa sanitario.

* El funcionamiento de la explotacion estard basado en los principios de bioseguridad y de
manejo por unidades de produccion de la misma edad y estatus sanitario.

* El personal debera utilizar ropa de trabajo de uso exclusivo en la explotacion y los visitantes
prendas de proteccion faciimente lavables o de un solo uso.

* Los restos de cadaveres, plumas y otros subproductos de la explotacion, incluidas las
deyecciones y camas de los animales, deberan recogerse, transportarse, almacenarse, etc. de
conformidad con los procedimientos establecidos por las autoridades competentes en aplicacion de
la normativa vigente.

2.4.- Emisiones y olores.

Las emisiones producidas por el ganado son principalmente CO2 producido en la respiracion
animal, y pequefias cantidades de amoniaco producido en la hidrélisis de la urea, principalmente a
altas temperaturas.

Para calefaccion en los meses de invierno se utiliza biomasa, que no produce ni emisiones
de Nitrégeno ni emisiones de CO2 Unicamente pequefias cantidades de CO y vapor de agua.

PROYECTO DE ACTUACION DE NAVE PARA EXPLOTACION AVICOLA DE ENGORDE
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Para paliar la emisién de los olores se toman las siguientes medidas correctoras:

Situacion de la explotacién en suelo no urbanizable.

Controlando la temperatura y ventilacion, se consigue frenar la descomposicién de la
urea en amoniaco, asi como la volatilizacion del mismo.

Los momentos de mayor produccion de olores son la retirada del estiércol producido,
ya que es necesario remover el mismo, y es cuando se producen los mayores olores,
para ello, se debera de tener en cuenta al realizar dicha operacién en los dias donde
el viento dominante lleve la direccion contraria a la localidad.

2.5.- Residuos sélidos.

En cuanto a los estiércoles producidos, al objeto de que las cantidades de nutrientes en los
mismos, no lleguen a alcanzar concentraciones que sean de dificil asimilacion por las raices de las
plantas, ya que el destino sera el aprovechamiento agronémico, se estableceran las siguientes
medidas correctoras:

Realizacion de un programa nutricional, que tenga en cuenta la cantidad y calidad de
las proteinas, las necesidades energéticas y el uso de los minerales, reduciendo el
volumen de los desechos.

Aumentando la digestion de la fibra, la utilizacion de las proteinas y la
biodisponibilidad de los minerales se reduce el volumen de desechos y disminuye el
nivel de nitrégeno y fésforo.

Se realizara un estricto control en el empleo del agua, evitando derrames, pérdidas,
empleando para la limpieza y desinfeccion electrobombas de alta presién y en la
alimentacion bebederos adecuados.

Los cadaveres producidos considerados como “materiales especificos de riesgo”
(MER), seran dispuestos en un contenedor especial para ello, colocado a la salida de
la explotacion y retirados por gestor autorizado.

Los residuos restantes, son los envases de productos zoosanitarios 0 medicamentos,
(codigo CER 180204), considerados como téxicos y peligrosos, se dispondran de
varios contenedores de 50 litros, segin su naturaleza (aerosoles, biol6gicos,
quimicos o desechables) en los cuales se van almacenado hasta la retirada por
gestor autorizado de dichos residuos llevando un control de entradas y salidas. La
produccion depende de los afios, estando entre 50-60 kg/afio.

2.6.- Ruidos.

Las emisiones de ruido, son variables, ya que a veces hay transportadores de pienso de la
instalacién de alimentacion automatica, que trabajan algunos instantes en vacio, o del propio ganado,
momentos en los que aumenta el ruido producido.

El nivel medio en el interior de las actuales naves, en estos casos, se sitla en los 60- 70
decibelios en algunos momentos, siendo en el exterior de las instalaciones de unos 45 decibelios. En
cualquier caso, las emisiones de ruido, cumpliran los niveles exigidos segin normativa vigente.

2.7.- Vertidos producidos.

Los Unicos vertidos liquidos que se generan en la explotacién son los efluentes de aseo,
duchas y vestuarios de los operarios, que se conduciran a una fosa séptica estanca e impermeable
de 5.000 litros de capacidad, que sera gestionada por un gestor autorizado, que mediante un camién
de vacio retirara dichos residuos y les dara su correspondiente tratamiento, no produciéndose ningun
vertido liquido al medio.

La orina producida por los pollos, es absorbida por el serrin que se extiende como cama, por
ese motivo no se producen vertidos del ganado, ya que la produccién es de estiércol seco,
denominado gallinaza. Los vertidos de los sanitarios son conducidos al depdsito séptico e
impermeable de poliéster, donde seran recogidos por empresa gestora una vez llenos.

PROYECTO DE ACTUACION DE NAVE PARA EXPLOTACION AVICOLA DE ENGORDE
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OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD,

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable.

b) Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y constituciéon de garantia,
en su caso, de acuerdo con lo en el articulo 52.4 y 52.5 de esta ley:

b-1) Articulo 52.4.

Cuando la ordenacién urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo
clasificado como no urbanizable actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones no
vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, el propietario podra materializar
éstos en las condiciones determinadas por dicha ordenacién y por la aprobacion del pertinente Plan
Especial o Proyecto de Actuacién y, en su caso, licencia. Estos actos tendran una duracion limitada,
aunque renovable, no inferior en ningln caso al tiempo que sea indispensable para la amortizacién
de la inversion que requiera su materializacion. El propietario debera asegurar la prestacion de
garantia por cuantia maxima del diez por ciento de dicho importe para cubrir los gastos que puedan
derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso de las labores de
restitucion de los terrenos.

b-2) Articulo 52.5.

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y
aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no urbanizable que conllevarian las actuaciones
permitidas en el apartado 4 del articulo 52, se establece una prestaciébn compensatoria, que
gestionara el municipio y destinara al Patrimonio Municipal de Suelo.

La prestacion compensatoria en suelo no urbanizable tiene por objeto gravar los actos de
edificacién, construccion, obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria,
forestal 0 andloga, en suelos que tengan el régimen del suelo no urbanizable.

Estaran obligadas al pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que promuevan
los actos enumerados en el parrafo anterior. Se devengara con ocasién del otorgamiento de la
licencia con una cuantia de hasta el diez por ciento del importe total de la inversion a realizar para su
implantacion efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos. Los municipios podran
establecer mediante la correspondiente ordenanza cuantias inferiores segun el tipo de actividad y
condiciones de implantacion.

Se adjunta declaracién firmada por el promotor donde asume las obligaciones mencionadas.
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CONCLUSIONES

Estando a disposicion del cumplimiento de cualquier Normativa no contemplada en este
documento y que en derecho corresponda cumplir y creyendo cumplir las condiciones exigidas por la
Legislacién Vigente asi como asumiendo las derivadas, se SOLICITA la concesién de declaracion de
utilidad publica e interés social, a la construccion de una nave para EXPLOTACION AVICOLA PARA
ENGORDE DE POLLOS EN BAZA (GRANADA) y promovida por Dfia Maria Jesus Marin Asensio.

Granada, Noviembre de 2.020
EL INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL
Fdo. Juan Javier Ferndndez Simén

LOS PROMOTORES:
Fdo.: Maria Jesls Marin Asensio
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DOCUMENTOS ANEXOS

1.- Hoja de Condiciones Urbanisticas
2.- Declaracion Responsable
3.- Consulta Descriptiva y Gréafica Catastral

PROYECTO DE ACTUACION DE NAVE PARA EXPLOTACION AVICOLA DE ENGORDE
Pag. 20



Juan Javier Fernandez Simén

Ingeniero Técnico Industrial
Colegiado N° 847

FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

COLEGIO OFICIAL DE PERITOS E INGENIEROS TECNICOS INDUSTRIALES DE GRANADA

PROYECTO: CONSTRUCCION DE NAVE PARA EXPLOTACION AVICOLA EN SEMI-INTENSIVO
EMPLAZAMIENTO: PARAJE CORTIJO SALITRE, POL. 5 PARCELA 12 y 9 - BAZA (GRANADA)
PROMOTORES: M2 JESUS MARIN ASENSIO

INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL: JUAN JAVIER FERNANDEZ SIMON

COLEGIADO N° 847

1. SITUACION NORMATIVA URBANISTICA

1.1. Normativa Urbanistica de Aplicacion: NN.SS. DE BAZA
1.2. Calificacién del suelo: NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL-CAMPO DE JABALCON

1.3. Zona: CORTIJO SALITRE

2. CONDICIONES URBANISTICAS

Sl NO
2.1. Calzada pavimentada X
2.2. Encintado de aceras X
2.3. Suministro de agua X
2.4. Alcantarillado X
2.5. Electricidad X
2.6. Alumbrado publico X
2.7. Superficie del solar 254.367 m2
2.8. Ancho de calle o calles (Camino) 4,00 m
2.9. Longitud de fachada principal 16,00 m
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

NORMAS PROYECTADO

3.1. Ocupacién en planta Baja 2% 0, 80 %
3.2. Ocupacion resto de las plantas - o
3.3. Fondo méaximo edificable - 125,00 m
3.4. Altura maxima del edificio en metros 5m 2,75 m
3.5. Nimero méaximo de plantas 1 1
3.6. Volumen edificado o edificabilidad - 0,0098 m*/m?
3.7. Tipo de Vuelo - -
3.8. Vuelo méximo - -
3.9. Lado minimo del patio - -
3.10.Retranqueos 6,00 m 10,00 m
3.11.Parcela minima (RIEGO) 30.000 m? 254.367 m?
3.12.Semisétano, Altura méaxima sobre rasante - -
3.13.Tipologia de la edificacion NAVE NAVE
3.14.Usos de la edificacién GRANJA GRANJA

DOCUMENTACION ACREDITATIVA (tachese segin la documentacion que se adjunta)

Cédula urbanistica del terreno o del edificio proyectado.

o

urbanisticos respecto del terreno o edificio proyectado.

Certificado municipal haciendo constar las circunstancias establecidas en la legislacion y planeamiento

O

Resolucién administrativa gue autoriza la edificacién o uso del suelo.

5. OTRAS CONDICIONES URBANISTICAS O DE EDIFICACION

El técnico que suscribe esta Ficha de Condiciones Urbanisticas declara bajo su responsabilidad, a los efectos
previstos en el art. 14.1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, que las circunstancias y normativas urbanisticas de aplicacién son

las que se contienen en esta ficha.

1

EL INGENIERO TECI’\IICO INDUSTRIAL

/

GRANADA, A NOVIEMBRE DE 2020
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Juan Javier Fernandez Simén Ingeniero Técnico Industrial
Colegiado N° 847

DECLARACION RESPONSABLE

Dfia. M@ JESUS MARIN ASENSIO con N.I.F.: 45.920.592-B y ambos con domicilio en C/
Cafiada N°4-P01 B, CP 18817 de Benamaurel (Granada), que promueve la construccion de una nave
destinada a EXPLOTACION AVICOLA DE ENGORDE TIPO BROILERS situada en Poligono 5
Parcela 12 y 9, del T.M. de Baza (Granada):

Mediante el presente escrito manifiesta su asuncion de las obligaciones indicadas por la
LOUA (art. 42, apartado D), y que son:

a)Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo
no urbanizable.

Destinar el suelo al uso solicitado mediante el proyecto de actuacidon previsto,
conservando las edificaciones e instalaciones existentes en las debidas condiciones
de seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato.

Contribuir, en los términos previstos en la LOUA, a la adecuada ordenacion, dotacién
y mantenimiento de la ciudad consolidada de acuerdo a las previsiones del
planeamiento.

Conservar y mantener el suelo, y en su caso la masa vegetal, y cuantos valores en él

concurran en las condiciones requeridas por la ordenacion urbanistica y la legislacién
especifica que le sea de aplicacién.

b)Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion de garantia,
es su caso, de acuerdo a lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de la LOUA.

c¢)Solicitud de Licencia Urbanistica Municipal en el plazo maximo de un afio a partir de la
aprobacion del Proyecto de Actuacion.

En Granada, a Noviembre de 2020

Fdo.: M2 JESUS MARIN ASENSIO

PROYECTO DE ACTUACION DE NAVE PARA EXPLOTACION AVICOLA DE ENGORDE
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3- Consulta Descriptiva y Grafica Catastral

PROYECTO DE ACTUACION DE NAVE PARA EXPLOTACION AVICOLA DE ENGORDE
Pag. 23



1202 ©p OzZIB|\ 8p GZ * seAenf

,03S €] ap sopidajoid ou sa|eilSe1eD SOIEP B 0S3IIY,, [2P SaNel]
B SOpPeDILIaA 195 uapand solep sns o01ad ‘|BI1SEIED UQIDEIIJI1I3) BUN S9 OU 0JU3WNJ0P 2153

0008/1L ' ! ' 1 : I
1B|BIS] noFzes 0oz zes 0oo'zes
06
B o -
-] Adg LG E
g 3
: S
z 3
n &
- SYIHONTN
m_ c €8 .
o —
g =
2 z
7 8
w w
E o
o =
5 B
5 8 -
B opasl 'y
=4 _ g
F A oo o
23
5 ®F
voRE
g &g .
& v 8
=
5
>33
i Ep R frANIA 2 00 ojpebal oipuswly ¥y 0
m 2 E AU apadng EAIONpOId PEPISUSIU| ojuaiweydanoidefonn) e@asedgns
g £
e OAJ}IN
g 8 el 1jynd
(ER AZH ¥A3ND 1UQIINIISUOD oYY
3 m_m " i ‘EpINIIsuod apadng
: 55 ouesby :jedipund osn
5 i
R 02l1LSNY :8sed
d [VAaVNVY9] vZva '341ITVS OrlLd09
zodiy

21 e|@aled G ouobjjod
% 00001 -2|gaNWul [9p ugeddiued

Zw ezl 'y teayess apladng

V13duvd 3193NIAINI 130 SOAILdIYIS3A solva

Y9O000021000500Vy208L  :|EJISEIED BIOUDIDIDY

FT193NIAINI N319 3d SITVH1SVYLIVI SO1va 3d e | e

YOMIIOWH 30

VII4dVYdD A VAILAIYIOS3IA VITNSNOD oowssaavwiaNG3s

:uoIdeZI|EIO]




0202 8P 2IdnJ20 9p €1 * sele

,03S €] ap sopidajoid ou sa|eilSe1eD SOIEP B 0S3IIY,, [2P SaNel]
B SOpPeDILIaA 195 uapand solep sns o01ad ‘|BI1SEIED UQIDEIIJI1I3) BUN S9 OU 0JU3WNJ0P 2153

00001L/L ' ' ' ! ' ' y ' il ' ; N
1B|BIS] ooo'ecs O§G L2G
QG
f oo
5 N
(42
£ g .
s 3
g g
m [}
Bz
g 3 3
wl.. m yv2 L0C 80 SOYANINTVY 1Y 0
m M AU apadng EAIJONpOId PEpPISUSIU| ojuaiweydanoide/onn) e@asedgns
3 OAIND
r 8
Eom
o =
w0
g 2 s
E GEFTECL &
A
(2]
g |1
F A oo o =
23
5 ®F
bR R
83 .
o &g
s t£3
2 g
E R
. 3
=
=
[=8
A
¥ 22 - 806'C 2o/00/1 OlYVHOY
m Te 891 10/00/1 OlVHOY
< <E 2w apiIadng epand / ejueld / emsjedsy ounsaq
m mm e e uoINIIsuo0)
g . .
# Lx \\.\\\ = /00Z :UolINIIsuod ouy
EN-S — k= -
3 mm e ZW 9/0°¢ :epinisuod apiadng
> B o i
8 37 . ouesby :jedipund osn
g & | §
% ___h 00ILSNY :8se]d
a

[VavNvy9l vzve 00881 "IHLITVS OriL40D

[EJUOZIIOY UQISIAIP UIS BPINISUOO Bldled :odl] 6 Bjeoiey § 0UOBIod

% 00°00L :2lg@nwul |3p ugneddiped
Zw ozeolz -edyeas anipadng

V13duvd
Y9000060000500V208L  :|EJISEIED BIOUDIDIDY

3793NIAINI N319 30 S3TVH1SVIV) SO1vdad 3d
VII4dVYdD A VAILAIYIOS3IA VITNSNOD

:uoIdeZI|EIO]

3193NIAINI 130 SOAILdIYIS3A solva

CHLSYIYD T8O
ToEEINID NOIDOTHID

YAN3IDWH 3a

O3 LSINIW

VNvds3 3a
ON¥3I90D

g o

w /S d

YOMIIOWH 30
OONL53 30 WIEVLIE03S



Juan Javier Fernandez Simén Ingeniero Técnico Industrial
Colegiado N° 847

PLANOS

1.- Situacion y Emplazamiento
2.- Ubicacion dentro de la Parcela
3.- Distribucién y Superficie Acotada y Alzados de la Nave
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Construccién Cercana-Caseta Aperos Antigua CIZOORzDgréAO%ASQGEOREFERENCIADAS EXPLOTACION AVICOLA
dimensiones de 6,00 x 15,00 m, distancia aprox. de 601,50 ml, drea 2040.00m

X 4 8.434 d 1508 V=2158 X7
en el punto X=522299 =4158127.9268 | ¢n el punto X=522302.2255 Y=4158129.666:
len el punto X=522299.3263 Y=4158133.7400 | qn el punto _X=522195.0411 Y=4158059.5201

La RTIE R TR ..-a----.IJﬁ 1

Ingeniero Técnico Industrial: PROMOTOR:
Juan Javier Ferndndez Simén, Colegiado N°847 de Actuacién de Explotacion Avicola de Engorde Maria JesUs Marin Asensio Nov. 2020
SITUACION: ESCALA:
Avda. de Andalucia N°1, Huéscar (Granada) Paraje Cortijo Salitre, Poligono 5 Parcela 12 ; Baza (GRANADA) 1/6000
PLANO:
Tfnos. 958741438, 610767229 Situacion y Emplazamiento PO ]




35.10

Ingeniero Técnico Industrial:
Juan Javier Ferndndez Simén, Colegiado N°847

Avda. de Andalucia N°1, Huéscar (Granada)

Tfnos. 958741438, 610767229

FIRMA:

PROYECTO: PROMOTOR: FECHA:
de Actuacién de Explotaciéon Avicola de Engorde Maria Jesus Marin Asensio Nov. 2020
SITUACION: ESCALA:
Paraje Cortijo Salitre, Poligono 5 Parcela 12 ; Baza (GRANADA) 1/1000
PLANO:

Emplazamiento y Distancia a Linderos

P02

1355-2020
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Granja Avicola de Engorde
Superficie Util: 1980,00 m?
Superficie Contruida 2.040,00 m?
~—25,00—
B BE B B 125,00
PLANTA DE DISTRIBUCION, ESCALA 1/250
T e A e e N T B T e o e T T e O O e e
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ALZADO LATERAL IZQUIERDO, ESCALA 1/250
ALZADO LATERAL IZQUIERDO, ESCALA 1/250
¥ e R |
ALZADO FACHADA PRINCIPAL, ESCALA 1/125 ALZADO FACHADA TRASERA, ESCALA 1/125
Ingeniero Técnico Industrial: FIRMA: PROYECTO: PROMOTOR: FECHA:
Juan Javier Ferndndez Simén, Colegiado N°847 de Actuacioén de Explotacién Avicola de Engorde Maria JesUs Marin Asensio Nov. 2020
\(au 1 SITUACION: ESCALA:
Avda. de Andalucia N°1, Huéscar (Granadal) Paraje Cortijo Salitre, Poligono 5 Parcela 12 ; Baza (GRANADA) 1/250
— .
PLANO:
Tfnos. 958741438, 610767229 Planta de Distribucion, Superficies, Cotas y Alzados PO3 1355-2020




