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PROYECTO DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO EN TERRENOS CON EL
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAMBIO DE USO DE NAVE E INSTALACIONES PARA EXPLOTACION AGRICOLA DE
FINCA “LA COLONIA” (OFICINAS, SERVICIO-VESTUARIO, ALMACEN, GARAJE,
TALLER MANTENIMIENTO PROPIO, LAVADERO Y UNIDAD DE SUMINISTRO DE
COMBUSTIBLE PARA CONSUMO PROPIO) A “VENTA, EXPOSICION Y REPARACION
DE MAQUINARIA AGRICOLA Y UNIDAD DE SUMINISTRO DE CARBURANTE DE USO
PUBLICO”

.- MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1.- AGENTES

Se redacta el presente Proyecto de Actuacion a peticion de Agrimaquinaria Chico
S.L. con N.I.F: B-73056418 y domicilio fiscal en Esparragal, La Estacion, T.M. de Puerto
Lumbreras (Murcia), siendo el técnico redactor siendo el técnico redactor, D. Mariano
Segura Manzano, Ingeniero Técnico Industrial Colegiado n°® 250 del Colegio Oficial de Peritos
e Ingenieros Técnicos de Granada.
1.2.- OBJETO

El objeto del presente proyecto de actuacion es el de justificar el cambio de uso de

nave e instalaciones existentes para explotacion agricola compuesta de oficinas,

servicio-vestuario, almacén, garaje, taller de mantenimiento propio, lavadero y unidad

de suministro de combustible para consumo propio, pasando a “VENTA, EXPOSICION
Y REPARACION DE MAQUINARIA AGRICOLA, Y UNIDAD DE SUMINISTRO DE
GASOLEO A-B DE USO PRIVADO A USO PUBLICO?”, a través de las determinaciones del
punto 5 del citado articulo de la LOUA.

Hay que indicar que las instalaciones y edificaciones existentes que nos ocupan

poseen un Proyecto de Actuacién Inicial aprobado por los Servicios de Urbanismo de

la_ Delegacion Provincial de Granada de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, con Referencia 307/2008 IEF/MPG.




De igual forma, se ha de sefalar que el presente proyecto de actuacion no
contempla la realizacion de ninguna obra o modificacién de las instalaciones y

edificaciones ya existentes, no conllevando en su caso un aumento en la ocupacién

existente asi como tampoco en el volumen edificatorio.

1.3.- ANTECEDENTES.

Se describe a continuacién todo el proceso administrativo en cuanto a la tramitacién
de la correspondiente licencia de obra y licencia de actividad, asi como del proyecto de
actuacion inicial antes indicado, adjuntandose toda esta documentacién administrativa en el
anexo de documentacion que se acompafa al presente proyecto, siendo asi el proceso

administrativo el que se relata a continuacion:

1.3.1. Licencia de Obras

-Con fecha 30 de Diciembre de 2005, se solicita al Ayuntamiento de Baza licencia
de obras para construccion de nave e instalaciones en explotaciéon agricola, aportando
para ello el correspondiente proyecto técnico en el que se ya se contemplaban todas las
construcciones y usos que comprenden la instalaciones que nos ocupan y que son las

mismas que a dia de hoy existen.

- Con fecha 6 de Febrero de 2006, es concedida la licencia de obras solicitada,
aprobada en Junta de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de Baza con numero de
Expediente 854/05

- Con fecha 11 de Abril de 2008 se solicita una prérroga de la licencia de obras
con numero de expediente 854/05 ya concedida, debido a que por circunstancias ajenas a

la obra, dicha construccion no esta terminada.

- Con fecha 27 de Agosto de 2009, y una vez concluidas las obras, se solicita al
Ayuntamiento de Baza Licencia de Primera Ocupacién, en el que se adjunta certificado de
final de obra visado por técnico competente, incluyendo en dicho certificado todas y cada
uno de los usos que conforman el conjunto de la instalaciones, siendo estos plenamente
coincidentes con lo ya incluido en proyecto, asi como coincidiendo estos con lo existente a

dia de hoy.



- Con fecha 29 de Octubre de 2009 es concedida por el Ayuntamiento de Baza la
licencia de primera ocupacién, mediante Resolucion de Alcaldia decreto numero
1425/2009 y expediente LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION 2009/48.

1.3.2. Licencia de Actividad.

- Paralelamente, y volviendo atras en el tiempo, el dia 30 de Diciembre de 2005,

mismo dia en el que fue solicitada la licencia de obras, se procedié de igual forma a la
solicitud de la Licencia Municipal de Apertura y Calificacion Ambiental para la nave e

instalaciones en explotacién agricola que nos ocupa.

-Con fecha 15 de Marzo de 2006 y expediente n® 80/05 Anexo lll, se recibe
comunicacién el Excmo. Ayuntamiento de Baza por el cual se suspende el procedimiento
iniciado para la obtencién de la licencia de apertura, requiriéndose en dicho comunicado la
presentacion del necesario proyecto de actuacion con el fin de obtener la declaracién de
interés publico y social de la actividad de Nave e Instalaciones en explotacién, procediéndose

por tanto a la tramitacién del proyecto de actuacién solicitado.

1.3.3. Proyecto de actuacion.

-Con fecha 8 de Abril de 2008, y de acuerdo a lo solicitado por el Excmo.
Ayuntamiento de Baza en relacion al a solicitud de licencia de apertura y calificacion ambiente
de nave e instalaciones en explotacion agricola solicitada, se presenta en el Ayuntamiento de
Baza el requerido Proyecto de Actuacion para “Construccién de nave e instalaciones para
explotacion agricola (oficinas, servicio-vestuario, almacén, garaje, taller de
mantenimiento propio, lavadero y unidad de suministro de combustible para consumo

propio”

-Con fecha 8 de Octubre de 2008, y segun Decreto dictado por Alcaldia n°
1327/08, dicho proyecto de actuacion fue admitido a tramite, para asi proceder a la

declaracion de interés publico de las obras e instalaciones ya indicadas.

- Con fecha 11 de Diciembre de 2008, y Referencia: Urbanismo 307/2008
Tramit/JVP/JAGB se recibe notificacidbn por parte de los Servicios de Urbanismo de la
Delegaciéon Provincial de Granada de la Consejeria de Vivienda y Ordenaciéon del Territorio,
solicitando documentacion complementaria sobre el proyecto de actuaciéon

presentado.



- Con fecha 4 de Enero de 2009 se entrega en el Ayuntamiento de Baza la
documentacion solicitada en la anterior notificacion emitida por los Servicios de Urbanismo de

la Delegacion Provincial de Granada de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

-y por ultimo, con fecha 30 de Marzo de 2009 se recibe informe de los Servicios de
Urbanismo de la Delegacién Provincial de Granada de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, con Referencia 307/2008 IEF/MPG, con la aprobando el
proyecto de actuacién, dando por tanto viabilidad a la implantaciéon de la actividad ya
mencionada, la cual fue aportada seguidamente al expediente de solicitud de licencia de
apertura y calificacion ambiental y a solicitada y de cuya concesion no se ha tenido
conocimiento alguno por parte del Excmo. Ayuntamiento de Baza, siendo la copia de la
notificacion del proyecto de actuacion por parte de los Servicios de Urbanismo de la
Delegacién Provincial de Granada de la Consejeria de Vivienda y Ordenacidn del Territorio, la

gue se muestra a continuacion:

/J
- . :
CONSEJERIA DE VIVIENDA ¥ ORDENACION DEL TERRITORIO
JUNTA DE ANDALUCIA  Soicgacion Provimcial de Gransda
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Fecha 26 de marzo de 20079 AYUNTARMIEMNTO DF

Unidad Urbanismo

N/ Referencia Proect de Actisacian 15800.- BAZA

30772008 - IEF/MPG

ASUNTO: Remitiende Imforme scbre construccion de nawe e instalaciones para explotacion
apricola en pago “La colomia®, parcelas 253 vy 284 del poligono 16, Promotar 07
Emnilla Caler Esteban

Examinado el Proyecto de Actuacisn remitido por el Ayuntamienio 2 |z Delegac ks
Provincial de Viienda y Ordenacidn del Territorks, a los efectos previstos en el articulo 43.1.4) de la Ley
742002 de 17 de diciembee, de Ordenacidn Urbanistica de Andabecla

Atendiende a ko dispuests en el citado fesde Legsl, Reglaments do Planeamiants
202006 de 19 de diciembre por & gue se regsa e ElE’ﬂ:IEIU de competencias de |Z
d Autdnoma de Andalucia an materia de Ordenacion del Territorio ¥ Urbanismo.

Viste los informes de la Delegacidn Provincial de Videnda y Ovdenacian del Tarritorio
legiclacionas sactariales de aplicacion, en virlud de las facultades atribuidas a tenor de lo dispuesto en
el art 1420 del Decreto 525/2008 en relackn con el artleulo 21.2.C) v 43.1 de k. antzs citada Lay
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se procede a emitir @l siguiente Informe:

ANTEC DENTES ¥ FJ'.RAMETROS URBANISTICOS,

Titulo 1l de la misma gue regula o regirmean del SN U
Segin las MORMAS SUBSIHARIAS de BAZA, aprobadas definiivarnente ¢ 12 de abril de 1.584, |a
parcefa se encuentra en Suelo No Urbanizable, sin especial proteccién.

Caracteristicas de la adificacidn proyectada
PROYECTO

Parcela minima (U.M.C.} 156.717 m2 (secans)

Deupacion <25%

Superficie construida 1.669 m2

Separacion findero 6 m 35 m B

Usos autorizados (LOUA) Agricala Mave

Altura (plantas) 2 plantas, 8 m 2 plantas, 8.5 m

Distancia a rona urbana: 250 m 900 m_a El Bakco

Distancia a otras edificaciones: 100 m, 250 m, 500 m
Acceso: desde la carretera de Benamaure f:;‘"""n" 3‘:‘""“"- BAEA
Ewacuacion de aguas residuales: no se describe AEgi=Tes O O .I';,--y [P ]

mun-l-im-f"-
. L
Lde2 ™

Awd. de La Constitucion, 18-Portal [ . 18017 - Granada, Trifl'.' F5E0Z2EZ00
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TR DE ANDALUCIA Eﬂgﬁﬂﬁwﬁﬂ%ﬂdﬁmmﬂm CEL TERRITORIO
Servicip de Urbanismo

Servidumbres: no se describan,

AMALISIS DEL EXPEDIENTE .
Tras el estudio de la documentacidn presentada, v de acuerdo con |o establecide en [a legislacion ¥
£ narmativa urbanistica vigente, se informa ko siguiente:

= Se prefende consfrer una nave [para oficinas, seracicvestuano, almscen, garge, [aler
mantenimients propis, lavadero ¥ unidad de suministre de combustible para consumao progio), da
estructura medélica v corramisntos en placas prefabricadas da hormigsn v cublenta a dos aguas con
chapa prefacada v peto frontal, La nave se dispone en tres cuerpos, el primero de 35 m de fachada
¥ 30 m de fonde por 7 m o de altura, e segundo de 15 m de fachada por 30 m de fondo v 8.5 m de
altura ¥ (3 tercera fave de unos 12 m de fachads por unes 15 m de fondo v 5 m de altera. La
superficie construida tofal asciende a unos 1,869 m2. La nave @& situard a uncs 100 m del Cortljo
del Carmen. & unas 250 m de una nawve para reciclaje de residwas #rmicas ¥ no Térices ¥ a unos
500 m de un paligana industrial agraganadero, Ademds de la nave s2 habilitara otra zona de unas
300 m2 para la unidad de suminéstro donde se ubican los tangues de combustible v una caseta de
unos 72 m2. Se pretends vallar una zona de unos 7.500 m2, asfattados donde se encantrarian la
nave v al resto da instalaciones. :

* El usa de [a nave @ instalaciones &5 exclusivarments para @ explotacion agricala de la finca “La
Colonia®, parcelss 253 v 284 del paligono 16 de 41654 m2 y 115063 m2 de supsrficie
raspactiamanta. |2 e saoubicada en la parcals 253

s Enelart 23.3.a] de las MNSS, se indica que son edificacionas permitidas en sueko no urbanizable,
las construcciones, destinadas a expltaclones agricolas, forestalas, panaderas o mineras gue
guarden refacidn con |3 naturaleza y destino de la finca v deban de ajustarse a las sigulentes
condiciones: parcela minima do 10.000 m2, 2 plartas o 8 m ode afura y 200 m2 de superficie
méxima construida. La superficie masima construida padra superarse presta justificacidn aportando
infarme del organisma sactorial competents en la actvidad a que se desting la adificacidn.

CONCLUSION

Examinados los dales obrantes en el expediente, se deduce que s2 trata de una actuacidn
correspondients al art, 52.1.B}a) de la LOUA, sujeta a licencia municipal.

Lo que =2 nfarrma a kbs efectas opatunos.

oL 7 BELEGADA PROVINCIAL,
el M. NS sa Martos

2l
Ave, de la Constitugion, 18-Portal 2, 18017 - Granada. Telf.: ¥55028300



Es importante sefalar y puntualizar, que todas las obras e instalaciones disefiadas
en el proyecto presentado ante el Excmo. Ayuntamiento de Baza y por el cual se
obtuvo la correspondiente licencia de obras, son plenamente coincidentes con lo
presentado en el proyecto de actuacién inicial y aprobado el 30 de Marzo de 2009 por
los Servicios de Urbanismo de la Delegacion Provincial de Granada de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, con Referencia 307/2008 IEF/MPG, siendo estas
construcciones e instalaciones las existentes a dia de hoy, las cueles son mantenidas en el
presente proyecto de actuacion sin que sea necesario realizar ningln a obra de modificacién

0 ampliaciéon de las misma.

1.3.4. Unidad de suministro

-Con fecha 1 de Junio de 2005 se presenta en el Ayuntamiento de Baza
Anteproyecto de explotacién agricola para construccion de nave e instalacion de
unidad de suministro para consumo propio solicitando informe previo para dicho

anteproyecto.

-Con fecha 17 de Octubre de 2005 se recibe notificacién por parte de la unidad de
Urbanismo del Ayuntamiento de Baza con Referencia: Urbanismo I.R.H y niumero de
expediente 144/05 en el que se emite informe favorable por la Oficina Técnica Municipal,
debiéndose de presentar proyecto debidamente visado para la obtencion de la licencia
de obras, obteniendo previamente la licencia de actividad que se necesita para la

unidad de suministro

-Con fecha 9 de Abril de 2007 se obtiene notificacién por parte de la Delegacién
Provincial de Granada de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa, concediendo
inscripciéon en el Registro Industrial con namero 18022915 de la unidad de suministro

al por menor de gaséleo A-B.

II.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA ACTIVIDAD.
2.1.- SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS
AFECTADOS.

La parcelas donde se ubica la actividad de explotacién agricola corresponden al

Poligono 16, Parcelas 253, y 284 dentro del paraje conocido como La Colonia, del
Término Municipal de Baza (Granada), ubicAndose la nave y la unidad de suministro de
gasoOleo A-B en parte de la parcela 253. Ambas parcelas cuentan con una superficie de

158.100 m?tal y como se indica en el plano de situacion que se acompafia.



Como se ha comentado anteriormente, en dicha parcela existe una nave para la
explotacion agricola de las parcelas, cuyo uso sera cambiado a venta, exposicion y
reparacion de maquinaria agricola, y una unidad de suministro de gaséleo A-B, no
realizandose ninguna construcciéon mas de las ya existentes para el cambio de uso

orientado a la nueva actividad

2.2.- CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.

Como se ha dicho anteriormente sobre parte de la parcela 253 se sitla la actividad de
nave para explotacion agricola y la unidad de suministro de gasoéleo A-B, actividades que se
pretenden cambiar su uso a Venta, exposicion y reparacion de maquinaria agricola y unidad
de suministro de uso privado a uso publico.

En las fechas en las que se aprobd el Proyecto de Actuacion por parte de los
Servicios de Urbanismo de la Delegacion Provincial de Granada de la Consejeria de Vivienda
y Ordenacion del Territorio, con Referencia 307/2008 IEF/MPG, estaban vigentes las
NORMAS SUBSIDIARIAS del Ayuntamiento de Baza, calificandose los terrenos como
Suelo No Urbanizable, sin especial proteccion. Con la entrada en vigor del P.G.O.U de
Baza en 2010, los terrenos se encuentran catalogados como Suelo no Urbanizable de
Caracter Natural o Rural “Campo de Jabalcén” SNUP 12.

Actualmente sobre las parcelas existen las edificaciones antes resefiadas, no

realizandose ninguna construccion mas de las existentes en la parcela.

NORMATIVA APLICABLE Y CONDICIONES URBANISTICAS.

En las fechas en las que se aprob6 el Proyecto de Actuacién por parte de los

Servicios de Urbanismo de la Delegacién Provincial de Granada de la Consejeria de Vivienda
y Ordenacion del Territorio, con Referencia 307/2008 IEF/MPG, estaban vigentes las
NORMAS SUBSIDIARIAS del Ayuntamiento de Baza, calificAndose los terrenos como

Suelo No Urbanizable, sin especial proteccion

Condiciones urbanisticas.

Las condiciones urbanisticas por las que se aprobd dicho proyecto de actuaciéon se
detallan en el siguiente cuadro que se desprende del informe de aprobacion del proyecto de
actuacioén por parte de los Servicios de Urbanismo de la Delegacion Provincial de Granada de

la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, con Referencia 307/2008 IEF/MPG:



iCaracteristicas de |a edificacion proyectada. ] - R

_ NORMATIVA _ PROYECTO

Parcela minima (U.M.C.) Secano: 10.000 m2 156.717 m2 [secano)

o . Regadio:2500m2 | -

Ocupacidn L 25% <25%

Superficie construida ! . - 1669 m2
Separacién lindero __6m 3HBm |
_Usos autorizados (LOUA) ~~ ~ Agricola _ Nave
Ahtura(plantas) | Z2plantas, 8m 2 plantas, 8.5 m
 Distancia a zona urbana: ' _250m 900 m aEl Baice
_Distancia a otras edificaciones: = 100m, 250 m, 500m

Dichas condiciones urbanisticas son igualmente validas en la normativa actual, si bien
hay dos edificaciones cercanas a las edificaciones objeto del presente proyecto de actuacion
gue son las siguientes:

A 100 metros se encuentra el Cortijo el Carmen, edificacidén en ruina en la actualidad

A unos 250 metros se encuentra una nave destinada a residuos férricos y no ferricos,
ya existente en el momento de la aprobacién del anterior Proyecto de Actuacion por parte de
los Servicios de Urbanismo de la Delegacion Provincial de Granada de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, con Referencia 307/2008 IEF/MPG

A 500 metros se sitla un poligono industrial agroganadero.

Por tanto la proximidad de estas edificaciones cumpliria respecto a las Normas Subsidiarias
del municipio de Baza en la fecha de aprobacion del Proyecto de Actuacién antes resefiado.

Se recalca el hecho que para la nueva actividad, no se realizara modificacién de

edificaciones ni de las instalaciones ya existentes

2.3.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

Tanto la nave agricola como la unidad de suministro de gaséleo A-B se construyeron
debido a que la finca donde se encuentra como las colindantes estaban dedicadas a la
actividad agricola. Por tanto el propietario necesitaba de un espacio donde almacenar tanto
maquinaria como cosecha de aceituna, hortalizas, almendra y cereales, que eran los
productos que producia en las fincas de su propiedad.

Al disponer de gran cantidad de maquinaria agricola para la recoleccion y
mantenimiento de las fincas, se hacia necesaria igualmente la construccion de una unidad de
suministro de gasoleo A-B, en aras de un correcto desarrollo de la actividad agricola.

Actualmente, dicha actividad agricola se ha visto mermada puesto que gran parte de
las fincas agricolas colindantes se han vendido a diferentes compradores y las instalaciones
no realizan la actividad de almacén de cosecha ni de unidad de suministro de la maquinaria

agricola.
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El nuevo promotor de la finca quiere utilizar las instalaciones para realizar la actividad
de venta, exposicion y reparacién de maquinaria agricola, asi como utilizar la unidad de
suministro existente para distribucion de carburante al pablico en general.

El cambio de uso a la nueva actividad que se pretende implantar, esta directamente
vinculada con el uso agricola tanto de la parcela donde se encuentra como en las
parcelas colindantes, debido a que por esa zona hay muchas fincas donde predominan los
cultivos de olivar, almendro, cereales y hortalizas, pudiendo dicha actividad dar un servicio de
venta y reparacion de maquinaria agricola, asi como permitir a los agricultores de la zona la
posibilidad de repostar gasoleo A-B en la unidad de suministro existente, todo ello sin

necesidad de construir ninguna edificacion mas de las ya existentes.

2.4.- CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, OBRAS E
INSTALACIONES.

Como se ha indicado con anterioridad las naves existentes estan ejecutada en
estructura metalica con pérticos tipo IPE, cerramientos de placas prefabricadas de hormigoén y
cubierta a dos aguas de chapa prelacada en color verde, colocada sobre correas. Se
dispondra de un peto frontal en todo el perimetro las mismas.

Los accesos al interior de las naves se realizaran mediante puertas metdlicas tipo
pegaso.

Dispone de ventanas y aireadores en cubierta que permiten una buena ventilacion del
interior de la nave.

La planta baja de las naves es la zona que se dedicara a la venta exposicion y
reparacion de magquinaria, para ello existen zonas amplias en las que la maquinaria pueda
maniobrar sin problemas para el correcto desarrollo de la actividad.

Anexa a las naves hay una zona de lavadero con una pequefia caseta para utiles de
lavado de la maquinaria.

Existe también una entreplanta en la que se encuentran aseos salas de reuniones y
despachos a la que se accede mediante una escalera por la fachada lateral.

La unidad de suministro se encuentra aislada de la zona de la nave, contando con
una caseta de dimensiones 6 x 10 metros, realizada con paredes de bloque de hormigén y
junto a ella los depdsitos de carburante soterrados.

La superficie que ocupa la unidad de suministro comprendiendo la caseta, y la zona
donde estan los surtidores y la de depositos es de unos 300 m?.

Igualmente se dispone de una zona de vallado que abarca una superficie de 7500 m?
con su interior totalmente asfaltado y que es donde se encuentran la nave y la unidad de

suministro de carburante.

11



Las superficies de cada construccion se detallan en el siguiente cuadro:

SUP. CONSTRUIDA P. BAJA 1.658,33 m2
SUP. CONSTRUIDAENTRESUELD 245,73 m2
SUP. UTIL CASETASUNMINISTRO 3873 mz2
SUP. CONSTRUIDACASETA 60,00 m2

TALLER ) 43512 m2
ZONAVENTA Y EXPOSICION 791 .16 m2
ALMACEN 2 162 .64 m2
ACCESD A PL ALTA 25 45 m2
SERWV.VE STUARIO 28.23m2
ALMACEN 145 41 m2
CASETALAVADERO 3.03 m2
TOTAL SUP PL. BAJA 1598,04 m2
RECEPCION 21.15m2
ARCHIVO 11.44 m2
PASILLO 37 .50 m2

ASEQ 230 m2

ASEOQ 230m2
TRASTERO 2E3Im2
DESPACHO 19.50 m2
DESPACHD 18.50 m2
DESPACHO 19.50 m2
DESPACHD 1850 m2
DESPACHO 19.50 m2
SALA DE JUNTAS 32.34 m2
TOTAL ENTRESUELD 208.16 m2
TOTALSUP. UTIL 1819.23 m2

2.5.- PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS.

Como se ha dicho anteriormente, la actividad que se pretende implantar no

necesita de nuevas edificaciones ni instalaciones de las ya existentes, por tanto no se

va a construir nada nuevo sobre la parcela. Es por ello que no se va a dar plazo de inicio

ni terminacion de obra alguna

.- JUSTIFICACION DE LOS SIGUIENTES EXTREMOS.
3.1.- UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DE SU OBJETO.

El objeto del presente proyecto de actuacién es la realizacién de una nave almacén

para material de riego, de esta forma:

- Se crearan al menos cuatro puestos de trabajo

- La actividad necesita de grandes espacios para poder guardar y maniobrar con

maquinaria agricola, tales como tractores, cosechadoras remolques,etc.

- La zona de Baza y comarca en general y la zona de Campo de Jabalcdén en

particular cuenta con una gran demanda de servicio técnico de venta y reparaciéon de

maquinaria agricola, la cual se utiliza mucho en la zona para las labores agricolas

gue se desarrollan en la zona.

- La actividad a desarrollar, por tratarse de venta, exposicion y reparacion de

maquinaria agricola esta totalmente vinculada al uso de la agricola de la parcela y de

las fincas préximas a ella.
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3.2.-VIABILIDAD ECONOMICA-FINANCIERA Y UN PLAZO DE DURACION DE LA
CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS, LEGITIMADORA DE LA
ACTIVIDAD.

La inversién a realizar para adecuar la nave y la zona de suministro de carburante es
minima puesto que la nave y zona de suministro cuentan con todas las instalaciones listas
para su uso. Tan solo se tendria que complementar dicha actividad con herramientas y
maquinaria de taller para las reparaciones. El plazo de duracion de la cualificacién urbanistica
de la actividad sera de 2 afios al ser este el plazo previsto de amortizacién de las inversiones

y estar en concordancia con la rentabilidad de la actividad y plazo de amortizacion.

Realizamos una estimacién aproximada.

INVERSIONES A REALIZAR:

INVERSION EN ADAPTACION INSTALACIONES 40.000,00 €
TOTAL DE CAPITAL A AMORTIZAR 40.000,00 €
GASTOS VARIABLES ANUALES:
PERSONAL (SUELDOS, SEG.SOCIAL...) 72.800,00 €
ENERGIA 20.000,00 €
PIEZAS TALLER 15.000,00 €
CARBURANTE 250.000,00 €
GASTOS VARIOS 10.000,00 €
367.800,00 €
INGRESOS

INGRESOS ANUALES PROCEDENTES DE
DE LA VENTA Y REPARACION

DE MAQUINARIA AGRICOLA 90.000,00 €
INGRESOS ANUALES PROCEDENTES DE
DE LA VENTA DE CARBURANTE 300.000,00 €

BENEFICIO ANUAL.
INGRESOS - GASTOS =390.000 — 367.800 € = 22.200,00 €

Por lo que se considera un periodo de DOS afios para amortizar la inversion y

comenzar a obtener beneficios.
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3.3.- PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Se trata de una actividad que por sus caracteristicas necesita de grandes espacios
para desarrollar las distintas labores, debido a las dimensiones de la maquinaria con la que
se trabaja. Ademas, debido a dichas dimensiones, no seria factible ubicar la actividad en
suelo industrial, ya que las naves en los poligonos industriales estan adosadas unas a otras y
no hay espacio suficiente para la maniobrabilidad, disponiendo esta parcela una explanada
totalmente vallada y asfaltada para que la maquinaria pueda maniobrar dentro de las
instalaciones.

Ademds la unidad de suministro existente hace factible que muchos vehiculos
agricolas puedan repostar carburante en las instalaciones, sin necesidad de salir a la

carretera con el consiguiente riesgo que eso conlleva.

3.4.- COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA EN
SUELO NO URBANIZABLE, CORRESPONDIENTE A SU SITUACION Y
EMPLAZAMIENTO.

Tal y como se ha puesto de manifiesto en el articulo 11.293 del PGOU, las
edificaciones son compatibles con el régimen urbanistico de la categoria en suelo no
urbanizable, si bien en el proyecto de actuacién que se aprobd por parte de los Servicios de
Urbanismo de la Delegacion Provincial de Granada de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, con Referencia 307/2008 IEF/MPG, la normativa vigente eran las
Normas Subsidiarias del Municipio de Baza, normas que notifican que el suelo es No

Urbanizable sin especial proteccioén.

3.5.- NO INDUCCION A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

No se proyecta ningun tipo de asentamiento residencial distinto al descrito.

4.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD.

El promotor asume las obligaciones correspondientes a deberes legales derivados del
régimen de la clase de suelo no urbanizable asi como al pago de la prestacién compensatoria
en suelo no urbanizable y constitucion de garantia de acuerdo con lo regulado en el articulo

52.4y 52.5 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Asi mismo y segun lo dispuesto en el Articulo 42 apartado D de la LOUA el promotor
se compromete a solicitar licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a partir

de la aprobacion del presente Proyecto de Actuacion.

Granada, Febrero de 2021
EL INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL
Colegiado 250

Fdo. Mariano Segura Manzano.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BAZA

NEGOCIADO DE URBANISMO ANO EXPEDIENTE
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AYTO. DE BAZA

UNIDAD DE RECAUDACION
PLAZA MAYOR, N° 4, 18800

Cif: P1802400J

BAZA CARTA DE PAGO "DUPLICADOQ"

NOMBRE: CALER ESTEBAN EMILIA
DNINIF/CIF: 24165703V

DIRECCION: CL PLAZA ERAS 016 2° C
POBLACION: 18800 BAZA

PROVINCIA GRANADA

Pédgina n: 1
AYTO PADRON ANO PER. RECIBO PRINCIPAL RECARGO COSTAS INTERESES TOTAL
024 000039 2005 00 600 967,44 0,00 0,00 0,00 967,44

LIQUIDACION AYTO. DE BAZA
Deudor: 24165703V CALER ESTEBAN EMILIA IDExpe: O
TRAMITACION DE DOCUMENTOS Clave Concepto: 0000600

PRESUPUESTO E.M.: 284542,17 TARIFA: 3.4 X 1000.TASAS POR SOLICITUD DE OBRA DE NUEVA PLANTA EN PAGO LA
COLONIA

Dom. Tributario: CL PLAZA ERAS 016 2°C

Ingresado fuera de plazo: 0

Pagos realizados: PRINCIPAL  RECARGO COSTAS I.DEMORA  TOTAL

Ingreso por Ventanilla Banco 30/12/2005 967,44 0,00 0,00 0,00 967,44

Total I ngresado: 967,44 0,00 0,00 0,00 967.44

TOTAL INGRESADO: 967,44 0,00 0,00 0,00 967,44 €




CONCESION LICENCIA DE OBRAS
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N.° Registro EE.LL. 01180233 - C..F. P-1802400-J - Plaza Mayor, 4 - C.P. 18800 BAZA (Granada) - Teléfonos 958 700 395 - 958 700 536 - 958 702 661 - Fax 958 700 650 - www.bazaweb.com

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
B AZ A (GRANADA)

C.P. 18800

FRANCISCO JAVIER PUERTA MARTI, Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de esta
Ciudad de BAZA.

CERTIFICO:

Que la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL de este Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 6 de
Febrero de 2006, en virtud de las facultades delegadas por el Sr. Alcalde, mediante Decretos n° 8/04 y
670/03, de los dias 9 de Enero de 2004 y 19 de Junio de 2003, respectivamente, adoptd, entre otros, el
acuerdo que a continuacion se transcribe:

QUINTO.- LICENCIA DE OBRAS SOLICITADA POR D* EMILIA CALER ESTEBAN.

Por la Secretaria Acctal. se da cuenta de la solicitud que tiene entrada en este Ayuntamiento el dia 30
de Diciembre de 2005, de DONA EMILIA CALER ESTEBAN, de licencia para realizar obras en Pago la
Colonia, Poligono 16, Parcela 253.

De otro lado, da lectura al dictamen emitido por la Comisién Informativa de Obras Publicas y
Urbanismo, en sesion celebrada el dia 25 de Enero de 2006.

Considerando los informes técnico y juridico emitidos por la sefiora Arquitecta Municipal Interina y
Sr. Secretario General, adscrita a la Unidad de Urbanismo, de fechas 12 de Enero de 2006 y 25 de Enero de
2006, respectivamente, ambos obrantes en el expediente, e incorporados en aplicacion del articulo 172 de la
Ley 7/2002, de 17 de Diciembre (L.O.U.A.)

Considerando que la parcela objeto de licencia no se encuentra afectada por la suspension acordada
por el Pleno de fecha 27 de Octubre de 2005, sobre aprobacion inicial del P.G.O.U. de este Municipio de Baza,
en aplicacion del art. 27.2 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre (L.O.U.A)

Sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los ocho
miembros asistentes, acuerda:

1. Conceder licencia a DONA EMILIA CALER ESTEBAN, expediente niimero 854/05, para
realizar obras en Pago La Colonia, Poligono 16, Parcela 253, consistente en construccion de nave
para explotacién agricola, con arreglo al proyecto redactado por el Ingeniero Técnico Agricola, D.
ANGEL SEGURA MANZANQO, y visado por el Colegio Oficial correspondiente con fecha 12 de
Diciembre de 2005.

2. Aprobar la liquidacién provisional de Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y obras por
importe de 7.113,55 € y de la tasa por la concesién de licencias urbanisticas por importe de
2.589,33 €.

3. Las condiciones a que se sujeta la licencia son las particulares recogidas en el Informe Técnico y
las siguientes:

a) El edificio no podra destinarse a vivienda o cualquier otro uso distinto del agricola
proyectado.

b) Se entiende expedida salvo derecho de propiedad sin perjuicio de terceros, y sin que pueda
invocar para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hubiere incurrido
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c)

d)

los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

El comienzo de las obras debe comunicarse a este Ayuntamiento con un minimo de 10 dias
de antelacion, con indicacién de la empresa constructora. A la comunicacién anterior
debera acompaiiarse la correspondiente hoja de encargo al Director de la obra y al Director
de ejecucion de las mismas. (Art. 172 de la L.O.U.A)

Por parte del propietario se adoptaran todas las medidas de seguridad piblica establecidas en
las leyes y ordenanzas en vigor.

Si en la proximidad de las obras hay instalaciones de hilos telefénicos, conducciones de
aguas o instalaciones de cualquier otro servicio publico, deber4n sufragar los gastos que
ocasionen por este motivo y reponer en perfecto estado los elementos urbanisticos que
pudieran quedar afectados como consecuencia de la obra autorizada.

4. Lalicencia se extinguira por caducidad, en los siguientes supuestos:

a) Sino se inician las obras dentro del plazo de seis meses a contar desde la notificacion de la

concesion, o en su caso, de la prérroga concedida. Esta prorroga no podra ser superior a
otros seis meses.

b) Si las obras se interrumpen voluntariamente y sin causa justificada por un periodo

continuado de un afio.

¢) Sino se terminan las obras en el plazo de dos afios, salvo concesion de prérroga o razones

presente que, visada por Su Sefioria el Alcalde — Presidente, D. ANTONIO ﬂMRTINE

Y firmo -'en_ Baza, a ‘I#t;:‘?!g febrero de 2006 ®

de fuerza mayor. Esta prorroga no ser4 superior a otros dos afios.

Asi resulta del acta que me remito y para que conste Y surta sus-efectos donde proceda, expido la

WARTINEZ, sello
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EMILIA CALER ESTEBAN, con D.N.I. 24165703-V y domicilio en C/Plaza Las Eras

n°16-2°C de Baza, a Ud. con el debido respeto y consideracion.

EXPONE:

Que con relacion a la licencia de obras con expte: 854/05 para contruccion de
nave para explotacion agricola, SOLICITO prorroga de la licencia de obras por dos

anos, ya que por motivos ajenos la obra alin no se encuentra terminada.

Por todo ello a Ud.

SUPLICA:

Que en atencién a lo expuesto sirva admitir dicho y conceder la prorroga de

dos afios de la licencia de obras con expte: 854/05 .

Baza, 11 de Abril de 2008

SR.ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BAZA.
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SOLICITUD DE LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

DON/DONA Liiile  CRLER e ica iy, mayor de edad,
provisto de D.N.I. niumero )ii 455;(@*. ‘/ , con domicilio en

BAZA  (GRANRDA ), calle Pl ) °C, Namero
titular de la licencia de obras niumero ? Ry /ﬁr; , concedida con

fecha (@ Wi 7/ oG 5 pam la ob’m sita en Pu.:... o
o =St fat P

ps

ANTE V.I. COMPARECE Y EXPONE:
Que habiendo finalizado las obras de referencia, que han sido
realizadas de acuerdo con el proyecto aprobado y que estin en

condiciones de ser utilizadas, segiin se acredita con la certificacion que
se adjunta (1), expedida por la direccion facultativa de las obras,

SOLICITA:

Que le sea concedida la oportuna licencia de primera
ocupacion.

En Baza (Granada), a _S¢&

b Gorprer————de 2009=—

Fdo.:

AL ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE BAZA.-

(1) Certificado fin de obra suscrito por la Direccion
Técnica de las mismas, visado por los Colegios
Profesionales respectivos conforme dispone la Orden
de 29 de enero de 1972, por la que se regula el
certificado  final de la direccion de obras de
edificacion.-



wassy

Avuntamiernto pe Baza

1" OCUPACION

LA OFICINA DE COLABORACION MUNICIPAL CON EL CGCCT DE
GRANADA

INFORMA

Que la Dofia Emilia Caler Esteban con N.L.F 24165703V ha presentado a fecha de
hoy la documentacion necesaria para el expediente de alta urbana en el Catastro de una
nave agricola situada en el extrarradio , en la parcela 253 del poligono 16 bajo numero de
licencia urbanistica 854/05 .

S

Baza 27 de Agosto de 2009



DON ANGEL SEGURA MANZANO INGENIERO TECNICO AGRICOLA
COLEGIADO N° 555 DEL COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS
TECNICOS AGRICOLAS DE GRANADA

CERTIFICO:

Que como autor del proyecto y director de las obras de “CONSTRUCCION DE
NAVE E INSTALACIONES EN EXPLOTACION AGRICOLA EN BAZA", cuyo titular
es D2 Emilia Caler Esteban, proyecto visado el 12 de diciembre de 2005, con n°® de
visado 2361-61, que obtuvo licencia de obras en junta de gobierno con fecha seis
de febrero de dos mil seis con numero de expediento 854/05. La construccion se
encuentra totalmente terminada y se ha realizado bajo mi direccion tecnica,
ajustandose las obras al proyecto por mi redactado, sobre la finca propiedad del
titular en el Pago Campo de Jabalcén, finca registal 2327 de Baza, que se
corresponde con la parcela 253 del poligono16, y cuya descripcion tras las citadas
obras es la siguiente:

RUSTICA; Hacienda o colonia denominada de Buenavista en el Campo de
Jabalcén, Termino de Baza, que riega con aguas de la balsa principal y con aguas
de la Balsilla, formando parte de dicha Colonia o Hacienda el cortijo llamado de
San José, con una superficie de nueve hectareas once areas ochenta centiareas,
de riego de orillas en cuya extension superficial se encuentra: A) una casa cortijo,
que ocupa una superficie en planta de ciento noventa metros cuadrados y con una
superficie construida entre sus dos plantas de trescientos ochenta y un metros
cuadrados; y B) una nave de planta baja y altillo, destinada la planta baja a
almacenes y el altillo a oficinas y aseos, con estructura metéalica, cerramientos de
placa prefabricada de hormigén y cubierta de chapa metélica, ocupa una superficie
de mil quinientos metros cuadrados y dispone de un superficie total construida de
mil setecientos cuarenta y cinco metros cuadrados entre sus dos plantas, tanto la
superficie de la casa cortijo como la de la nave se encuentran incluidas en la ya
expresada del terreno. Tiene derecho a treinta y ocho horas con trece minutos de
agua en turno de catorce dias de la balsa principal. Linda: Norte, con el cortijo de
Santa Catalina de Mariano Valdivieso Martinez y el cortijo de La Cabafia de José
Valdivieso Martinez y con una finca de AGRUPAPULPI S.L.; Este, finca de Lorenzo
Reche; Sur Brazal de la Negra; y Oeste, la finca de la cual formé parte este cortijo,
denominada Redonda del Cortijo del Encargado y Cortijo del Carmen de Diego
Valdivieso Martinez.

Y para que conste y surta efectos oportunos en el Ayuntamiento de Baza, firmo el
presente certificado en Baza a seis de agosto de dos mil nueve.

EL INGENIERO TECNICO AGRICOLA
7 1)
P ..'_:‘;\-‘L - ] ffJJ

/

1
|

Angel Segura Manzano
Colegiado 555 del C.0.l.T.A. de Granada

COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS
@ TECNICOS AGRICOLAS DE GRANADA
12/08/2009 N° 2361-69
VISADDO

A LOE EFECTOS REGLAMENTARIOS
ESTE DOCUMENTO ESTA VISADO TELEMATICAMENTE
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CEDULA DE NOTIFICACION @

Seguidamente se le notifica la Resolucion de Alcaldia dictada con fecha 29 de
octubre de 2009
Excmo.Ayuntamiento de BaZA

DECRETONUM. 12000 N7 5 Feche:08/11/2009
LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION e 1084672000

EXPEDIENTE: LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION 2009/48

Undad: URBANISMO

A la vista de la solicitud de licencia de primera ocupaciéon formulada por CALER
ESTEBAN EMILIA, para NAVEAGRICOLA, en LA COLONIA -

Vistos los informes favorables de la Arquitecta Municipal y de la Asesora Legal.

Considerando lo dispuesto en el Decreto 283/1987 de 25 de Noviembre de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

Considerando lo dispuesto en el art. 169 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, art. 21.1 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y art. 21.1
Q Ley de Bases de Régimen Local.

VENGO A DECRETAR:

1.- La concesion de licencia de primera ocupacion al interesado arriba indicado, a
fin de que por las empresas suministradoras procedan al enganche de los servicios
necesarios.

2.- Aprobar la liquidacion de la tasa municipal por licencia de primera ocupacion,
que asciende a 416,50 euros

3.- Que la presente resolucion se notifique a la Unidad de Recaudacion.

Quedando transcrito el presente Decreto en papel timbrado de la Comunidad
Auténoma Andaluza nom.

Sirvase autorizar el recibi del duplicado adjunto, en prueba de quedar enterado
y para la debida constancia.

Baza,a 29 de octubre de 2009
LA'SECRETARIA GﬁifRAL,

I A

KA

Fdo. M? Luisa Calvo Moya

PLAZOS PARA EFECTUAR EL INGRESO

Si la notificacién de la liquidacion se realiza entre los dias 1 y 15 de cada mes,
desde la fecha de recepcion de la notificaciébn hasta el dia 20 del mes posterior o, si
este no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.



I‘T’—!

Si la notificacién de la liquidacion se realiza entre los dias 16 y Gltimo de cai@
mes, desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo m
posterior o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

Transcurrido el plazo sin haber efectuado el ingreso, se procedera a su cobro
por via de apremio, sin mas aviso, con los recargos establecidos en el art. 28 de la Ley
General Tributaria.

Con independencia de lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el
art.108 de la Ley de Bases del Régimen Local, contra la liquidacion tribulana, que no
agota la via administrativa, podra interponerse recurso de reposicion, ante el mismo
6rgano que lo dictd, en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente al del recibo
de la presente notificaciéon con el cumplimiento de los requisitos establecidos en el art.
14 del Real Decreto Leg. 2/2004 de 5 de Marzo que aprueba el Texto Refundido de la
Ley Reguladora de Haciendas Locales. El recurso de reposicion debera interponerse,
preceptivamente, en el caso de que desee acudir a la jurisdiccion contencioso-
administrativa. Todo ello, sin perjuicio de que Vd. quiera interponer cualquier otro
recurso que estime procedente.

Recibi el duplicado
En Baza, a...... de....onemniss de 20

CALER ESTEBAN EMILIA
PLAZA ERAS 16 Piso:P02 Pta:C
Baza

958701400



Excmo.Ayuntamiento de BAZA
Feche: 06/11/2009
REGISTROCE saupare 1NRAK/ 2008

™

CERTIFICADO

Undad: URBANISMO r@
DONA MARIA LUISA CALVO MOYA, SECRETARIA DEL EXCMO. AYUNTAMIEN
DE BAZA.

CERTIFICO:

Que la Alcaldia por Decreto nim. N 7 5 12009 , dicto la siguiente resolucion:

DECRETO NUM. /2009 t 5
LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION I
EXPEDIENTE: LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION 2009/48

A la vista de la solicitud de licencia de primera ocupacion formulada por CALER
ESTEBAN EMILIA, para NAVEAGRICOLA, en LA COLONIA -

Vistos los informes favorables de la Arquitecta Municipal y de la Asesora Legal.

Considerando lo dispuesto en el Decreto 283/1987 de 25 de Noviembre de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

Considerando lo dispuesto en el art. 169 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, art. 21.1 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y art. 21.1
Q Ley de Bases de Régimen Local.

VENGO A DECRETAR:

1.- La concesion de licencia de primera ocupacion al interesado arriba indicado, a
fin de que por las empresas suministradoras procedan al enganche de los servicios
necesarios.

2.- Aprobar la liquidacién de la tasa municipal por licencia de primera ocupacion,
que asciende a 416,50 euros

3.- Que la presente resolucion se notifique a la Unidad de Recaudacion.

Quedan;éo transcrito el presente Decreto en papel timbrado de la Comunidad
Autonoma Andaluza num.

+Asi lo manda y firma el Alcalde-Presidente D. Pedro Fernandez Penalver, en
Baza,a T de pctubre de 2009 de todo lo cual yo la Secretaria General certifico.
\:R’: -

) EL ALCALDE, " LA SECRETARIA GENERAL,
{\_ . 4 Rl II. i r I | //
A. URL/ "';;_;_ {._-;.;*' i"u.- 1 AL
Fdo.Pe ro Fernandez Pefialver Fdo. Maria Luisa Calvo Moya
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18800

———,

0. Fonilla mler.  Ebesbag
con D.N.I. n2 24.l165303-V . vecino de “RAsey i'qurﬁdQ )
con domicilio en “Plaza de los Frag . g -22C.

ante la Alcaldia comrarece v

EXPONE

-

Que el suscrito es ¥ del local situado: en

Fica fo Cfeata, Raco o fonia 0 (g, face. 253, Roseo

Que se proponer dedicarlo al ejercicio de la ectividad

Que a los efectds de concesidn de licencia municiral de
apertura vy celificacidn de la actividad. acompafa los documentos nue A

continuacidén relaciona:

- Hemoria y provecto técnico de la activided.
~

Por tode lo expuesto. SQLICITA:

Que rrevios loz trdmitez reqlamentarios =e alifiaque v

1

posteriormente se concede licencia municipal de apertura de la actividad

m4z arriba indicada.

Boza 2 20 de Dlciemb®. de 20¢FS -

5’/_ e

Sr. ALCALDE-PRESIDENTE OF[ FXCMO  AVONTAHIENTO DE NAZE . -



AYTO. DE BAZA

UNIDAD DE RECAUDACION
PLAZA MAYOR, N° 4, 18800

Cif: P1802400]

BAZA CARTA DE PAGO _ "DUPLICADO"
F. DE INGRESO: 30 de diciembre de 2005

NOMBRE: CALER ESTEBAN EMILIA
DNINIF/CIF: 24165703V
DIRECCION: CL PLAZA ERASO016 2° C

POBLACION: 18800 BAZA
PROVINCIA GRANADA

Péaginan®: 1
AYTO PADRON ANO PER. RECIBO PRINCIPAL RECARGO COSTAS INTERESES TOTAL
024 000011 2005 00 234 361,50 0,00 0,00 0,00 361,50

LIQUIDACION AYTO. DE BAZA

Deudor: 24165703V CALER ESTEBAN EMILIA IDExpe: 0
LICENCIA DE APERTURA Clave Concepto: 0000234
TASAS LICENCIA APERTURA NAVE EN FINCA LA COLONIA

Dom. Tributario: CL PLAZA ERAS 016 2°C

Ingresado fuera de plazo: 0

Pagos realizados:  PRINCIPAL RECARGO COSTAS 1. DEMORA TOTAL

Ingreso por Ventanilla Banco 30/12/2005 361,50 0,00 0,00 0,00 361,50

Total I ngresado: 361,50 0,00 0,00 0,00 361,50

TOTAL INGRESADO: 361,50 0,00 0,00 0,00 361,50 €
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N? Registro EE. LL. 01180233 - C.LF.P -1802400 - J - Plaza Mayor, 4. - C.P. 18800 BAZA (Granada) - Teléfonos 700395 - 700536 - 702661 - Fax 860092 - 700650

Excmo.Ayuntarmento de BAZA

Fecha: 15/03/06 - =
REGISTRO DE SALIDA N°: 04288}‘2306 G
OFICIO R

Unidad: GOBERNACION

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE - oGl
B A Z A (GRANADA)

_'C.P. 18800

Bazaa 14 de marzo del 2006
'N/Ref. Gobernacién. "

Exp. n° 80/05 Anexo IIT.

D* EMILIA CALER ESTEBAN
PL. ERAS, N° 16-2° C e
BAZA :

De acuerdo con lo establecido en el art. 42.5.C, de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas 'y del
Procedimiento Administrativo Comtn, se suspende por una duracién que en ningin
caso podra exceder de tres meses el plazo para resolver el procedlmlento iniciado
por D* EMILIA CALER ESTEBAN, y de notificar la resolucmn Ao

El motivo de dicha suspensién es la presentac10n por dlcha empresa del: or

proyecto de actuacién con el fin de obtener declaracién de interés publico y social
de la actividad de NAVE E INSTALACIONES EN EXPLOTACION AGRICOLA
PARA GARAIJE Y TALLER, en FINCA LA COLONIA, POLG. 16 PARCELA |

25

Sirvase autorizar el recibi del duplicado adjunto.

- F do,:;,Ant‘onio Martinez Martinez.
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Emilia Caler Esteban con D.N.I: 24.165.703-V con domicilio en Plaza de Las Eras
N° 16-2°C, T.M: Baza, a usted con el debido respeto y consideracion,

EXPONE:

Dispongo de una finca destinada a explotacion agricola y debido a la diversidad
de cultivos y actividades de la explotacion se hace necesaria la Construccién de una
nave e Instalaciones para Explotacién Agricola (Oficinas, Servicio-Vestuario, Aimacén,
Garaje, Taller de Mantenimiento Propio, Lavadero y Unidad de Suministro para

Consumo Propio) por lo que adjunto acompafio:

- Proyecto de Actuacion para Construcciéon de Nave e Instalaciones
para Explotacion Agricola (Oficinas, Servicio-Vestuario, Almacén,
Garaje, Taller de Mantenimiento Propio, Lavadero y Unidad de
Suministro para Consumo Propio), dentro de este proyecto de actuacion
se acompafia fotocopia de la diversidad de maquinaria que se dispone para

la explotacién agricola.

Por todo ello a Ud,

SUPLICA:
Que en atencién a lo expuesto sirva admitir dicho proyecto de actuacién que se

acompafia y se proceda a su tramitacion.

Baza, 8 de Abril de 2008

SR ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE BAZA.
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CEDULA DE NOTIFICACION

Seguidamente le comunico el Decreto dictado por la Alcaldia el dia
8.10.2008: ===
ADMISION A TRAMITE PROYECTO DE ACTUACION.

DECRETO N./ [, {708.-

Resultando que Emilia Caler Esteban, solicita se le tramite proyecto de
actuaciéon para declaracion de interés publico de varias instalaciones en nave en
Pago La Colonia, suelo no urbanizable.

Considerando el informe técnico emitido.

Considerando el art. 43.b de la LOUA.

En virtud de las facultades que me confiere la vigente Ley de Régimen
Local, vengo a Decretar:

1.-Admitir a tramite el proyecto de actuacion presentado Emilia Caler
Esteban, para declaracion de interés publico de varias instalaciones en nave en
Pago La Colonia, suelo no urbanizable.

2.-El presente acto nicamente reconoce el derecho a la tramitacion del
procedimiento regulado en el articulo 43 de la LOUA, sin que suponga un
pronunciamiento sobre el fondo del asunto, el cual habra de emitir el Pleno de la
Corporacion mediante acuerdo motivado aprobando o denegando el proyecto de
actuacién. En consecuencia no supone autorizaciéon o licencia que ampare la
ejecucion de obras no pudiéndose realizar actuacién edificatoria alguna hasta que
se dicte el acto que ponga fin a este procedimiento y, en su €aso, el de licencia
urbanistica.

3.- Se le informa que contra el presente acuerdo no cabe recurso alguno al
tener la naturaleza de acto de tramite y no estar comprendido en los enunciados en
el art. 107.1, parrafo primero, LRJ.P.A.C.

Lo que comunico para su conocimiento y efectos.
Baza, a 8 de octubre de 2008.
LA SECRETARIA,
Fdo. Maria Luisa Calvo Moya
EMILIA CALER ESTEBAN

PLAZA ERAS, 16-2C
55/08

www.ayuntamientodebaza.es

POBOS
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&»\«Q“o AYY mo_cx__’l(//C4/0 q .
JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Provincial

Granada
Granada, 11 de Diciembre de 2008 Sr. S350
Su Ref®: Alcalde Presidente del | = |EERHEEH =
Referencia: Urbanismo 307/2008 Ayuntamiento de : CRANADR.
Tramit/JVP/JAGB 18800 BAZA (Granada)
Excmo.Ayunt_amlonto.do»BAZA

Fecha: 12/01/2009
REGISTRO DE ENTRADA N* 00306/2009

OFICIO
Unidad: URBANISMO

ASUNTO: Solicitando documentacion complementaria sobre Nave Instalaciones para explotacion
agricola en Poligono 16 Parcela 253, promovido por Dii*. Emilia Caler Esteban.

Cin ielacion con ei expediente de referencia , Vista la documentacioén aportada se comunica, que
comparados los datos Catastrales que constan en el Proyecto de Actuacion y los consultados en
la Oficina Virtual del Catastro con la Parcela grafiada en Plano Parcelario y Topografico del
Proyecto, se observa que no coinciden, por lo que se solicita:

® Plano Parcelario de Rustica correspondiente a la revision Catastral, indicando N° de
Poligonoy N° de Parcela/s, propiedad de la Promotora y vinculadas al Proyecto de
Actuacion en tramite.

* Documentacién acreditativa sobre la disponibilidad de la/s Parcela/s vinculadas al
Proyecto de Actuacion.

¢ Titularidad, Escrituras de Compra Venta, Contrato de Arrendamiento, etc.

Lo que le comunico a Vd., para su conocimiento y efectos, quedando el expediente totalmente
paralizado hasta tanto se reciba la documentacion solicitada.

%
249

JU///

T ansefer,
X

1.

Avda. de la Constitucién, 18-portal 2. 18012 - Granada. Telf.: 958 02 82 ~~

—

B
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D2. Emilia Caler Esteban con D.N.1.:24.165.703-V y domicilio en C/. Plaza de

las Eras, 16, 2° C, T.M.: Baza, a usted con el debido respeto y consideracion.

EXPONE:

Que con este escrito se acompafia documentacién para incluir en
expte. Ref. Urbanismo n° 55/08, para la Aprobacién del Proyecto de Actuacién
de Interés Publico en Terrenos con el Régimen del Suelo No Urbano para la
Construccién de Nave e Instalaciones para Explotacion Agricola, segun el
escrito recibido de la Consejeria de Vivienda y Ordenaciéon Territorio de

Granada.

Por todo ello a Ud.

SUPLICA:

Que en relaciéon a lo expuesto sirva admitir el dicho Anexo al Proyecto de

Actuacion que se acompania, para seguir con la tramitacion del expediente.

Baza, 4 de enero de 2009

SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BAZA.



APROVACION DEL PROYECTO DE ACTUACION POR LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y
ORDENACION DEL TERRITORIO, DELEGACION PROVINCIAL DE GRANADA.
SERVICIOS DE URBANISMO.
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CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

JUHTR DE R“DH[UUR Delegacion Provincial de Granada

/ Servicio de Urbanismo )
' ’ JUNTA DE ANDALUCIRA

S Conseyeria cle Vivier i,

A Oraenucion dri h-u,r...'r:, i
Fecha 26 de marzo de 2009 AYUNTAMIENTODE [ %] 3 0 MAR. 2009 SS98
Unidad Urbanismo | ;3 f
N/Referencia Proyecto de Actuacion 18800.- BAZA (A EEReet é

307/2008 - IEF/MPG

ASUNTO: Remitiendo Informe sobre construccién de nave e instalaciones para explotacion
agricola en pago “La colonia”, parcelas 253 y 284 del poligono 16. Promotor: D°.

Emilia Caler Esteban.

Examinado el Proyecto de Actuacidon remitido por el Ayuntamiento a la Delegacion
Provincial de Vivienda y Ordenacion del Territorio, a los efectos previstos en el articulo 43.1.d) de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Atendiendo a lo dispuesto en ei citado texio Legal, Reglamento de Planeamiento v
Decreto 220/2006 de 19 de diciembre por el que se reguia el ejercicio de competencias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Visto los informes de la Delegacién Provincial de Vivienda y Ordenacién del Territorio y
legislaciones sectoriales de aplicacion, en virtud de las facultades atribuidas a tenor de lo dispuesto en
el art 14.2.f) del Decreto 525/2008 en relacion con el articulo 31.2.C) y 43.1 de la antes citada Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se procede a emitir el siguiente Informe:

ANTECEDENTES Y PARAMETROS URBANISTICOS.

Como consecuencia de la aprobacion y entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en la resolucion de expedientes sera de aplicacion directa el
Titulo 1l de la misma que regula el régimen del SNU.

Segiin las NORMAS SUBSIDIARIAS de BAZA, aprobadas definitivamente el 12 de abril de 1.984, la
parcela se encuentra en Suelo No Urbanizable, sin especial proteccion.

Caracteristicas de la edificacion proyectada.

NORMATIVA PROYECTO
 Parcela minima (U.M.C.) Secano: 10.000 m2 156.717 m2 (secano)
; Regadio: 2.500 m2
~ Ocupacién 25 % | <25%
~ Superficie construida 1.669 m2
Separacion lindero 6m 35m
Usos autorizados (LOUA) Agricola Nave -
Altura (plantas) 2 plantas, 8 m 2 plantas, 8.5 m
' Distancia a zona urbana: 250 m 900 m a El Baico
Distancia a otras edificaciones: 100 m, 250 m, 500 m
Acceso: desde la carretera de Benamaurel. : ::;’“"AW
Evacuacion de aguas residuales: no se describe. REGISTRO DE E
OFICIO
Unidad: UR
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CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO
”TA DE H"DHLUUA Delegacién Provincial de Granada
Servicip de Urbanismo

Servidumbres: no se describen.

ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Tras el estudio de la documentacion presentada, y de acuerdo con lo establecido en la legislacion y

normativa urbanistica vigente, se informa lo siguiente:

Se pretende construir una nave (para oficinas, servicio-vestuario, almacén, garaje, taller
mantenimiento propio, lavadero y unidad de suministro de combustible para consumo propio), de
estructura metalica y cerramientos en placas prefabricadas de hormigén y cubierta a dos aguas con
chapa prelacada y peto frontal. La nave se dispone en tres cuerpos, el primero de 35 m de fachada
y 30 m de fondo por 7 m de altura, el segundo de 15 m de fachada por 30 m de fondo y 8.5 m de
altura y la tercera nave de unos 12 m de fachada por unos 15 m de fondo y 5 m de altura. La
superficie construida total asciende a unos 1.669 m2. La nave se situara a unos 100 m del Cortijo
del Carmen, a unos 250 m de una nave para reciclaje de residuos férricos y no férricos y a unos
500 m de un poligono industrial agroganadero. Ademas de la nave se habilitara otra zona de unos
300 m2 para la unidad de suministro donde se ubican los tanques de combustible y una caseta de
unos 72 m2. Se pretende vallar una zona de unos 7.500 m2, asfaltados donde se encontrarian la

/

nave y el resto de instalaciones.
El uso de la nave e instalaciones es exclusivamente para ‘a explotacion agricola de la finca “La

Colonia”, parcelas 253 y 284 del poligono 16 de 41.654 m2 y 115.063 m2 de superficie
respectivamente. La nave se ubicaria en la parcela 253.

En el art. 2.3.3.a) de las NNSS, se indica que son edificaciones permitidas en suelo no urbanizable,
las construcciones, destinadas a explotaciones agricolas, forestales, ganaderas o mineras que
guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y deben de ajustarse a las siguientes
condiciones: parcela minima de 10.000 m’2,'2 plantas u 8 m de altura y 200 m2 de superficie
maxima construida. La superficie maxima construida podra superarse previa justificacion aportando
informe del organismo sectorial competente en la actividad a que se destine la edificacion.

CONCLUSION

Examinados los datos obrantes en el expediente, se deduce que se trata de una actuacion
correspondiente al art. 52.1.B)a) de la LOUA, sujeta a licencia municipal.

Lo que se informa a los efectos oportunos.
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OFORO5.

Emilia Caler Esteban, con N.I.F: 24.165.703-V y domicilio en Plaza de las Eras

N° 16-2°C de Baza 18800 (Granada), a usted con el debido respeto y consideracion,

EXPONE:

Adjunto acompafio dos copias de Proyecto Anteproyecto de explotacion
agricola para construcciéon de nave e instalacion de unidad de sumnistro para
consumo propio en Finca La Colonia, Pago La Colonia, Poligono 16, Parcela 253,T.M:

Baza, SOLICITANDO informe previo para dicho anteproyecto.

Por todo ello a Ud, (>

SUPLICA: e b
Que en atencion a lo expuesto sirva admitir solicitud de la informacién previa
para el Anteproyecto de Explotacién Agricola para Construccién de Nave e Instalacion

de Unidad de Suministro para Consumo Propio, y conceder autorizacion.

Baza, 26 de Mayo de 2005.

SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BAZA.

Unt c/m-r( Strmun "t-,éc._.. A
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

N.° Registro EE.LL. 01180233 - C.I.F. P-1802400-J - Plaza Mayor, 4 - C.P. 18800 BAZA (Granada) - Teléfonos 958 700 395 - 958 700 536 - 958 702 661 - Fax 958 860 092 - 958 700 650

@0/40/05

DE

BAZA \ (GRANADA)
C.P. 18800

Exomic.Ayuntamiento de BAZA
Fecha: 19/10/05

REGISTRO DE SALIDA N°: 13323 5

GRcio

Unidad: URBANISMO J}; S
Fecha: 17 de Octubre de 2@ 5.
Su Referencia: $

I.R.H.
Expte./44 /05.-
asunto: Anteproyecto de obras.
Destinatario:

Sr. D. Mariano Segura Manzano
C/ Fueros de Baza

CIUDAD

Por la presente y en relacidén con
su escrito adjuntando anteproyecto para la
construccién de nave e instalacién de suministro
de gasdleo para consumo propio en Pago La
Colonia, tengo a bien comunicarle que se ha
emitido informe favorable por la Oficina Técnica
Municipal, por lo que debera presentar el
correspondiente proyecto debidamente visado para
la obtencién de la licencia de obras, si bien,
deberid tramitar y obtener previamente la licencia
de actividad que necesita para la unidad de
suministro de gasdleo.

Lo que le comunico para la debida

constancia y efectos.

EL ALCALDE,
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JUNTA DE ANDARLUOA™ ﬁONSEJERiA DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA

Delegacion Provincial de Granada

FICHA DE INSCRIPCION DE ESTABLECIMIENTO INDUSTRIAL

Nuevo

[:l Modificacion por

Numero de inscripcion en el Registro 18022815
[ ] AMPLIACION/REDUCCION

[ ] cAmBIO DE TITULARIDAD
Actividad Principal del Establecimiento 50500

TRASLADO
I:l Baja de registro REVISION Venta al por menor de carburantes para la automocion.
Nombre o Razén Social Actividad Principal de la empresa _50500 Venta al por menor de carburantes para la automocion.
SUMINISTROS PETROLIFEROS VEGASOIL, S.L.
NIF B18597708 N°Coédigo Cuenta Cotizacion SS Teléfono 958700409 Fax
Poblacion BAZA Provincia GRANADA
Domicilio Social
Calle y numero CTRA.BENAMAUREL, S/N.
Poblacion BAZA
Provincia GRANADA Codigo Postal 18800
Capital Extranjero 0,00 % Numero de Establecimientos Industriales que posee 1
Capital Social (Euros) N° Horas por Semana 40,00
Variacion (1) Total
N° Dias al afio 220,00
0,00 6.000,00

Valor estimado de la capacidad de produccién anual 510.000,00

Actividad

Calle o paraje

Denominacién o rétulo  SUMINISTROS PETROLIFEROS VEGASOIL

Poblacién o término  BAZA

Teléfono Fax

L ]
DISTRIBUIDOR AL POR MENOR GASOLEO A-B
PAGO LA COLONIA, POL.16 PARCELA 253

Provincia GRANADA Codigo Postal 18800
Solares y Edificaciones Potencia Personal
Variacion(1) Total Variacion(1) Total Variacion (1) Total
Solares 0,00 7.500,00{ |Total Instalada 0,00 6,00 0,00 1,00
Edificacion 0,00 280,000 |[Maximo Admisible 0,00 18,00
n transformacion 0,0 0,00
(1) En mas o menos después de la Gltima modificacion registrada
Identificacion de Inscripcion 18022915 09/04/2007
Nombre Empresa SUMINISTROS PETROLIFEROS VEGASOIL, S.L.

Pagina 1 de 3

Plaza Villamena, 1
18071 Granada
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA

Delegacion Provincial de Granada

Paises de Capital Extranjero

Registros Especiales

Registro Especial

Nimero de Registro

“INS. PETROL. (DISTRIBUCION AL POR 18.5.00061
MENOR)
Inversiones en Capital Fijo
Descripcion Variacion (1) Total
Terrenos y bienes naturales 15.000,00
Construcciones 10.000,00
Instalaciones técnicas 10.000,00
Maquinaria 10.000,00
Elementos de transporte 60.000,00
TOTAL 105.000,00
Materias Primas
Descripcién Unidades Variacion(1) Total
GASOLEO A M3 0,00 3.000,00
GASOLEO B M3 0,00 3.000,00
Productos Terminados
Descripcién Unidades Variacién Total
GASOLEO B M3 0,00 3.000,00
GASOLEO A M3 0,00 3.000,00
Consumo
Descripcion Unidad Consumo
Energia Electrica KWH 4,224 00
Instalaciones
Exist./Amp. Descripcion Ano KW
DEPOSITO 40000 L. GOA 2006
DEPOSITO 40000 L. GOB 2006
INSTALACION MECANICA GRUPQ PRESION 5,5 CV 2006 5,00
TOTAL 5,00

Identificacién de Inscripciéon 18022915 09/04/2007
Nombre Empresa SUMINISTROS PETROLIFEROS VE

GASOIL, S.L.

Plaza Villamena, 1
18071 Granada
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA

Delegacion Provincial de Granada

Si el titular se opone a que se haga publica la enumeracion de productos y/o materias primas, resumir brevemente las razones que aduce para
elo:

Establecimiento afectado por normativa de accidentes mayores D

Establecimiento potencialmente contaminador de la atmésfera l:l

Establecimiento afectado por la ley 7/1994 de proteccion ambientalD

DECLARACION MEDIOAMBIENTAL VALIDADA

si Verificador acreditado
Validacion I:l
NO Fecha Validacién
PRESENTACION EN EL REGISTRO INDUSTRIAL INSCRIPCION EN EL REGISTRO INDUSTRIAL
Fecha 09/10/2006 7

Persona  SILVIA VEGA CALER

Cargo ADMINISTRADOR
N.LF. 52529949L

¥ ool
Parkori AURGRA JERRE AucoLl
Cargo V. DE IND.EN. y

i
'!i
|
!

Grancoa iu
e i e e

Los datos que figuran en este registro son los declarados, bajo su responsabilidad, por el titular de la industria, y su inscripcién no
supone que éste haya acreditado ante la Administracion el cumplimiento de los requisitos de seguridad de la industria y/o sus
instalaciones.

Identificacion de Inscripcién 18022915 09/04/2007

Nombre Empresa SUMINISTROS PETROLIFEROS VEGASOIL, S.L.
Pagina 3 de 3

Plaza Villamena, 1
18071 Granada
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