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I .  MEMORIA 
 

1 .  A N T E C E D E N T E S  
 
1 . 1  P R O M O T O R  
 

E l  p r e s e n t e  A V A N CE  d e l  P l a n  P a r c i a l  d e  O r d e n a c i ó n  d e l   S e c t o r  S U S - I - 0 2 - 3 5  

d e  B a z a  ( G r a n a d a )  s e  p r om u e v e  p o r  e n c a r g o  d e  D .  F r a n c i s c o  C a s t a ñ o  C a n o ,  c o n  

D N I  n ú m e r o  2 7 . 1 9 6 . 2 7 5 - V ,  e n  n o m b r e  p r o p i o  y  e n  r e p r e s e n t a c i ó n  c o m o  a p o d e r a d o  

d e  F R A L O M A R  S . L . ,  c o n  d o m i c i l i o  e n  c a l l e  C a r r e r a  d e  l a  V i r g e n ,  8 ,  1 º M ,  C . P .  

1 8 . 0 0 5 ,  G r a n a d a ,  c o n  C I F  B 1 8 2 7 5 4 1 2 ,  c o m o  p r o p i e t a r i a  m a y o r i t a r i a  d e  l o s  

t e r r e n o s  i n c l u i d o s  e n  d i c h o  s e c t o r .  

 

T o d o  e l l o  d e  a c u e r do  a l  a r t í c u l o  8 0 .  T r a m i t a c i ó n  a  I n i c i a t i v a  P a r t i c u l a r ,  d e  

l a  L e y  7 / 2 0 2 1 ,  d e  1  d e  d i c i e m b r e ,  d e  L E Y  D E  I M P U L S O  P A RA  L A  SO ST E N I B I L I DA D  

D E L  T E R R I T O R I O  D E  A N D A L U C I A  ( L I S T A ) .  

 

 
1 . 2  A U T OR  D E L  D O C U M E N T O 

 

E l  a u t o r  d e l  p r e s e n t e  A V A N C E  d e l  P l a n  P a r c i a l  d e  O r d e n a c i ó n  d e l   S e c t o r  

S U S - I - 0 2 - 3 5  d e l  P GO U  d e  B a z a  e s  l a  s o c i e d a d  G . A . 3  B A Z A  A R Q U I T E C T O S  S . L . P . ,  

i n s c r i t a  e n  e l  C o l e g i o  d e  A r q u i t e c t o s  d e  G r a n a d a  c o n  e l  n º  2 4 4 ,  y  c u y o  e q u i p o  

r e d a c t o r  e s t á  f o r m a d o  p o r  l o s  s i g u i e n t e s  a r q u i t e c t o s ,  d e  l o s  q u e  s e  m e n c i o n a  s u  

n ú m e r o  d e  c o l e g i a d o  e n  e l  C o l e g i o  d e  A r q u i t e c t o s  d e  G r a n a d a .  

 C é s a r  N a v a r r o  C o r r a l    N ª  3 . 5 4 2  

A n t o n i o  J .  S e d e ñ o  R e m ó n   N ª  3 . 8 7 2  

 E f r é n  R e che  T e l l o     N ª  3 . 5 4 3 .  

 

1 . 3  T R A M I T A C I O N  Y  C A R Á C T E R  D E L  D O C U M E N T O  

 

E n  c u m p l i m i e n t o  d e l  a r t í c u l o  7 7 .  A v a n c e ,  d e  l a  L e y  L I S T A ,  E l  p r e s e n t e  A v a n c e  

t i e n e  l a  c o n s i d e r a c i ó n  d e  B o r r a d o r  de l  P l a n  a  l o s  e f e c t o s  d e l  p r o c e d i m i e n t o  

a m b i e n t a l  c o r r e s p o n d i e n t e .  

 

 E l  a r t í c u l o  6 2 .  C o n t e n i d o  D o c u m e n t a l  d e  l o s  I n s t r u m e n t o s  d e  O r d e n a c i ó n  

U r b a n í s t i c a ,  e s t a b l e c e  e n  s u  a p a r t a d o  3  q u e  “ L o s  i n s t r u m e n t o s  d e  o r d e n a c i ó n  

u r b a n í s t i c a  s e  s o m e t e r á n  a  e v a l u a c i ó n  a m b i e n t a l  e s t r a t é g i c a  y  a  e v a l u a c i ó n  d e  

i m p a c t o  e n  l a  s a l u d ,  e n  l o s  c a s o s  y  c o n  l a s  c o n d i c i o n e s  q u e  e s t a b l e z c a  l a  

l e g i s l a c i ó n  e s p e c í f i c a ” .  
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E l  a r t í c u l o  4 0  d e  l a  L e y  7 / 2 0 0 7 ,  d e  9  d e  j u l i o ,  d e  G e s t i ó n  I n t e g r a d a  d e  l a  

C a l i d a d  A m b i e n t a l  d e  A n d a l u c í a  ( G I C A ) ,  t r a s  s u  m o d i f i c a c i ó n  p o r  l a  L I S T A ,  e s  

d o n d e  s e  r e g u l a  l a  n e c e s i d a d  d e  s o m e t e r  l o s  i n s t r u m e n t o s  d e  p l a n e a m i e n t o  

u r b a n í s t i c o  a  e v a l u a c i ó n  a m b i e n t a l ,  y  2 .  b )  q u e  l o s  P l a n e s  P a r c i a l e s  d e  

O r d e n a c i ó n ,  a s í  c o m o  s u s  r e v i s i o n e s ,  s e  e n c ue n t r a n  s om e t i d o s  a  e v a l u a c i ón  

a m b i e n t a l  e s t r a t é g i c a  o r d i n a r i a .  

 

E n  n u e s t r o  c a s o ,  e l  p r e s e n t e  P l a n  P a r c i a l  s e  s o m e t e r á  a  e v a l u a c i ó n  a m b i e n t a l  

e s t r a t é g i c a  o r d i n a r i a .  

 

E l  c o n t e n i d o  d e l  p r e s e n t e  A va n c e  d e  P l a n  P a r c i a l  ( B o r r a d o r ) ,  a s í  c om o  e l  

c o n t e n i d o  d e l  D o c u m e n t o  E s t r a t é g i c o  ( E s t u d i o  d e  E v a l u a c i ó n  A m b i e n t a l  

E s t r a t é g i c o ) ,  s e  c o r r e s p o n d e  co n  e l  c o n t e n i d o  r e q ue r i d o  e n  l o s  a r t í c u l o s  3 8 ,  3 9 ,  y  

4 0  d e  l a  L e y  G I C A  y  c o n  d e l  A r t í c u l o  6 2  y  7 7  d e  l a  l e y  L I S T A  p a r a  l o s  P l a n e s  

P a r c i a l e s .  d e  O r d e n ac i ó n .  

 

 
2 .  A M B I T O D E  L A  A CT U A C I O N 

 

A t e n d i e n d o  a  l a s  d e t e r m i n a c i o n e s  u r b a n í s t i c a s  d e  P G O U  d e  B a z a ,  e l  s e c t o r  

o b j e t o  d e l  p r e s e n t e  A v a n c e  s e  e n c u e n t r a  e n  u n a  z on a  d e  c a r á c t e r  i n d u s t r i a l  s i t u a d a  

e n  e l  E s t e  d e l  m u n i c i p i o ,  e n  e l  l í m i t e  d e l  s u e l o  a p t o  p a r a  u r ba n i z a r  a  c o r t o  p l a z o ,  

y a  q u e  a  p a r t i r  d e  é l  s e  e n c u e n t r a  S u e l o  U r b a n i z a b l e  N o  S e c t o r i z a d o  y  e l  S u e l o  N o  

U r b a n i z a b l e .  N o  o b s t a n t e ,  t r a s  l a  a p r o b a c i ó n  d e  l a  L e y  7 / 2 0 2 1 ,  d e  1  d e  d i c i e m b r e ,  

d e  L E Y  DE  I M P U L SO  P A R A  LA  S O S TE N I B I L I DA D  D E L  T E R R I T O R I O  DE  A N D A LU C I A  

( L I S T A ) ,  y  e n  a p l i c a c i ó n  d e  l o s  A r t í c u l o  1 2  y  1 4 . d ,  1 9 . 4 . e ,  s e  t r a t a  de  u n  s u e l o  

C l a s i f i c a d o  c o m o  S u e l o  R ú s t i c o  C o m ú n  a f e c t a d o  p o r  u n a  a c t u a c i ó n  d e  

t r a n s f o r m ac i ó n  u r b a n í s t i c a .   

 

E l  P G O U  d e  B a z a  p l a n t e ó  e l  s e c t o r  c o m o  u n a  e x t e n s i ó n  d e l  s u e l o  i n d u s t r i a l  

e x i s t e n t e  y  c o m o  u n a  e x t e n s i ó n  d e l  m a y o r  e q u i p a m i e n t o  d e  l a  c i u d a d ;  e l  H o s p i t a l .  

S e  e n c u e n t r a  d e l i m i t a d o  a l  s u r  p o r  l a  C a r r e t e r a  d e  M u r c i a  y  e l  S u e l o  U r b a n o  d e  u s o  

I n d u s t r i a l  U - 1 5  ( P o l í g o n o  L a  N o r i a ) ,  a l  o e s t e  p o r  e l  H o s p i t a l  C o m a r c a l ,  a l  e s t e  p o r  

l a  A u t o v í a  A - 9 2 ,  y  a l  n o r t e  p o r  s u e l o  r u s t i c o  c o m ú n .  

 

L a  s u p e r f i c i e  d e l  á m b i t o  r e f l e j a d a  e n  l a  f i c h a  d e l  P G O U  e s  de  2 4 1 . 7 3 3  m 2 ,  y  

t i e n e  a d s c r i t o  c o m o  S i s t e m a  G e n e r a l  d e  E q u i p a m i e n t o  u n a  s u p e r f i c i e  d e  2 1 . 3 0 6  
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m 2 ;  p o r  l o  q u e  e l  P G O U  e s t a b l e c i ó  q u e  l a  s u p e r f i c i e  t o t a l  d e  l o s  t e r r e n o s  a f e c t a d o s  

e s  d e  2 6 3 . 0 6 9  m 2 .   

 

L a  z o n a  d e  n u e s t r o  s e c t o r  c o l i n d a n t e  c o n  e l  s u e l o  u r b a n o  d e  u s o  i n d u s t r i a l  

d e n o m i n a d o  “ P o l í g o n o  L a  N o r i a ”  s e  e n c u e n t r a  p a r c i a l m e n t e  u r b a n i z a d o ;  e s t a n d o  

e j e c u t a d o  e l  m o v i m i e n t o  d e  t i e r r a s  d e  a l g u n a s  c a l l e s ,  y  h a b i é n d o s e  i n t r o d u c i d o  e l  

C o l e c t o r  G e n e r a l  d e  A g u a s  R e s i d u a l e s  q u e ,  p r o c e d e n t e  d e  l a  c i u d a d ,  t e r m i n a  e n  l a  

E D A R  ( d e pu r a d o r a ) .  

 

3 .  O B J E TO  D E L  I N S T R U M E N T O  D E  P L A N E A M I E N TO  

 

E l  v i g e n t e  P G O U ,  a p r o b a d o  d e f i n i t i v a m e n t e  e l  1 7  d e  m a r z o  d e  2 . 0 1 0 ,  

e s t a b l e c i ó  q u e  l a  f i g u r a  d e  p l a n e a m i e n t o  p a r a  e l  d e s a r r o l l o  d e l  á m b i t o  S U S - I - 0 2  e s  

m e d i a n t e  P l a n  P a r c i a l .  

E l  a r t í c u l o  6 7 .  L o s  P l a n e s  p a r c i a l e s  d e  O r d e n a c i ó n .  d e  l a  L e y  7 / 2 0 2 1 ,  d e  1  

d e  d i c i e m b r e ,  d e  L E Y  D E  I M P U L S O  P A R A  L A  S O S T E N I B I L I DA D  D E L  T E R R I T O R I O  D E  

A N D A L U C I A  ( L I S T A )  e s t a b l e c e  q u e :  

1 .  L o s  P l an e s  P a r c i a l e s  d e  O r de n a c i ó n  t i e n e n  p o r  ob j e t o  d e l i m i t a r  y  e s t a b l e c e r  l a  
o r d e n a c i ó n  d e t a l l a d a  y  l a  p r o g r a m a c i ó n  d e  u n a  a c t u a c i ó n  d e  n u e v a  u r ba n i z a c i ó n  
e n  s u e l o  r ú s t i c o .  
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2 .  L o s  P l an e s  P a r c i a l e s  d e  O r de n a c i ó n  c o n t e n d r á n  l a s  d e t e r m i n a c i o n e s  p r e c i s a s  e n  
f u n c i ó n  d e  s u  o b j e t o ,  s e g ú n  s e  d e t e r m i n e  r e g l a m e n t a r i a m e n t e ,  d e b i e n d o  r e s p e t a r  
l a s  e s t a b l e c i d a s  p o r  e l  P l a n  G e n e r a l  d e  O r d e n a c i ó n  M u n i c i p a l .  

 

E s  p o r  t a n t o ,  q u e  e l  p r e s e n t e  P l a n  P a r c i a l  d e  O r d e n a c i ó n  d e l  S u e l o  R ú s t i c o  

C o m ú n  d e l i m i t a d o  p o r  e l  P G OU  c om o  SU S - I - 0 2  t i e n e  c o m o  o b j e t i v o  e s t a b l e c e r  l a  

o r d e n a c i ó n  y  p r o g r a m a c i ó n  d e l  á m b i t o  a t e n d i e n d o  a  l a s  d e t e r m i n a c i o n e s  y  

o b j e t i v o s  e s t a b l e c i d o s  p o r  e l  P G O U .  

 

E l  P G O U  e s t a b l e c i ó  p a r a  e l  s e c t o r  S U S - I - 0 2  q u e :  

  S u  p r i o r i d a d  e s  a l t a .  

  L a  i n i c i a t i v a  e s  p r i v a d a .  

  E l  s i s t e m a  d e  a c t u a c i ó n  e s  e l  d e  c o m p e n s a c i ó n .  

  C o n s t i t u y e  u n a  ú n i c a  á r e a  d e  r e p a r t o ,  l a  n º 3 5 ,  a  l a  q u e  n o  h a y  

a d s c r i t o s  m á s  s e c t o r e s .  

 

 

 

E l  P G OU  e s t a b l e c e  e n  s u  c o r r e s p o n d i e n t e  F i c h a  de  d e t e r m i n a c i o n e s  q u e  e l  

P l a n  P a r c i a l  t e n d r á  p o r  o b j e t i v o  l a  o r d e n a c i ó n  d e  l o s  c r e c i m i e n t o s  i n d u s t r i a l e s  

p r e v i s t o s  e n  e l  m a r g e n  i z q u i e r do  d e  l a  c a r r e t e r a  d e  M u r c i a ,  r e s o l v i e n d o  l a  z o n a  d e  

c o n t a c t o  e n t r e  e l  s i s t e m a  g e n e r a l  d e  e s p a c i o s  l i b r e s  q u e  a c o m p a ñ a r á  a l  H o s p i t a l  y  

l o s  u s o s  i n d u s t r i a l e s  c o n s o l i d a d o s .  A s í  m i s m o ,  r e s o l v e r á  l a  e j e c u c i ó n  d e  a l g u n o s  d e  

l o s  t r a m o s  d e  l o s  v i a l e s  e s t r u c t u r a l e s  q u e  d i s c u r r i r á n  e n t r e  l a  a u t o v í a  y  l a  c a r r e t e r a  

d e  M u r c i a .  T a m b i é n  e s t a b l e c e  e l  P G O U  q u e  s e  c o n s i d e r a r á n  d e t e r m i n a c i o n e s  

v i n c u l a n t e s  d e  l a  o r d e n a c i ó n  f í s i c a  d e l  á m b i t o  d e  p l a n e a m i e n t o  l a s  s i g u i e n t e s :  

1 .  L a s  a l i n e a c i o n e s  q u e  s e  r e p r e s e n t e n  e n  e l  P l a n o  d e  O r d e n ac i ó n  C o m p l e t a  

c o m o  v i a r i o  u r b a n o  d e  n u e v o  t r a z a d o  v i n c u l a n t e  ( y  n o  e n  l o s  c a s o s  d e  a l i n e a c i o n e s  

o r i e n t a t i v a s ) ,  s i e n d o  p o s i b l e s  l o s  a j u s t e s  j u s t i f i c a d o s  p a r a  e l  m e j o r  d e s a r r o l l o  d e l  

p l a n e a m i e n t o ,  s i n  a l t e r a r  s u s  f i n a l i d a d e s .  
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2 .  L o s  s i s t e m a s  d e  e s p a c i o s  l i b r e s  y  e q u i p a m i e n t o s  q u e  s e  r e p r e s e n t e n  e n  e l  

P l a n o  d e  O r d e n a c i ó n ,  a s í  c o m o  l o s  c o l i n d a n t e s  c o n  o t r o s  e x i s t e n t e s  o  p r e v i s t o s  e n  

e l  p l a n e a m i e n t o ,  s i n  p e r j u i c i o  d e l  a j u s t e  d e  s u  d e l i m i t a c i ó n .  

3 .  L o s  v i a l e s  q u e  s e  r e p r e s e n t a n  e n  e l  p l a n o  a n t e s  i n d i c a d o  e n  c o n t i n u i d a d  

c o n  l o s  e x i s t e n t e s  o  l o s  p r e v i s t o s  e n  l o s  p l a n e s  d e  d e s a r r o l l o  a p r o b a d o s .  

 

P o r  t a n t o ,  e l  P G OU  e s t a b l e c e  u n a  o r d e n a c i ó n  b á s i c a  c o n s i s t e n t e  e n  l a  

u b i c a c i ó n  d e  l o s  d o s  s i s t e m a s  g e n e r a l e s  ( e l  S G - E Q - 0 1 B  a d s c r i t o  y  e l  S G - E L - 0 5  

i n c l u i d o ) ,  l a  u b i c a c i ó n  d e  p a r t e  d e  l a s  z on a s  v e r d e s  y  e q u i p a m i e n t o s ,  y  

p r o l o n g a n d o  e l  v i a r i o  e x i s t e n t e  e n  e l  P o l í g o n o  “ L a  N o r i a ” .  P o r  l o  q u e ,  d e  a c u e r d o  a  

l a s  d e t e r m i n a c i o n e s  v i n c u l a n t e s  e s t a b l e c i d a s  p o r  e l  P G O U  d e  B a z a ,  e l  r e s t o  d e  

d e t e r m i n a c i o n e s ,  i n c l u i d o  e l  r e a j u s t e  d e l  v i a r i o  p r o p u e s t o  y  e l  d e  l o s  e qu i p a m i e n t o s  

y  z o n a s  v e r d e s  d e l  s e c t o r ,  s e r á n  o b j e t o  d e l  p r e s e n t e  P l a n  P a r c i a l .  E s  t a m b i é n  u n  

o b j e t i v o  d e l  p r e s e n t e  P l a n  P a r c i a l  d e  O r d e n a c i ó n  e s t a b l e c e r  u n a  p r o g r a m a c i ó n  q u e  

p e r m i t a  s u  d e s a r r o l l o  m e d i a n t e  e l  s i s t e m a  d e  c o m p e n s a c i ón  e s t a b l e c i d o  p o r  e l  

P G O U .  
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F I C H A  DE TE R M I N A C I O N E S  P GO U  

4 .  A F E C C I O NE S  T E R R I TO R I A L E S ,  A M B I E N T A L E S  Y  S E C T O R I A L E S .  
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4 . 1  A F E C C I O N E S  T E RR I T O R I A LE S .  

 

4 . 1 . 1  P LA N E A M I E NT O  T E R R I T O R I A L  V I G E N TE ,  P LA N E S  C O N 

I N C I D E N C I A  E N  L A  OR D E N A C I ÓN  D E L  T E R R I T O R I O  Y  O T R A S  

D E T E R M I N A C I O N E S  T E R R I T O R I A L E S   

 

E l  T I TU L O  I I I  L A  O R DE N A C I O N  T E R R I TO R I A L ,  d e  L A  L E Y  D E  I M P U L S O  P A R A  L A  

S O S T E N I B I L I D A D  D E L  T E R R I T O R I O  D E  A ND A L U C I A  ( L I S T A ) ,  e s t a b l e c e  e n  s u  a r t í c u l o  

3 4  q u e  l a  o r d e n a c i ó n  t e r r i t o r i a l  s e  r e a l i z a r á  a  t r a v é s  d e  l o s  s i g u i e n t e s  

i n s t r u m e n to s :  

a )  E l  P l a n  d e  O r d e n a c i ó n  d e l  T e r r i t o r i o  d e  A n d a l u c í a .  

b )  L o s  P l a n e s  d e  O r d e n a c i ó n  d e l  T e r r i t o r i o  d e  á m b i t o  s u b r e g i o n a l .   

c )  L o s  P r o y e c t o s  d e  A c t u a c i ó n  A u t o n ó m i c o s  

 

E l  t é r m i n o  m u n i c i p a l  d e  B a z a ,  a l  n o  e s t á  i n c l u i d o  e n  n i n g ú n  P l a n e a m i e n t o  d e  

O r d e n a c i ó n  T e r r i t o r i a l  d e  c a r á c t e r  s u b r e g i o n a l ,  n i  e n  n i n g ú n  P r o y e c t o  de  A c t u a c i ó n  

A u t o n ó m i c o ,  s o l o  e s t a r á  a f e c t a d o  p o r  e l  P l a n  d e  O r d e n a c i ó n  d e l  T e r r i t o r i o  d e  

A n d a l u c í a  ( P O T A ) .  

 

E l  P l a n  G e n e r a l  d e  O r d e n a c i ó n  U r b a n a  d e  B a z a ,  a p r o b a d o  d e f i n i t i v a m e n t e  e l  

1 8 / 1 1 / 2 0 1 0 ,  d e b i ó  a d e c u a r  s u s  d e t e r m i n a c i o n e s  a  l a  o r d e n a c i ó n  d e l  t e r r i t o r i o ,  y  

e s t a b l e c e r  d e  f o r m a  e x p r e s a  l a  c o h e r e n c i a  d e  s u s  p r e v i s i o n e s  c o n  e l  P OT A .  

 

4 . 1 . 2  I N C I D E N C I A  T E R R I T O R I A L  

 

L o s  P l a n e s  P a r c i a l e s  d e  O r d e n a c i ó n  s e  e n c u e n t r a  c o m p r e n d i d o s  d e n t r o  d e l  

g r u p o  d e  i n s t r u m e n t o s  d e  o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a  d e t a l l a d a ,  i n s t r u m e n t o s  q u e  e s t á n  

r e g u l a d o s  e n  l a  s e c c i ó n  3 ª ,  d e l  C a p í t u l o  I  d e l  T I T U L O  I V  d e  l a  L e y  7 / 2 0 21 ,  d e  1  d e  

d i c i e m b r e ,  d e  L E Y  D E  I M P U L S O  P A R A  L A  S O S T E N I B I L I DA D  D E L  T E R R I T O R I O  D E  

A N D A L U C I A  ( L I S T A ) .  Y a  h a  q u e d a d o  r e f l e j a d o  a n t e r i o r m e n t e  c u a l e s  s o n  l o s  o b j e t o s  

y  l í m i t e s  d e  l o s  P l a n e s  P a r c i a l e s  d e  O r d e n a c i ó n  ( a r t í c u l o  6 7  L o s  P l a n e s  P a r c i a l e s  d e  

o r d e n a c i ó n )   

E s  p o r  e l l o  q u e  l o s  P l a n e s  P a r c i a l e s  d e  O r d e n ac i ó n  s o n  i n s t r u m e n to s  d e  

p l a n e a m i e n t o  s i n  c a p a c i d a d  d e  i n t e r v e n c i ó n  e n  l a  o r d e n a c i ó n  e s t r u c t u r a l ,  y  n o  

p u e d e n  e s t a b l e c e r  d e t e r m i n a c i o n e s  e n  l a  e s t r u c t u r a  d e  a s e n t a m i e n t o s ,  m o d i f i c a c i ó n  

e n  l a  c l a s i f i c a c i ó n  d e l  s u e l o ,  a l t e r a c i ó n  e n  e l  r é g i m e n  d e  p r o t e c c i ó n  d e l  s u e l o  

r u s t i c o ,  o  a f e c t a r  a  l o s  s i s t e m as  g e n e r a l e s  d e  i n t e r é s  o  i n c i d e n c i a  s u p r a m u n i c i p a l .  
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E l  C a p í t u l o  I I  T r a m i t a c i ó n ,  a p r o b a c i ó n  y  V i g e n c i a  d e  l o s  i n s t r u m e n t o s  d e  

o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a  d e l  T I T U L O  I V  d e  l a  L e y  7 / 2 0 2 1 ,  d e  1  d e  d i c i e m b r e ,  d e  L E Y  

D E  I M P U L SO  P A R A  LA  S O S T E N I B I L I DA D  D E L  T E R R I T O R I O  D E  A N D A L U C I A  ( L I S T A )  s e  

e s t a b l e c e  q u e ;  

 

A r t í c u l o  7 5  C o m p e t e n c i a s  e n  e l  p r o c e d i m i e n t o  d e  a p r o b a c i ó n  d e  l o s  

i n s t r u m e n to s  d e  o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a   

1 .  C o r r e s po n d e  a  l o s  m u n i c i p i o s  l a s  c o m pe t e n c i a s  r e l a t i v a s  a  l a  t r a m i t a c i ó n  y  
a p r o b a c i ó n  d e  t o d o s  l o s  i n s t r u m e n t o s  d e  o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a  y  s u s  i n n o v a c i o n e s ,  
s a l v o  l o  e s t a b l e c i d o  e n  e l  a p a r t a d o  2  d e  e s t e  a r t í c u l o .  

2 .  C o r r e s po n d e  a  l a  C o n s e j e r í a  c o m p e t e n t e  e n  m a t e r i a  d e  O r de n a c i ó n  d e l  
T e r r i t o r i o  y  U r b a n i s m o :  

a )  T r a m i t a r  y  a p r o b a r  d e f i n i t i v a m e n t e  l o s  P l a n e s  d e  O r d e n a c i ó n  
I n t e r m u n i c i p a l  y  t r a m i t a r  y  a p r o b a r  l o s  P l a n e s  E s p e c i a l e s  q u e  t e n g a n  
i n c i d e n c i a  s u p r a l o c a l  y  s u s  i n n o v a c i o n e s .  

b )  E m i t i r  i n f o r m e  p r e c e p t i v o  e n  l o s  i n s t r u m e n t o s  d e  o r d e n a c i ó n  
u r b a n í s t i c a .  E s t e  i n f o r m e  s e r á  v i n c u l a n t e  e n  l o s  i n s t r u m e n t o s  d e  
o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a  g e n e r a l  y  e n  a q u e l l o s  q u e  e n  a u s e n c i a  d e  e s t o s  
o  p o r  n o  e s t a r  p r e v i s t o s  e n  e l l o s  d e l i m i t e n  a c t u a c i o n e s  d e  
t r a n s f o r m ac i ó n  u r b a n í s t i c a  d e  n u e v a  u r b a n i z a c i ó n  o  á m b i t o s  d e  H á b i t a t  
R u r a l  D i s e m i n a d o .  E l  i n f o r m e ,  c u y o  c o n t e n i d o  s e  r e gu l a r á  
r e g l a m e n t a r i a m e n t e ,  s e  e m i t i r á  e n  e l  p l a z o  m á x i m o  d e  t r e s  m e s e s .  N o  
p o d r á  a p r o b a r s e  n i n g ú n  i n s t r u m e n t o  q u e  c o n t e n g a  d e t e r m i n a c i o n e s  
c o n t r a r i a s  a l  c o n t e n i d o  d e  d i c h o  i n f o r m e ,  c u a n d o  e s t e  s e a  v i n c u l a n t e .  

c )  R e d a c t a r  y  a p r o b a r  l a s  N o r m a s  D i r e c t o r a s .  

 

A r t í c u l o  7 8  P r o c e d im i e n t o   

1 .  L a  A d m i n i s t r a c i ó n  c o m p e t e n t e  p a r a  l a  t r a m i t a c i ó n  a p r o b a r á  i n i c i a l m e n t e  e l  
i n s t r u m e n to  d e  o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a  y  l o  s o m e t e r á  a  i n f o r m a c i ó n  p ú b l i c a  p o r  
p l a z o  n o  i n f e r i o r  a  v e i n t e  d í a s .  

3 .  C u a n d o  e l  i n s t r u m e n t o  d e  o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a  d e b a  s o m e t e r s e  a  e v a l u a c i ó n  
a m b i e n t a l  e s t r a t é g i c a  o r d i n a r i a  c o n f o r m e  a  l a  l e g i s l a c i ó n  a m b i e n t a l ,  e l  d o c u m e n t o  
d e  a p r o b a c i ó n  i n i c i a l  t e n d r á  l a  c o n s i d e r a c i ó n  d e  v e r s i ó n  p r e l im i n a r  d e l  p l a n  y  s e  
a c o m p a ñ a r á  d e l  e s t u d i o  a m b i e n t a l  c o r r e s p o n d i e n t e .  E n  e s t e  c a s o ,  a m b o s  
d o c u m e n t o s  s e  s om e t e r á n  a  i n f o r m a c i ó n  p ú b l i c a  p o r  p l a z o  n o  i n f e r i o r  a  c u a r e n t a  y  
c i n c o  d í a s .  

4 .  D u r a n t e  l a  i n f o r m a c i ó n  p ú b l i c a  s e  s o l i c i t a r á n  l o s  i n f o r m e s  s e c t o r i a l e s  p r e v i s t o s  
l e g a l m e n t e  c o m o  p r e c e p t i v o s  e  i n f o r m e  d e  l a  C o n s e j e r í a  c o m p e t e n t e  e n  m a t e r i a  d e  
O r d e n a c i ó n  d e l  T e r r i t o r i o  y  U r ba n i s m o  c o n f o r m e  a  l o  d i s p u e s t o  e n  e l  a p a r t a d o  2 . b )  
d e l  a r t í c u l o  7 5 .  A s i m i s m o ,  e n  l o s  i n s t r u m e n t o s  d e  o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a  g e n e r a l  s e  
s o l i c i t a r á  i n f o r m e  p r e c e p t i v o  y  v i n c u l a n t e  d e  l a  C o n s e j e r í a  c o m p e t e n t e  e n  m a t e r i a  
d e  d e l i m i t a c i ó n  d e  l o s  t é r m i n o s  m u n i c i p a l e s .  
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L o s  i n f o r m e s  s e  l i m i t a r á n ,  c o n f o r m e  a  s u  n o r m a t i v a  e s p e c í f i c a ,  a  l o s  a s p e c t o s  d e  
c o n t r o l  d e  l a  l e g a l i d a d  y  d e  t u t e l a  d e  l o s  i n t e r e s e s  s e c t o r i a l e s  y  t e n d r á n  c a r á c t e r  
v i n c u l a n t e  e x c l u s i v a m e n t e  s o b r e  e s t o s  a s pe c t o s  c u a n d o  a s í  s e  e s t a b l e z c a  e n  l a  
c i t a d a  n o r m a t i v a .  L o s  i n f o r m e s  d e b e r á n  s e r  e m i t i d o s  e n  e l  p l a z o  e s t a b l e c i d o  e n  s u  
n o r m a t i v a  r e g u l a d o r a  o ,  e n  s u  de f e c t o ,  e n  e l  p l a z o  m á x i m o  d e  t r e s  m e s e s ,  
t r a n s c u r r i d o  e l  c u a l  s e  e n t e n d e r á n  e m i t i d o s  c o n  c a r á c t e r  f a v o r a b l e  y  p o d r á  
c o n t i n u a r s e  c o n  l a  t r a m i t a c i ó n  d e l  p r o c e d i m i e n t o ,  s a l v o  q u e  a f e c t e  a l  d o m i n i o  o  a l  
s e r v i c i o  p ú b l i c o s .  A  f a l t a  d e  s o l i c i t u d  d e l  p r e c e p t i v o  i n f o r m e ,  e n  e l  s u p u e s t o  d e  
i n f o r m e  v i n c u l a n t e  d e s f a v o r a b l e ,  o  e n  l o s  c a s o s  d e  s i l e n c i o  c i t a d o s  e n  l o s  q u e  n o  
o p e r a  l a  p r e s u n c i ó n  d e l  c a r á c t e r  f a v o r a b l e  d e l  i n f o r m e ,  n o  po d r á  a p r o b a r s e  
d e f i n i t i v a m e n t e  e l  c o r r e s p o n d i e n t e  i n s t r u m e n t o  d e  o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a .  

P o r  t a n t o ,  d a d a  l a  n a t u r a l e z a  y  f i n a l i d a d  d e  l o s  P l a n e s  P a r c i a l e s  d e  

O r d e n a c i ó n ,  d o c u m e n t o s  q u e  n o  t i e n e n  i n c i d e n c i a  e n  l a  o r d e n a c i ó n  d e l  t e r r i t o r i o ,  

s u  a p r o b a c i ó n  e s  c o m p e t e n c i a  m u n i c i p a l ,  s i e n d o  p r e c e p t i v a  l a  e m i s i ó n  d e  i n f o r m e s  

s e c t o r i a l e s  q u e  s e  l im i t a r á n ,  c o n f o r m e  a  s u  n o r m a t i v a  e s p e c í f i c a ,  a  l o s  a s p e c t o s  d e  

c o n t r o l  d e  l a  l e g a l i d a d  y  d e  t u t e l a  d e  l o s  i n t e r e s e s  s e c t o r i a l e s  y  t e n d r á n  c a r á c t e r  

v i n c u l a n t e  e x c l u s i v a m e n t e  s o b r e  e s t o s  a s p e c t o s  c u a n d o  a s í  s e  e s t a b l e z c a  e n  l a  

c i t a d a  n o r m a t i v a .  P o r  e l l o ,  a l  n o  t e n e r  i n c i d e n c i a  t e r r i t o r i a l ,  n o  s e r á  n e c e s a r i o  

I n f o r m e  d e  I n c i d e n c i a  T e r r i t o r i a l .  

 

E n  c o n c l u s i ó n ,  e l  p r e s e n t e  P l a n  P a r c i a l ,  p o r  s u  p r o p i a  n a t u r a l e z a ,  n o  t i e n e  

c a r á c t e r  e s t r u c t u r a l  y  p o r  t a n t o  n o  t e n d r á  i n c i d e n c i a  e n  e l  T e r r i t o r i o .  E n  c u a l q u i e r  

c a s o ,  l a  p r o p u e s t a  s e  h a  a j u s t a d o  a  l a s  d e t e r m i n a c i o n e s  i m p u e s t a s  p o r  e l  P G O U  de  

B a z a ,  q u e  c u m p l e  c o n  e l  P O T A .  

 

4 . 2  A F E C C I O N E S  A M B I E N T A L E S  Y  S E C T O R I A L E S .  

 

V a m o s  a  a n a l i z a r  d e  f o r m a  r e s u m i d a  l a  a f e c c i ó n  y  a d e c u a c i ó n  d e l  P l a n  

P a r c i a l  a  l a  n o r m a t i v a  a m b i e n t a l  y  s e c t o r i a l .  

 

4 . 2 . 1  A F E C C I O N  A M B I E N T A L  

 

S e g ú n  s e  h a  r e c o g i d o  e n  e l  p u n t o  1 . 3 ,  e l  i n s t r u m e n t o  d e  p l a n e a m i e n t o  q u e  

n o s  o c u p a  e s t á  s o m e t i d o  a  e v a l u a c i ó n  a m b i e n t a l  e s t r a t é g i c a  o r d i n a r i a .  A  f i n  d e  d a r  

c u m p l i m i e n t o  a  l a  L e y  7 / 2 0 0 7  ( G I C A ) ,  s e  r e d a c t a  e l  p r e s e n t e  d o c u m e n t o  a l  q u e  s e  

a c o m p a ñ a  e l  D o c u m e n t o  A m b i e n t a l  E s t r a t é g i c o  q u e  c o n t e n d r á  l a  d o c u m e n t a c i ó n  

e s t a b l e c i d a  e n  e l  a r t í c u l o  3 9 . 1  d e  l a  c i t a d a  L e y .  

 

C o n  o b j e t o  d e  c u m p l i r  c o n  l a  n o r m a t i v a  m e d i o a m b i e n t a l ,  a m b o s  d o c u m e n t o s ,  

j u n t o  c o n  l a  s o l i c i t u d  d e  i n i c i o  d e  l a  t r a m i t a c i ó n ,  s e  p r e s e n t a r á  a n t e  e l  ó r g a n o  
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a m b i e n t a l  p a r a  q u e  a  r e s u l t a s  d e  l a  d o c u m e n t a c i ó n  p r e s e n t a d a  y  l a s  c o n s u l t a s  a  l a s  

d i f e r e n t e s  a d m i n i s t r a c i o n e s  a f e c t a d a s  e m i t a  I n f o r m e  A m b i e n t a l  E s t r a t é g i c o .  

 

4 . 2 . 2  A F E C C I O N  S A L U D  P Ú B L I C A  D E  A N D A L U C Í A .  

 
E n  e l  á m b i t o  e s t a t a l ,  e l  t í t u l o  I I  d e  l a  L e y  3 3 / 2 0 1 1 ,  d e  4  d e  o c t u b r e ,  G e n e r a l  

d e  S a l u d  P ú b l i c a  r e g u l a  l a s  a c t u a c i o n e s  d e d i c a n d o  s u  c a p í t u l o  V I I  a  l a  E v a l u a c i ón  

d e  I m p a c t o  e n  S a l u d  d e  o t r a s  p o l í t i c a s .  A s í ,  e n  s u  a r t í c u l o  3 5 ,  i n c o r po r a  e l  d e be r  

d e  l a s  a d m i n i s t r a c i o n e s  p ú b l i c a s  a  s o m e t e r  a  E I S  l a s  n o r m a s ,  p l a n e s ,  p r o g r a m a s  y  

p r o y e c t o s  q u e  s e l e c c i o n e n  p o r  t e n e r  u n  im p a c t o  s i g n i f i c a t i v o  e n  l a  s a l u d .  

 

E n  e l  á m b i t o  a u t o n ó m i c o ,  e l  a r t í c u l o  5 6  d e  l a  L e y  1 6 / 2 0 1 1 ,  d e  2 3  d e  

d i c i e m b r e ,  d e  S a l u d  P ú b l i c a  d e  A n d a l u c í a  y  l o s  a r t í c u l o s  2  y  1 0  d e l  D e c r e t o  

1 6 9 / 2 0 1 4 ,  d e  9  d e  d i c i e m b r e  p o r  e l  q u e  s e  e s t a b l e c e  e l  p r o c e d i m i e n t o  d e  l a  

E v a l u a c i ó n  d e  I m p ac t o  e n  l a  S a l u d  d e  l a  C o m u n i d a d  A u t ó n o m a  d e  A n d a l u c í a ,  

r e g u l a n  q u e  s e  s o m e t e r á n  a  i n f o r m e  d e  e v a l u a c i ó n  d e l  i m p a c t o  e n  l a  s a l u d  l o s  

i n s t r u m e n to s  d e  p l a n e a m i e n t o  d e  d e s a r r o l l o  q u e  a f e c t e n  a  á r e a s  u r b a n a s  

s o c i a l m e n t e  d e s f a v o r e c i d a s  o  q u e  t e n g a n  e s p e c i a l  i n c i d e n c i a  e n  l a  s a l u d  h u m a n a .  

 

E n  r e l a c i ó n  a  l a s  á r e a s  u r b a n a s  s o c i a l m e n t e  d e s f a v o r e c i d a s  e l  a r t í c u l o  1 1  d e l  

D e c r e t o  1 6 9 / 2 0 1 4  e s t a b l e c e  q u e  s e  c o n s i d e r a r á  q u e  u n  i n s t r u m e n t o  d e  

p l a n e a m i e n t o  d e  d e s a r r o l l o  a f e c t a  a  d i c h a s  á r e a s ,  c u a n d o  o r d e n e  

p o r m e n o r i z a d a m e n t e  á r e a s  o  s e c t o r e s  i n c l u i d o s ,  t o t a l  o  p a r c i a l m e n t e ,  e n  l a s  z o n a s  

q u e  a  t a l  e f e c t o  s e  d e t e r m i ne n  m e d i a n t e  O r d e n  d e  l a  C o n s e j e r í a  c o m p e t e n t e  e n  

m a t e r i a  d e  s a l u d .  A  t a l  e f e c t o  s e  r e d a c t ó  l a  O r d e n  d e  1 3  d e  j u n i o  d e  2 0 1 6 ,  p o r  l a  

q u e  s e  d e t e r m i n a n  l a s  á r e a s  u r b a n a s  s o c i a l m e n t e  d e s f a v o r e c i d a s  d e  A n d a l u c í a  a  l o s  

e f e c t o s  d e l  p r o c e d i m i e n t o  d e  e v a l u a c i ó n  d e  i m p a c t o  e n  s a l u d ;  e n  d i c h a  o r d e n  s e  

d e t e r m i n an  c o m o  á r e a s  u r b an a s  s o c i a l m e n t e  d e s f a v o r e c i d a s  l a s  i n c l u i d a s  c o m o  

Z o n a s  c o n  N e c e s i d a d  d e  T r a n s f o r m a c i ó n  S o c i a l  e n  e l  A n e x o  I  d e l  D e c r e t o - l e y  

7 / 2 0 1 3 ,  d e  3 0  d e  ab r i l ,  d e  m e d i d a s  e x t r a o r d i n a r i a s  y  u r g e n t e s  p a r a  l a  l u c h a  c o n t r a  

l a  e x c l u s i ó n  s o c i a l .  

 

E l  c i t a d o  A n e x o  I  r e c o g e  c o m o  á r e a  s o c i a l m e n t e  d e s f a v o r e c i d a ,  d e l  t é r m i n o  

m u n i c i p a l  d e  B a z a ,  l a  B a r r i a d a  d e  L a s  C u e v a s ,  z o n a  e n  l a  q u e  n o  s e  e n c u e n t r a  

i n c l u i d o  n u e s t r o  á m b i t o  d e  a c t u a c i ó n .  

 

E n  c u a n t o  a  l a  i d e n t i f i c a c i ó n  d e  l o s  i n s t r u m e n t o s  d e  p l a n e a m i e n t o  d e  

d e s a r r o l l o  q u e  p o r  t e n e r  e s p e c i a l  i n c i d e n c i a  e n  l a  s a l u d ,  e l  a p a r t a d o  g )  d e l  a r t í c u l o  
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1 2 . 1  d e l  d e c r e t o  1 6 9 / 2 0 1 4  i n c l u y e  l o s  c r i t e r i o s  p a r a  d e t e r m i n a r  s i  t i e n e  e s p e c i a l  

i n c i d e n c i a  e n  l a  s a l u d  h u m a n a :  a f e c c i ó n  g r u p o s  d e  p o b l a c i ó n  v u l n e r a b l e s ,  s e v e r a  

m o d i f i c a c i ó n  d e l  m e d i o  f í s i c o ,  a f e c c i ó n  s e r v i c i o s  s a n i t a r i o s ,  s a t i s f a c c i ó n  d e  

d o t a c i o n e s ,  m e d i d a s  q u e  s u p o n g a n  i n c o m p a t i b i l i d a d  c o n  l a  v i d a  s a l u d a b l e ,  

a u s e n c i a  d e  e s p a c i o s  c o m u n i t a r i o s ,  p r e s e n c i a  d e  a c t i v i d a d e s  m o l e s t a s  o  i n s a l u b r e s ,  

a p r o x i m a c i ó n  a  c e m e n t e r i o s  y  o c u p a c i ó n  d e  z o n a s  i n u n d a b l e s .  

 

E l  u s o  p r e v i s t o  p a r a  e l  s e c t o r  e s  I n d u s t r i a l  y  A l m a c e n a m i e n t o  ( e x c e p t o  l a s  

a c t i v i d a d e s  i n c l u i d a s  e n  e l  a p a r t a d o  B  d e l  A r t í c u l o  1 0 . 1 4 5 ) ,  T a l l e r  A r t e s a n a l ,  

P e q u e ñ a  I n d u s t r i a ,  y  T a l l e r e s  d e  M a n t e n i m i e n t o  d e  V e h í c u l o s .  A d e m á s  d e  u s o s  

p o r m e n o r i z a d o s  d e  H o s t e l e r í a ,  L o c a l  C o m e r c i a l ,  O f i c i n a s  y  D o t a c i o n e s .  P o r  t a n t o ,  

a l  n o  s e r  c o m p a t i b l e  e l  u s o  r e s i d e n c i a l ,  n o  s e  p r od u c i r á  i n c o m p a t i b i l i d a d  c o n  l a  

v i d a  s a l u d a b l e .  

 

N o  s e  p r od u c e  u n a  a f e c c i ó n  d e  s e r v i c i o s  s a n i t a r i o s ;  e l  H o s p i t a l  C o m a r c a l  y a  

q u e ,  p o r  u n  l a d o ,  s e  a m p l í a  m e d i a n t e  e l  S G - E Q - 01 B  a d s c r i t o ,  y  p o r  o t r o ,  a  t r a v é s  

d e l  S G - E L - 0 5  i n c l u i d o  y  c o l i n d a n t e  a l  H o s p i t a l ,  s e  e s t a b l e c e  u n a  ba n d a  d e  9 0  

m e t r o s  q u e  l o  p r o t e g e ,  y  p o r  t a n t o ,  l a  d i s t a n c i a  e n t r e  e l  H o s p i t a l  y  e l  s u e l o  

e d i f i c a b l e  s e r á  d e  9 0  m e t r o s .  

 

P o r  t a n t o ,  a l  n o  a f e c t a r  a  á r e a s  u r b a na s  s o c i a l m e n t e  d e s f a v o r e c i d a s  y  n o  

t e n e r  u n a  e s p e c i a l  i n c i d e n c i a  n e g a t i v a  e n  l a  s a l u d  h u m a n a  ( n o  p r o d u c i r  u n a  s e v e r a  

m o d i f i c a c i ó n  d e l  m e d i o  f í s i c o ,  n i  a u s e n c i a  d e  e s p a c i o s  c o m u n i t a r i o s ,  n i  h a b r á  

a c t i v i d a d  r e s i d e n c i a l ,  n i  p r o x i m i d a d  a  c e m e n t e r i o s ,  n i  o c u p a c i ó n  d e  z on a s  

i n u n d a b l e s ,  n i  p r o d u c i r s e  u n a  a f e c c i ó n  d e  s e r v i c i o s  s a n i t a r i o s ) ,  e l  P l a n  P a r c i a l  q u e  

n o s  o c u p a  n o  d e b e r á  s o m e t e r s e  a  E v a l u a c i ó n  d e  I m p a c t o  e n  l a  S a l u d  a l  e s t a r  f u e r a  

d e l  á m b i t o  d e  a p l i c a c i ó n .  
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4 . 2 . 3  A F E C C I O N  P A T R I M O N I O H I S T O R I C O .  

 

E l  á m b i t o  d e  p l a n e a m i e n t o  n o  t i e n e  n i n g ú n  g r a d o  d e  p r o t e c c i ó n  n i  p r e s e n t a  

i n c i d e n c i a  s o b r e  e l  P a t r i m o n i o  H i s t ó r i c o  p o r  l o  q u e  n o  l e  s e r á  d e  ap l i c a c i ó n  e l  

a r t í c u l o  2 9  d e  l a  L e y  1 4 / 2 0 0 7 ,  d e  2 6  d e  n o v i e m b r e ,  d e l  P a t r i m o n i o  H i s t ó r i c o  d e  

A n d a l u c í a ,  r e l a t i v o  a  l a s  m e d i d a s  d e  p r o t e c c i ó n  e n  l o s  i n s t r u m e n t o s  d e  o r d e n a c i ó n .  

 

N o  o b s t a n t e  l o  a n t e r i o r ,  s i  d u r a n t e  l a  e j e c u c i ó n  d e  l a s  o b r a s  d e  u r b a n i z a c i ó n  

s e  p r o d u j e r a  l a  a p a r i c i ó n  d e  h a l l a z g o s  c a s u a l e s  d e  o b j e t o s  y  r e s t o s  m a t e r i a l e s  q u e  

p o s e a n  l o s  v a l o r e s  p r o p i o s  d e l  P a t r i m o n i o  H i s t ó r i c o  A n da l u z ,  s e  e s t a r á  a  l o  

d i s p u e s t o  e n  e l  a r t í c u l o  5 0  d e  l a  c i t a d a  l e y .  

 

A  c o n t i n u a c i ó n  s e  r e p r o d u c e  l a  p a r t e  d e  P l a n o  d e l  P GO U  “ Á m b i t o  d e  

P r o t e c c i ó n  y  A f e c c i on e s ”  q u e  a f e c t a  a  n u e s t r o  s e c t o r ,  p u d i e n d o  c o m p r ob a r s e  c om o  

n o  e x i s t e  n i n g u n a  p r o t e c c i ó n  s o b r e  e l  p a t r i m o n i o  h i s t ó r i c o .  
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4 . 2 . 4  A F E C C C I O N  D E  C A R R E T E R A S .  

 

 E l  s e c t o r  l i n d a  a l  e s t e  c o n  l a  A - 9 2 ,  n o  o b s t a n t e ,  n o  a f e c t a  a  s u  t r a z a d o ,  n i  

a f e c t a  e n  m o d o  a l g u n o  a  n i n gu n a  o t r a  c a r r e t e r a  e s t a t a l ,  p o r  l o  q u e  n o  l e  s e r á  de  

a p l i c a c i ó n  e l  a r t í c u l o  2 1  d e l  R e a l  D e c r e t o  1 8 1 2 / 1 9 9 4 ,  d e  2  d e  s e p t i e m b r e ,  p o r  e l  

q u e  s e  a p r u e b a  e l  R e g l a m e n t o  G e n e r a l  d e  C a r r e t e r a s ,  r e l a t i v o  a  l a  c o o r d i n a c i ó n  

c o n  e l  p l a n e a m i e n t o  u r b a n í s t i c o .  

 

E n  e l  P l a n o  d e l  P G O U  “ Á m b i t o  d e  P r o t e c c i ó n  y  A f e c c i o n e s ”  r e p r o d u c i d o  e n  e l  

a p a r t a d o  a n t e r i o r  p u d i e n d o  c o m p r o b a r s e  c o m o  l a  ú n i c a  l i m i t a c i ó n  e x i s t e n t e  e s  l a  

L I N E A  DE  N O  E D I F I C A C I O N  d e  l a  A - 9 2  s i t u a d a  a  1 0 0  m e t r o s  d e s d e  e l  b o r d e  d e  l a  

e x p l a n a c i ó n ,  y  c o m o  p u e d e  v e r s e  e n  e l  p l a n o  d e  o r d e n a c i ó n ,  e n  e s e  e s p a c i o  d e  1 0 0  

n o  s e  s i t u a r á  e d i f i c a c i ó n  a l g u n a .  

 

4 . 2 . 4  A F E C C I O N  E N  M A T E R I A  D E  A G U A S .  

 

V a m o s  a  c o m p r o b a r  l a  s i t u a c i ó n  d e l  s e c t o r  f r e n t e  a  s u  a f e c c i ó n  d e l  D o m i n i o  

P ú b l i c o  H i d r á u l i c o  y  l a  v i a b i l i d a d  d e  l a  D o t a c i ó n  d e  A b a s t e c i m i e n t o  d e  a g u a  

p o t a b l e .  

 

-  D o m i n i o  P ú b l i c o  H i d r á u l i c o .  

E l  s e c t o r  n o  s e  v e  a f e c t a d o  p o r  c a u c e s ,  r a m b l a s  o  z o n a s  de  i n u n d a b i l i d a d ,  

s e g ú n  s e  d e s p r e n d e  d e l  p l a n o  a d j u n t o  d e l  E s t u d i o  H i d r o l ó g i c o  e l a b o r a d o  p a r a  l a  

a p r o b a c i ó n  d e l  P GO U ,  p o r  l o  q u e  n o  l e  s e r á  d e  a p l i c a c i ó n  l o  p r e v i s t o  e n  l a  L e y  

4 6 / 1 9 9 9 ,  d e  1 3  d e  D i c i e m b r e ,  d e  m o d i f i c a c i ó n  d e  l a  L e y  2 9 / 1 9 8 5 ,  d e  2  d e  A g o s t o ,  

d e  A g u a s ;  y  R e a l  D e c r e t o  L e g i s l a t i v o  1 / 2 0 0 1 ,  d e  2 0  d e  J u l i o ,  p o r  e l  q u e  s e  a p r u e b a  

e l  T e x t o  R e f u n d i d o  d e  l a  L e y  d e  A g u a s  y  e l  R e a l  D e c r e t o  8 4 9 / 1 9 8 6 ,  d e  1 1  d e  a b r i l ,  

p o r  e l  q u e  s e  a p r u e ba  e l  R e g l a m e n t o  d e l  D o m i n i o  P ú b l i c o  H i d r á u l i c o .  
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 D o t a c i ó n  A b a s t e c i m i e n t o  d e  A g u a  

V a m o s  a  a n a l i z a r  l a  g a r a n t í a  d e  l a  d o t a c i ó n  d e l  a b a s t e c i m i e n t o .  E l  

A y u n t a m i e n t o  d e  B a z a  e s  e l  ó r g a n o  e n c a r g a d o  d e l  a b a s t e c i m i e n t o  d e  a g u a  p o t a b l e  

a  s u  p o b l a c i ó n ,  a  t r a v é s  d e  l a s  M a n a n t i a l e s  d e  L a s  S i e t e  F u e n t e s  y  v a r i o s  s o n d e o s .  

E s t o  l e  g a r a n t i z a  e l  c a u d a l  t o t a l  s o l i c i t a d o  a  C o m i s a r í a  d e  A g u a s  p a r a  s a t i s f a c e r  l a  

d e m a n d a  d e  B a z a  d e  3 . 1 8 0 . 0 9 0  m 3  d e  a g u a  a l  a ñ o  ( s e g ú n  d a t o s  r e c o g i d o s  d e  l a  

M e m o r i a  d e  O r d e n a c i ó n  d e l  P G O U ) .  

 

L a  p o b l a c i ó n  d e  B a z a ,  s e g ú n  l o s  ú l t i m o s  d a t o s  c e n s a l e s  d e  l a  j u n t a  A n da l u c í a  

d e  2 . 0 1 8 ,  e s  d e  2 0 .5 1 9  p e r s on a s  ( p o s i b l e m e n t e  h a y a  d e s c e n d i d o  e n  l o s  ú l t i m o s  3  

a ñ o ) .  L a  d o t a c i ó n  p r e v i s t a  p o r  e l  P GO U  e s  de  3 1 0  l / h a b / d í a ,  n o  o b s t a n t e ,  

a t e n d i e n d o  a l  R e a l  D e c r e t o  1 / 2 0 1 6 ,  d e  8  d e  e n e r o ,  p o r  e l  q u e  s e  a p r u e b a  l a  

r e v i s i ó n  d e  l o s  P l a n e s  H i d r o l ó g i c o s ,  s e  e s t i m a  u n a  d o t a c i ó n  d e  2 5 0  l / h a b / d í a .  P o r  

t a n t o ,  e l  c o n s u m o  a n u a l  e s  d e  1 . 8 7 2 . 3 5 9  m 3  a l  a ñ o .  

 

P a r a  e l  c á l c u l o  d e l  c o n s u m o  a n u a l  d e  a g u a  s e  c o n s i d e r a n  l a s  d o t a c i o n e s  

c o n t e n i d a s  e n  e l  R e a l  D e c r e t o  1 / 2 0 1 6 ,  d e  8  d e  e n e r o ,  p o r  e l  q u e  s e  a p r u e b a  l a  

r e v i s i ó n  d e  l o s  P l a n e s  H i d r o l ó g i c o s ,  y  e n  c o n c r e t o  l a s  e s t a b l e c i d a s  p a r a  l a  C u e n c a  

H i d r o g r á f i c a  d e l  G u a d a l q u i v i r ,  y  e n  c o n c r e t o  l a  d o t a c i ó n  d e  1 9 2  m 3  p o r  e m p l e a d o  

y  a ñ o s  e s t a b l e c i d a  p a r a  I n d u s t r i a s  M a n u f a c t u r e r a s  D i v e r s a s .  
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T a m b i é n  s e  c o n s i d e r a  u n a  s u p e r f i c i e  p o r  e m p l e a d o  d e  2 0 0  m 2  d e  s u p e r f i c i e  

c o n s t r u i d a ,  p o r  l o  q u e  c o n s i d e r a n d o  q u e  l a  s u p e r f i c i e  t o t a l  c o n s t r u i d a  d e l  s e c t o r  

s e r á  d e  1 18 . 7 1 3  m 2 ,  e l  n ú m e r o  t o t a l  d e  e m p l e a d o s  s e r á  d e  5 94 .  

 

T e n i e n d o  e n  c u e n t a  e s t o s  v a l o r e s ;  5 9 4  t r a b a j a d o r e s  y  1 9 2  

m 3 / e m p l e a d o / a ñ o ,  s e  e s p e r a  u n  c o n s u m o  a n u a l  d e  1 1 4 . 0 4 8  m 3  ( t r a s l a d a d o  a  

l / m 2 c o n s t r u i d o / d í a s  s e  o b t i e n e  u n a  d o t a c i ó n  d e  2 . 6 3  l / m 2 / d i a ) .  

 

D a d o  q u e  e l  c o n s u m o  a n u a l  a c t u a l  e s  d e  1 . 8 7 2 . 3 5 9  m 3 ,  y  q u e  l a  c a p a c i d a d  

m á x i m a  d e  s u m i n i s t r o  e s  d e  3 . 1 8 0 . 0 9 0  m 3 ,  u n  c o n s u m o  a d i c i o n a l  d e  1 1 4 . 0 4 8  m 3  

a n u a l e s  e s t á  m á s  q u e  g a r a n t i z a d o .  

 

L a  a c c e s i b i l i d a d  a  l a  r e d  d e  a b a s t e c i m i e n t o  y  s a n e a m i e n t o  e s t á n  g a r a n t i z a d a s  

y a  q u e  u n  c o l e c t o r  p r i n c i p a l  d e  a b a s t e c i m i e n t o  d i s c u r r e  p o r  l a  c a r r e t e r a  d e  M u r c i a ,  

d e l a n t e  d e l  s e c t o r ,  y  e l  d e  s a n e a m i e n t o  d i s c u r r e  po r  e l  i n t e r i o r  d e l  p r o p i o  s e c t o r .  

L a s  r e d e s  q u e d a n  r e f l e j a d a s  e n  l o s  p l a n o s  s i g u i e n t e s  d e l  P G O U .  
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5 .  C R I T E R I O S  D E  S E L E CC I O N .  

 

C u a l q u i e r  p r o c e s o  de  d e s a r r o l l o  u r b a n í s t i c o  t i e n e  u n a s  i m p l i c a c i o n e s  y  u n a s  

c o n s e c u e n c i a s  d e  d i s t i n t a  n a t u r a l e z a .  E l  d e c i d i r s e  p o r  e j e c u t a r l o  d e  u n a  

d e t e r m i n ad a  m a n e r a ,  o  i n c l u s o  e l  d e c i d i r s e  p o r  n o  e j e c u t a r l o  r e q u i e r e  d e  l a  

e l e c c i ó n  d e  u n o s  c r i t e r i o s  q u e  p e r m i t a n  o p t a r  p o r  l a  m á s  e q u i l i b r a d a  d e  e l l a s .  E n  

n u e s t r o  c a s o ,  p a r a  s e l e c c i o n a r  l a  a l t e r n a t i v a  m á s  e q u i l i b r a d a ,  s e  h a n  c o n s i d e r a d o  

l o s  s i g u i e n t e s  c r i t e r i o s :  

 

  M e d i o a m b i e n t a l e s :  e n t o r n o ,  z on a s  v e r d e s ,  e t c .   

  S o c i a l e s  y  r e l a t i v o s  a  l a  s a l u d :  C r e a c i ón  a  t r a v é s  d e l  S i s t e m a  G e n e r a l  

S G - E L - 0 5  c o l i n d a n t e  a l  H o s p i t a l  d e  u n a  z o n a  d e  t r a n s i c i ó n  s a l u d a b l e  

e n t r e  e l  E qu i p a m i e n t o  C o m a r c a l  y  e l  s u e l o  u r b a n o .  

  U r b a n í s t i c o s :  M e j o r  s o l u c i ó n  f o r m a l ,  u s o s ,  d o t a c i o n e s  y  s e r v i c i o s ,  e t c  

  E c o n ó m i c o s .  

  F a c i l i d a d  d e  g e s t i ó n .  

 

6 .  D E S C R I P C I O N  D E  L A S  A L T E R N A T I V A S  D E  LA  O R D E N A C I O N .  

 

D a d a s  l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  d e l  s u e l o  a  d e s a r r o l l a r ,  d e  s u  e s t a d o  a c t u a l ,  y  d e  

l a s  d e t e r m i n a c i o n e s  q u e  p a r a  e l  s e c t o r  e s t a b l e c e  e l  P G O U  d e  B a z a ,  s e  h a  v i s t o  

o p o r t u n o  c o n s i d e r a r  t r e s  a l t e r n a t i v a s .  L a  p r i m e r a  d e  e l l a s  e s  l a  d e  m a n t e n e r  l a  

s i t u a c i ó n  a c t u a l  ( A l t e r n a t i v a  C e r o ) .  L a  s e g u n d a  e s  l a  d e  d e s a r r o l l a r  e l  s e c t o r  

f a s e a n d o  s u  e j e c u c i ó n  m e d i a n t e  d o s  p o l í g o n o s  d e  t a l  m a n e r a  q u e  s e  f a c i l i t e  s u  

d e s a r r o l l o  y  s i e m p r e  c o n  l a  i n t e n c i ó n  d e  q u e  s e  p r o d u z c a  l a  m e n o r  t r a s f o r m a c i ón  

m e d i o a m b i e n t a l  p o s i b l e  ( A l t e r n a t i v a  1 ) .  L a  t e r c e r a  a l t e r n a t i v a  e s  l a  d e  d e s a r r o l l a r  

e l  s e c t o r  e n  u n  ú n i c o  p o l í g o n o  y  c o n  l a  m e n o r  t r a s f o r m ac i ó n  m e d i o a m b i e n t a l  

p o s i b l e  ( A l t e r n a t i v a  2 )  

 

6 . 1  A L T E R N A T I V A  0  –  M A N TE N E R  L A  S I TU A C I O N  A C T U A L .  

 

 L a  p r i m e r a  a l t e r n a t i v a  s e r i a  n o  r e a l i z a r  e l  p l a n e a m i e n t o  d e  d e s a r r o l l o .  

 

L a  s i t u a c i ó n  a c t u a l  e s  l a  s i g u i e n t e :  

  E l  s e c t o r  s e  e n c u e n t r a  p a r c i a l m e n t e  u r b a n i z a d o ,  y a  q u e  

a p r o x i m a d a m e n t e  u n  3 0 %  d i s p o n e  d e l  t e r r a p l e n a d o  d e  l o s  v i a l e s ,  d e  

r e d  d e  s a n e a m i e n t o  y  d e  s u m i n i s t r o  d e  e n e r g í a  e l é c t r i c a  
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  U n  9 %  d e  l a s  p a r c e l a s  e d i f i c a b l e s  y a  e s t á n  o c u p a d a s  p o r  e d i f i c a c i o n e s  

d e  u s o  i n d u s t r i a l  e n  f u n c i o n a m i e n t o .  

  C o n  r e s p e c t o  a l  r e s t o  d e  t e r r e n o ,  a p r o x i m a d a m e n t e  u n  5 0 %  e s t á  s i n  

c u l t i v a r .  

 

M a n t e n e r  l a  s i t u a c i ó n  a c t u a l  s u p o n d r á :  

  L a  n o  o b t e n c i ó n  d e  d o s  S i s t e m a  G e n e r a l e s  E s e n c i a l e s  m u y  im p o r t a n t e s  

p a r a  l a  c i u d a d ;  e n  c o n c r e t o ;  l o s  2 1 . 3 0 6  m 2  d e l  S G - E Q - 0 1B  a d s c r i t o  

( a m p l i a c i ó n  d e l  H o s p i t a l  C o m a r c a l ) ,  y  l o s  2 9 . 5 5 7  m 2  d e  z o n a s  v e r d e s  

d e l  S G - E L - 0 5  q u e  s u p o n d r á n  u n  t e r r e n o  d e  e s p o n j a m i e n t o  e n t r e  e l  

H o s p i t a l  y  e l  r e s t o  d e  c i u d a d .  

  E l  q u e  d e t e r m i n a d a s  i n f r a e s t r u c t u r a s ,  t a l e s  c o m o  e l  c o l e c t o r  g e n e r a l  d e  

s a n e a m i e n t o  d e  l a  c i u d a d ,  d i s c u r r a  p o r  u n  e s p a c i o  p r i v a d o ,  c o n  l o s  

g r a v e s  i n c o n v e n i e n t e s  q u e  e l l o  p o d r í a  a c a r r e a r .  

  L a  p a r a l i z a c i ó n  d e l  c r e c i m i e n t o  e c o n ó m i c o  d e  l a  c i u d a d ,  e  i n c l u s o  d e  

l a  c o m a r c a ,  y a  q u e  e x i s t e  u n a  c a r e n c i a  d e  s u e l o  i n d u s t r i a l ,  y  p o n e r  e n  

e l  m e r c a do  m á s  d e  1 1 8 . 0 0 0  m 2  e s  d e  v i t a l  i m p o r t a n c i a .  

 

L a  s i t u a c i ó n  a c t u a l  p u e d e  v e r s e  e n  l a  s i g u i e n t e  i m a g e n  t o m a d a  d e  G o o g l e  

M a p s  2 0 21 .  

 

 

 

6 . 2  A L T E R N A T I V A  1  –  D E S A R RO L L O  D E L  P L A N  P A RC I A L  E N  D O S  F A S E S .  
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E n  l a  s e g u n d a  a l t e r n a t i v a  e l  á m b i t o  d e l  s e c t o r  U E -0 2  s e  d e s a r r o l l a r á  e n  d o s  

f a s e s  y  s i em p r e  s e g ún  l a s  d e t e r m i n a c i o n e s  d e l  P G OU .  

E s t a  a l t e r n a t i v a  p e r m i t i r á  l o s  s i g u i e n t e s  o b j e t i v o s :  

  L a  o b t e n c i ó n  d e  u n  m o d o  r á p i d o  d e  s u f i c i e n t e  s u e l o  i n d u s t r i a l  q u e  

g a r a n t i c e  e l  d e s a r r o l l o  e c o n ó m i c o  d e  B a z a  y  c o m a r c a  e n  l o s  p r ó x i m o s  

1 0  a ñ o s ,  y a  q u e  a c t u a l m e n t e  e x i s t e  u n a  c a r e n c i a  g r a v e  d e  s u e l o  

i n d u s t r i a l .  

  C o m p l e t a r  l a  r e d  de  i n f r a e s t r u c t u r a s  d e  á m b i t o  m u n i c i p a l  d i s e ñ a d a s  

p o r  e l  P GO U .  

  C o m p l e t a r  l a  u r b a n i z a c i ó n  d e  v i a l e s  p a r c i a l m e n t e  u r b a n i z a d o s  q u e  y a  

h a  t r a n s f o r m a d o  e l  s u e l o  o r i g i n a l .  

  F a s e a r  l a  t r a n s f o r m a c i ó n  d e  s u e l o ,  p o s p o n i e n d o  e l  t e r r e n o  c o n  u n  

c a r á c t e r  m á s  a g r a r i o  a  u n a  s e g u n d a  f a s e ,  y  p o r  t a n t o ,  l i m i t a n d o  s u  

i m p a c t o  a m b i e n t a l .  

  L a  o b t e n c i ó n  d e  d o s  S i s t e m a  G e n e r a l e s  E s e n c i a l e s  m u y  i m p o r t a n t e s  

p a r a  l a  c i u d a d ;  e n  c o n c r e t o ;  l o s  18.299 m 2  d e l  S G - E Q - 0 1 B  a d s c r i t o  

( a m p l i a c i ó n  d e l  H o s p i t a l  C o m a r c a l ) ,  y  l o s  29.454 m 2  d e  z o na s  v e r d e s  

d e l  S G - E L - 0 5  q u e  s u p o n d r á n  u n  t e r r e n o  d e  e s p o n j a m i e n t o  e n t r e  e l  

H o s p i t a l  y  e l  r e s t o  d e  c i u d a d .  

  L a  o b t e n c i ó n  d e  s i s t e m a s  l o c a l e s  d e  e q u i p a m i e n t o  y  z o n a s  v e r de s .  

  A c o m e t e r  l a  t r a n s f o r m a c i ó n  e n  d o s  f a s e s ,  c o m e n z an d o  p o r  l a  f a s e  q u e  

y a  e s t á  m á s  t r a n s f o r m a d a  y  q u e ,  p o r  t a n t o ,  r e q u e r i r á  d e  m e n o r  

t r a n s f o r m ac i ó n  e  i m p a c t o .  

 

6 . 3  A L T E R N A T I V A  2  –  D E S A R RO L L O  D E L  P L A N  P A RC I A L  S I N  F A S E S .  

 

E n  l a  t e r c e r a  a l t e r n a t i v a  e l  á m b i t o  d e l  s e c t o r  U E -0 2  s e  d e s a r r o l l a r á  e n  s u  

t o t a l i d a d  a  l a  v e z  y  s i e m p r e  s e g ú n  l a s  d e t e r m i n a c i o n e s  d e l  P GO U ,  c o n  l a  e x c e p c i ó n  

d e  t e n e r  qu e  m o d i f i c a r  e l  s i s t e m a  d e  C o m p e n s a c i ón  e s t a b l e c i d o  p o r  e l  P G O U  a l  

s i s t e m a  d e  c o o p e r a c i ó n .  

E s t a  a l t e r n a t i v a  s u p o n e :  

  A l  n o  e x i s t i r  p o r  p a r t e  d e  u n a  m a y o r í a  s u f i c i e n t e  d e  p r o p i e t a r i o s  d e  l a  

v o l u n t a d  d e  s u  d e s a r r o l l o  p o r  e l  s i s t e m a  d e  c o o p e r a c i ó n ,  

i r r e m e d i a b l e m e n t e  s e r í a  p r e c i s o  c a m b i a r  s u  s i s t e m a  a l  d e  c o o p e r a c i ó n ,  

l o  q u e  i m p l i c a r á  u n a  d e m o r a  g r a n d e  e n  s u  d e s a r r o l l o ,  y  l a  o b l i g a c i ó n  
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d e l  A y u n t a m i e n t o  d e  d o t a r  p r e s u p u e s t a r i a m e n t e  u n a  i n v e r s i ó n  

c u a n t i o s í s i m a .  

U n a  v e z  t e n i d o  e n  c o n s i d e r a c i ó n  l a  l i m i t a c i ó n  y  c o n s e c u e n c i a s  e x p u e s t a s ,  c o n  

e s t a  a l t e r n a t i v a ,  d e  c u l m i n a r s e ,  s e  o b t e n d r í a n  l o s  s i g u i e n t e s  o b j e t i v o s :  

  L a  o b t e n c i ó n  d e  s u f i c i e n t e  s u e l o  i n d u s t r i a l  q u e  g a r a n t i c e  e l  d e s a r r o l l o  

e c o n ó m i c o  d e  B a z a  y  c o m a r c a  e n  l o s  p r ó x i m o s  1 0  a ñ o s ,  y a  q u e  

a c t u a l m e n t e  e x i s t e  u n a  c a r e n c i a  g r a v e  d e  s u e l o  i n d u s t r i a l ,  p e r o  s u  

o b t e n c i ó n ,  d e  c o n s e g u i r s e  s e  d em o r a r á  

  C o m p l e t a r  l a  r e d  de  i n f r a e s t r u c t u r a s  d e  á m b i t o  m u n i c i p a l  d i s e ñ a d a s  

p o r  e l  P GO U .  

  C o m p l e t a r  l a  u r b a n i z a c i ó n  d e  v i a l e s  p a r c i a l m e n t e  u r b a n i z a d o s  q u e  y a  

h a  t r a n s f o r m a d o  e l  s u e l o  o r i g i n a l .  

  L a  o b t e n c i ó n  d e  d o s  S i s t e m a  G e n e r a l e s  E s e n c i a l e s  m u y  i m p o r t a n t e s  

p a r a  l a  c i u d a d ;  e n  c o n c r e t o ;  l o s  18.299 m 2  d e l  S G - E Q - 0 1 B  a d s c r i t o  

( a m p l i a c i ó n  d e l  H o s p i t a l  C o m a r c a l ) ,  y  l o s  29.454 m 2  d e  z o na s  v e r d e s  

d e l  S G - E L - 0 5  q u e  s u p o n d r á n  u n  t e r r e n o  d e  e s p o n j a m i e n t o  e n t r e  e l  

H o s p i t a l  y  e l  r e s t o  d e  c i u d a d .  

  L a  o b t e n c i ó n  d e  s i s t e m a s  l o c a l e s  d e  e q u i p a m i e n t o  y  z o n a s  v e r de s .  

  A c o m e t e r  l a  t r a n s f o r m a c i ó n  s i n  f a s e s  s u po n e  u n a  m a y o r  t r a n s f o r m a c i ó n  

d e l  s u e l o ,  y  p o r  t a n t o  u n  m a y o r  i m p a c t o .  

  A c o m e t e r  l a  t r a n s f o r m a c i ó n  s i n  f a s e s  s up o n e  t e n e r  q u e  m od i f i c a r  e l  

s i s t e m a  d e  a c t u a c i ó n  e s t a b l e c i d o  p o r  e l  P G O U ,  y a  q u e  a l  n o  h a b e r  

v o l u n t a d  d e  d e s a r r o l l o  p o r  p a r t e  d e  l a  m a y o r í a  s u f i c i e n t e  d e  

p r o p i e t a r i o s ,  s u  d e s a r r o l l o  p o r  e l  s i s t e m a  d e  c o m p e n s a c i ó n  e s  i n v i a b l e .   

 

7 .  J U S T I F I C A C I O N  D E  L A  A L T E R N A T I VA  E L E G I D A .  A L T E R N A T I V A  1  –  

D E S A R R O L L O  D E L  P L A N  P A R C I A L  E N  D O S  F A S E S .  

 

L a  a l t e r n a t i v a  e l e g i d a  e s  l a  1  y a  q u e  l a  A l t e r n a t i v a  0  s u p on e  m a n t e n e r  l a  

s i t u a c i ó n  a c t u a l ,  q u e  e v i d e n t e m e n t e  n o  c o n l l e v a  n i n g ú n  e f e c t o  p o s i t i v o  y  a h o n d a  

m á s ,  s i  c ab e ,  e n  l o s  p r o b l e m a s  e x i s t e n t e s  d e  d e t e r i o r o  u r b a n o .  P o r  o t r o  l a d o ,  l a  

A l t e r n a t i v a  2  s u p o n e  u n  c am b i o  e n  e l  s i s t e m a  d e  ge s t i ó n ,  q u e  n o  e s  e l  e s t a b l e c i d o  

p o r  e l  P G O U ,  a d e m á s ,  e l  d e s a r r o l l o  m e d i a n t e  e l  s i s t e m a  d e  c o o p e r a c i ó n  d e  u n  

s e c t o r  d e  l a s  d i m e n s i o n e s  d e l  p r e s e n t e  y  c o n  t a n t o s  p r o p i e t a r i o s ,  r e q u i e r e  d e  u n o s  

r e c u r s o s  e c o n ó m i c o s  c u a n t i o s í s i m o s ,  y  d e  u n o s  e s f u e r z o s  n a d a  d e s d e ñ a b l e s ,  t o d o  l o  

c u a l ,  c o n  b a s t a n t e  p r o b a b i l i d a d  c o n d u c i r í a  a  u n  f r a c a s o ,  o  e n  e l  m e j o r  d e  l o s  c a s o s  

a  u n a  d e m o r a  e x c e s i v a  e n  l a  c o n s e c u c i ón  d e  l o s  n e c e s a r i o s  o b j e t i v o s .  
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P o r  e l  c o n t r a r i o ,  l a  A l t e r n a t i v a  1 ,  q u e  s u p o n e  r e a l i z a r  l a  i n t e r v e n c i ó n  p o r  

f a s e s  t i e n e  l o s  s i g u i e n t e s  e f e c t o s :  

 

  E c o n ó m i c o s .  

- -  P o n e r  e n  e l  m e r c a d o  r e l a t i v a m e n t e  r á p i d o  m á s  7 3 . 0 0 0  m 2  ( l o s  d e  l a  

p r i m e r a  f a s e )  d e  s u e l o  p a r a  u s o  i n d u s t r i a l  q u e  p e r m i t i r á  d a r  

o p o r t u n i d a d e s  d e  a d q u i s i c i ó n  d e  s u e l o  a  p r e c i o s  a c c e s i b l e s  p a r a  l a  

u b i c a c i ó n  d e  n e g o c i o s  d e  m u y  d i v e r s a  n a t u r a l e z a .  

  G e n e r a r á  i n g r e s o s  p a r a  e l  A y u n t a m i e n t o  t a n t o  p o r  l a s  t a s a s  d e r i v a d a s  

d e  l a  g e s t i ó n  y  d e s a r r o l l o  d e l  s e c t o r ,  c o m o  p o r  l a s  f u t u r a s  l i c e n c i a s  

d e  o b r a s .  

 

  U r b a n í s t i c o s :  

-  D a r  C o n t i n u i d a d  a  l a  t r a m a  u r b a n a  y  p e r m i t i r  l a  c r e a c i ó n  d e  v i a l e s  

j e r a r q u i z ad o s  q u e  p e r m i t a n  u n a  m e j o r a  i m p o r t a n t í s i m a  e n  l a  

m o v i l i d a d  y  q u e  p e r m i t a  c o m p l e t a r  i n f r a e s t r u c t u r a s  e x i s t e n t e s  y  e n  

p r o y e c t o .  

- .  O b t e n c i ó n  d e  D o t a c i o n e s .  

-  L e g a l i z a r  l a  i r r e g u l a r  s i t u a c i ó n  u r b a n í s t i c a  a c t u a l  d e r i v a d a  d e  l a s  

c o n s t r u c c i o n e s  f u e r a  d e  o r d e n a c i ó n ,  l a s  c u a l e s  s e  e n c u e n t r an  e n  l a  

p r i m e r a  f a s e  a  d e s a r r o l l a r .  

-  R e g e n e r a  e l  e s p a c i o  u r b a n o ,  t r a s f o r m a nd o  e l  s u e l o  e x i s t e n t e  s i n  u s o  e n  

s u e l o  i n d u s t r i a l .  

-  F i n a l i z a r  r e l a t i v a m e n t e  p r o n t o  l a  u r b a n i z a c i ó n  d e  l o s  v i a l e s  s e m i -

u r b a n i z a d o s  s i t u a d o s  e n  l a  p r i m e r a  f a s e .  

 

  M e d i o a m b i e n t a l e s :  

-  R e g e n e r a  e l  e n t o r n o  u r b a no  e x i s t e n t e  a c t u a l m e n t e  e n  l a  f a s e  1 .  

E s p a c i o  u r b a n o  q u e  c o m o  c o n s e c u e n c i a  d e  l o s  v i a l e s  p a r c i a l m e n t e  

e d i f i c a d o s  y  d e  l a s  c o n s t r u c c i o n e s  i n d u s t r i a l e s  e x i s t e n t e  h a n  c r e a d o  

u n  e s p a c i o  d e t e r i o r a d o .  

-  M e j o r a  l a s  c o n d i c i o n e s  m e d i o a m b i e n t a l e s  d e l  á m b i t o ,  a l  i n t r o d u c i r  

n u e v o s  z o n a s  v e r d e s  y  e l i m i n a r  l o s  u s o s  i n a d e c u a d o s  e x i s t e n t e s  

a c t u a l m e n t e .  

-  D i f e r i r  e n  e l  t i e m p o  e l  i m p a c t o  q u e  t o d a  u r b a n i z a c i ó n  g e n e r a ,  
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  S o c i a l e s  y  r e l a t i v o s  a  l a  s a l u d :   

-  C r e a c i ó n  a  t r a v é s  d e l  S i s t e m a  G e n e r a l  S G - E L - 0 5  c o l i n d a n t e  a l  

H o s p i t a l  d e  u n a  z o n a  d e  t r a n s i c i ó n  s a l u d a b l e  e n t r e  e l  E q u i p a m i e n t o  

C o m a r c a l  y  e l  s u e l o  u r b a n o .  

-  P e r m i t e  o b t e n e r  n ue v o s  e s p a c i o s  d e  e q u i p a m i e n t o  y  z o n a s  v e r d e s .  

 

8 .  D E S C R I P C I O N  D E  L A  P R O P U E S T A  G E N E R A L  D E  O R D E N A C I O N .   

A L T E R N A T I V A  1  –  D E S A R R O L L O D E L  P L A N  P A R C I A L  E N  D O S  F A S E S .  

 

P a r t i e n d o  d e  l a  o r d e n a c i ó n  v i n c u l a n t e  e s t a b l e c i d a  p o r  e l  P G O U ,  y  c o n  l a  

i n t e n c i ó n  d e  q u e  e l  d e s a r r o l l o  u r b a n í s t i c o  s e  p u e d a  e j e c u t a r  e n  d o s  f a s e s ,  s e  h a  

i n t r o d u c i d o  u n  v i a r i o  j e r a r q u i z ad o  q u e  p e r m i t a  l o s  s i g u i e n t e s  o b j e t i v o s :  

  U n a  c o n e x i ó n  ó p t i m a  c o n  e l  r e s t o  d e  c i u d a d .  

  U n a  m o v i l i d a d  ó p t i m a .  

  L e g a l i z a r  e l  m a y o r  n úm e r o  d e  co n s t r u c c i on e s  e x i s t e n t e s .  

  Q u e  c o i n c i d a  c o n  i n f r a e s t r u c t u r a s  e x i s t e n t e s  d e  g r a n  i m p o r t a n c i a ;  e l  

c o l e c t o r  g e n e r a l  d e  s a n e a m i e n t o .  

  Q u e  s i t ú e  l o s  e q u i p a m i e n t o s  y  z o n a s  v e r de s  e n  l u g a r e s  e s t r a t é g i c o s ,  a  

l a  v e z  q u e  c r e e  f o n do s  d e  p e r s p e c t i v a .  

 

P a r a  c o n s e g u i r  e s t o s  o b j e t i v o s  s e  p l a n t e a  e n  l a  C a r r e t e r a  d e  M u r c i a  u n a  

r o t o n d a  c o n  u n  d i ám e t r o  i n t e r i o r  d e  2 5  m  q u e  s e r á  e l  l u g a r  d e  c o n e x i ó n  p r i n c i p a l .  

D e  e l l a  p a r t i r á  u n  v i a l  d e  2 0  m e t r o s  qu e  d i s c u r r i r á  s o b r e  l a  r e d  d e  S a n e a m i e n t o  

G e n e r a l  e x i s t e n t e s .  D e  d i c h a  r o t o n d a  t a m b i é n  p a r t i r á  u n  c a r r i l  d e  s e r v i c i o  p a r a l e l o  

a  C a r r e t e r a  d e  M u r c i a  q u e  p e r m i t i r á  c o n e c t a r  c o n  e l  S i s t e m a  G e n e r a l  SG . E L - 0 5 .  E l  

V i a l  d e  2 0  m e t r o s  q u e  p a r t e  d e  l a  r o t o n d a  d e  a c c e s o  m e n c i o n a d a  l l e g a r á  a  u n a  

p l a z a  c i r c u l a  d e  6 1  d e  d i á m e t r o  q u e  t e n d r á  u n a  r o t o n d a  d e  4 0  m  d e  d i á m e t r o  q u e  

a c t ú a  c o m o  l u g a r  d e  a r t i c u l a c i ó n  d e  l o s  v i a l e s  p r i n c i p a l e s  d e l  S e c t o r ,  y a  q u e  d e  a l l í  

p a r t i r á  v a r i o s  v i a l e s  d e  2 0  m e t r o s ;  u n o  de  e l l o s  d i s c u r r i r á  e n  d i r e c c i ó n  o e s t e - e s t e  

a t r a v e s a n d o  t o d o  e l  s e c t o r ,  e l  o t r o  c o n e c t a r á  c o n  l a  z o n a  n o r t e  d e l  S i s t e m a  

G e n e r a l  S G . E L - 0 5 ,  d e  d o n d e  d o s  v i a l e s  ( u n o  d e  2 0  m e t r o s  y  o t r o  d e  1 6  m e t r o s )  

c i r c u n v a l a n  e l  S G . E L - 0 5 ,  y  d o n d e  u n a  n u e v a  r o t o n d a  c o n e c t a r á  c o n  e l  v i a l  q u e  

l i m i t a  e l  s u e l o  u r b a n i z a b l e  n o  s e c t o r i z a d o  c o n  e l  s u e l o  n o  u r b a n i z a b l e .  

 

L o s  e q u i p a m i e n t o s  l o c a l e s  s e  s i t ú a n  e n  e s p a c i o s  s i n g u l a r e s :  P o r  u n  l a d o ,  e n  

l a  P l a z a  de  6 1  m e t r o s  q u e  c on s t i t u y e  e l  c e n t r o  d e l  S e c t o r  ( c o l o c a d o  c o m o  f o n d o  d e  
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p e r s p e c t i v a  d e  u n o s  d e  l o s  v i a l e s  p r i n c i p a l e s ) ,  y  po r  o t r o  l a d o ,  e n  e l  l i n d e r o  e s t e ,  

j u n t o  a  l a  a u t o v í a  A - 9 2 .  

 

L a s  z o n a s  v e r d e s  l o c a l e s  t a m b i é n  s e  s i t ú a n  e n  z o n a s  e s t r a t é g i c a s  y  e n  l u g a r e s  

q u e  s i r v a n  d e  t r a n s i c i ó n  e n t r e  e l  s u e l o  e d i f i c a b l e  y  e l  s u e l o  n o  u r b a n i z a b l e .  

 

A  f a l t a  d e  r e a l i z a r  u n a  m e d i c i ó n  s o b r e  e l  t e r r e n o  d e  l o s  á m b i t o s  a f e c t a d o  

( t r a s  l a  a p r o b a c i ó n  d e l  p r e s e n t e  A v a n c e  s e  r e a l i z a r á ) ,  s e  h a  r e a l i z a d o  u n a  m e d i c i ó n  

s o b r e  l a  c a r t o g r a f í a  c a t a s t r a l  y  s o b r e  l a  c a r t o g r a f í a  d e l  V u e l o  d e l  a ñ o  2 . 0 0 0 .  D e  

d i c h a  m e d i c i ó n  s e  h a  o b t e n i d o  q u e  e l  á r e a  a f e c t a d a  t i e n e  u n a  s u p e r f i c i e  d e  

2 6 9 . 1 9 0  m 2 ,  d e  l o s  q u e  2 4 7 . 8 8 4  m 2  c o r r e s p o n d e n  a l  p r o p i o  s e c t o r  SU S - I - 0 2 ,  y  l o s  

r e s t a n t e s  2 2 . 4 5 5  m 2  c o r r e s po n d e n  a  l a  s u p e r f i c i e  d e  S G - E Q - Q - 0 1 B  a d s c r i t o  a l  

s e c t o r .  

 

D a d a  l a  e x t e n s i ó n  d e l  S e c t o r ,  y  p a r a  c o n s e g u i r  l o s  o b j e t i v o s  m a r c a d o s ,  c o m o  

s e  y a  s e  h a  e x p u e s t o ,  s e  p l a n t e a  s u  d e s a r r o l l o  e n  d o s  f a s e s ,  p a r a  l o  c u a l  s e  

e s t a b l e c e r á n  d o s  p o l í g o n o s  q u e  p e r m i t a n  u n a  v i a b l e  g e s t i ó n  d e  l o s  m i s m o s .  L a  

d i v i s i ó n  p o l i g o n a l  s e  h a r á  d e  t a l  m a n e r a  q u e  s e  c u m p l a  l o  e s t a b l e c i d o  e n  e l  

A r t í c u l o  3 6  d e l  R e g l a m e n t o  d e  G e s t i ó n  U r b a n í s t i c a ;  

2 .  E n  l a  d e l i m i t a c i ó n  d e  l o s  p o l í g o n o s  e n  s u e l o  u r b a n i z a b l e  p r o g r a m a d o  o  

i n c l u i d o  e n  u n  p r o g r a m a  d e  a c t u a c i ó n  u r b a n í s t i c a  h a b r á  d e  j u s t i f i c a r s e  

p a r a  c a d a  u n o  d e  e l l o s  e l  c u m p l i m i e n t o  d e  l o s  r e q u i s i t o s  d e l  a r t í c u l o  1 1 7 ,  

2 ,  d e  l a  L e y  d e l  S u e l o .  

A  l o s  e f e c t o s  d e  h a c e r  p o s i b l e  l a  d i s t r i b u c i ó n  e q u i t a t i v a  d e  l o s  b e n e f i c i o s  y  

c a r g a s  d e  l a  u r b a n i z a c i ó n ,  n o  s e  p o d r á n  d e l i m i t a r  p o l í g o n o s  d e n t r o  d e  u n  

m i s m o  s e c t o r  c u y a s  d i f e r e n c i a s  d e  a p r o ve c h a m i e n t o  e n t r e  s í  c o n  r e l a c i ó n  a l  

a p r o v e c h a m i e n t o  d e l  s e c t o r  s e a  s u p e r i o r  a l  1 5  p o r  1 0 0 .  

 

P a r a  c o n s e g u i r  e s t a  p r e m i s a  d e  j u s t o  r e p a r t o  d e  b e n e f i c i o s  y  c a r g a s  d e  l a  

u r b a n i z a c i ó n ,  s e  t e n d r á  e n  c u e n t a  l a  u b i c a c i ó n  d e l  1 0 %  a p r o v e c h a m i e n t o  

m u n i c i p a l ,  a s í  c o m o  c u a l q u i e r  o t r a  c i r c u n s t a n c i a  q u e  l e g a l m e n t e  h a y a  q u e  t e n e r s e  

e n  c o n s i d e r a c i ó n .  

 

E l  P o l í g o n o  1  ( F a s e  1 )  e s  e l  p o l í g o n o  s i t u a d o  m á s  a l  e s t e .  S e  t r a t a  d e l  

e s p a c i ó  q u e  s e  e n c u e n t r a  p a r c i a l m e n t e  u r b a n i z ad o  y  c o l i n d a n d o  c o n  e l  S u e l o  

U r b a n o  d e  u s o  I n d u s t r i a l  ( P o l í g o n o  L a  N o r i a ) .  S u  s u p e r f i c i e  e s  d e  1 4 2 . 0 8 1  m 2 .  S u  

p r i o r i d a d  e s  a l t a  y  d a d a  l a  v o l u n t a d  e x p r e s a d a  p o r  l o s  p r o p i e t a r i o s ,  s e  p r e v é  u n  

S i s t e m a  d e  A c t u a c i ó n  p o r  C o m p e n s a c i ó n .  
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E l  P o l í g o n o  2  e s  e l  p o l í g o n o  s i t u a d o  m á s  a l  o e s t e .  C o l i n d a  c o n  e l  H o s p i t a l ,  y  

e n  é l  s e  e n c u e n t r a n  s i t u a d o s  l o s  d o s  g r a n d e s  s i s t e m a s  g e n e r a l e s .  S u  s u p e r f i c i e  e s  

d e  1 0 4 . 6 5 4  m 2 .  J u n t o  a  é l ,  y  a d s c r i t o  a  é l ,  s e  e n c u e n t r a  e l  s u e l o  d e  2 2 . 4 5 5  m 2  d e  

s u p e r f i c i e  p r e v i s t o  p a r a  S G -  E Q - 0 1 B .  D a d o  q u e  l a  d i v i s i ó n  d e  l a  p r o p i e d a d  e s t á  

b a s t a n t e  f r a g m e n t a d a ,  y  q u e  n o  h a n  m a n i f e s t a d o  s u  v o l u n t a d  d e  g e s t i ó n ,  

i n i c i a l m e n t e  s e  p r e v é  e l  S i s t e m a  d e  A c t u a c i ó n  p o r  C o o p e r a c i ó n .  

 

E l  P l a n  P a r c i a l  e s t a b l e c e  u n a  ú n i c a  t i p o l o g í a  q u e  e s  l a  I n d u s t r i a l ,  a m é n  d e l  

s u e l o  d e s t i n a d o  a  s i s t e m a s  g e n e r a l e s ,  e q u i p a m i e n t o s ,  z o n a s  v e r d e s  y  v i a r i o  

e s t a b l e c i d o s  p o r  e l  P G O U .  

 

L a  p r o p u e s t a  e s t a b l e c e  l a s  s i g u i e n t e s  c a l i f i c a c i o n e s  d e  s u e l o ,  s e g ú n  s u  u s o ,  

d e  a c u e r do  a  l a s  p r e v i s i o n e s  y  d e f i n i c i o n e s  t i p o l ó g i c a s  q u e  s e  d e r i v a n  d e l  P l a n  

G e n e r a l :  

-  U s o  I n d u s t r i a l . - I -  

-  U s o  E q u i p a m i e n t o s  – E -  

-  U s o  E s p ac i o s  L i b r e s  – E L -  

-  U s o  I n f r a e s t r u c t u r a s  – V i a r i o -  

-  U s o  S i s t em a  G e n e r a l  d e  E q u i p a m i e n t o  - S G -  E Q - 01 B -  

-  U s o  S i s t e m a  G e n e r a l  d e  E s p a c i o  L i b r e  - S G - E L - 0 5 -  
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D e  l a  o r d e n a c i ó n  p r o p u e s t a  r e s u l t a r á n  l a s  s i g u i e n t e s  s u p e r f i c i e s  p a r a  c a d a  

u n a  d e  l a s  c a l i f i c a c i o n e s  d e  s u e l o :  

 

SUPERFICIES SEGÚN CALIFICACION DE SUELOS (m2) 

  
POLIGONO 1 

 
POLIGONO 2 

 
TOTAL SECTOR 

 
SG-EQ-01B 

SUELO INDUSTRUAL- I- 73.523 51.438 124.961  

ESPACIOS LIBRES –EL- 27.771 0 27.771  

EQUIPAMIENTOS –EQ 9.870 0 9.870  

SG-EQ-01B 0 0  18.299 

SG-EL-05 0 29.454 29.454  

VIARIO 30.917 23.762 54.679 4.156 

TOTAL M2  142.081 104654 246.735 22.455 

 

A d y a c e n t e  a  l o s  v i a l e s ,  c a d a  p o l í g o n o  a l b e r g a r á  l a s  p l a z a s  d e  a p a r c a m i e n t o  

s u f i c i e n t e s  p a r a  c u m p l i r  c o n  e l  e s t á n d a r  m í n i m o  e s t a b l e c i d o  ( e n t r e  0 . 5  y  1  p l a z a  d e  

a p a r c a m i e n t o  p o r  c a d a  1 0 0  m 2  d e  t e c h o  e d i f i c a b l e ) .  

 

E l  P o l í g o n o  1  e s  e l  p o l í g o n o  s i t u a d o  m á s  a l  e s t e .  S e  t r a t a  d e l  e s p a c i ó  q u e  s e  

e n c u e n t r a  p a r c i a l m e n t e  u r b a n i z a d o  y  c o l i n d a n d o  c o n  e l  S u e l o  U r b a n o  d e  u s o  

I n d u s t r i a l  ( P o l í g o n o  L a  N o r i a ) .  S u  s u p e r f i c i e  e s  d e  1 4 2 . 0 8 1  m 2 .  S u  p r i o r i d a d  e s  

a l t a  y  d a d a  l a  v o l u n t a d  e x p r e s a d a  p o r  l o s  p r o p i e t a r i o s ,  s e  p r e v é  u n  S i s t e m a  d e  

A c t u a c i ó n  p o r  C o m pe n s a c i ó n .  

 

E l  P o l í g o n o  2  e s  e l  p o l í g o n o  s i t u a d o  m á s  a l  o e s t e .  C o l i n d a  c o n  e l  H o s p i t a l ,  y  

e n  é l  s e  e n c u e n t r a n  s i t u a d o s  l o s  d o s  g r a n d e s  s i s t e m a s  g e n e r a l e s .  S u  s u p e r f i c i e  e s  

d e  1 0 4 . 6 5 4  m 2 .  J u n t o  a  é l  y  a d s c r i t o  a  é l  s e  e n c u e n t r a  e l  s u e l o  d e  2 2 . 4 5 5  m 2  d e  

s u p e r f i c i e  p r e v i s t o  p a r a  S G -  E Q - 0 1 B . d d c  

 

E l  s e c t o r  d i s p o n d r á  d e  f á c i l  c o n e x i ó n  c o n  t o d o s  l o s  s e r v i c i o s  u r b a n o s  y a  q u e  

t o d o s  e l l o s  d i s c u r r e n  j u n t o  a  l o s  l í m i t e s  d e l  á m b i t o  o  i n c l u s o  p o r  s u  i n t e r i o r .  E n  

c u a n t o  a  l a s  r e d e s  de  s e r v i c i o s  u r b a n o s  i n t e r i o r e s  d e l  s e c t o r ,  d i s c u r r i r á n  s i e m p r e  

p o r  l a s  v í a s  p ú b l i c a s ,  c u m p l i r á n  l a s  n o r m a t i v a s  v i g e n t e s  d e  a p l i c a c i ó n  e n  c a d a  

c a s o ,  a s í  c o m o  l a s  d e t e r m i n a c i o n e s  e s t a b l e c i d a s  e n  P l a n  G e n e r a l  y  e n  l a s  

o r d e n a n z a s  c o r r e s p on d i e n t e s  d e l  p r e s e n t e  P l a n .  
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9 .   J U S T I F I CA C I O N  D E  L A  A DA P T A C I O N  A  L A  L E Y  D E  I M P U L S O  P A RA  L A  

S O S T E N I B I L I D A D  D E L  T E R R I T O R I O  D E  A ND A L U C I A  ( L I S T A ) .  

 

E l  P G O U  e n  l a  f i c h a  d e s t i n a d a  a  e s t e  s e c t o r  e s t a b l e c e  l a  s u p e r f i c i e  m í n i m a  

d e s t i n a d a  a  d o t a c i o n e s .  L a  L I S T A  e s t a b l e c e  e n  s u  a r t í c u l o  6 1 . 4  q u e :  “ L o s  

i n s t r u m e n to s  q u e  e s t a b l e z c a n  l a  o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a  d e t a l l a d a  r e s p e t a r á n  l o s  

c r i t e r i o s  q u e ,  r e s p e c t o  a  e s t á n d a r e s  y  r e s e r v a s  d o t a c i o n a l e s ,  e s t a b l e z c a n  l o s  

i n s t r u m e n to s  d e  o r d e n a c i ó n  g e n e r a l ,  d e  c o n f o r m i d a d  c o n  l o  q u e  s e  d i s p o n g a  

r e g l a m e n t a r i a m e n t e ,  p r o p i c i a n d o  u n a  ap l i c a c i ó n  f l e x i b l e  d e  u s o s .  S e  d e s t i n a r á  

c o m o  m í n im o  u n  d i e z  p o r  c i e n t o  d e  l a  s u p e r f i c i e  t o t a l  d e  c a d a  á m b i t o  p a r a  z o n a s  

v e r d e s ,  …… … . . ” .  L a  L I S T A  t a m b i é n  e s t a b l e c e  e n  s u  a r t í c u l o  6 1 . 6  q u e :  “ L o s  

i n s t r u m e n to s  d e  o r d e n a c i ó n  u r b a n í s t i c a  p o d r á n  d e s t i n a r  e l  s u b s u e l o  d e  l a s  

d o t a c i o n e s  p ú b l i c a s  d e  l o s  m u n i c i p i o s  a  u s o s  l u c r a t i v o s  p r i v a d o s ,  a p a r c a m i e n t o s  u  

o t r o  t i p o  d e  d o t a c i o n e s  p r i v a d a s  s i e m p r e  q u e  s e  a c r e d i t e  u n  m e j o r  f u n c i o n a m i e n t o  

e n  t é r m i n o s  s o c i a l e s  y  e c o n óm i c o s  d e  l a s  d o t a c i o n e s  p ú b l i c a s  d e l  m u n i c i p i o  y  s e  

g a r a n t i c e  l a  p r o t e c c i ó n  d e l  b i e n  d e  d o m i n i o  p ú b l i c o  e n  s u  i n t e g r i d a d ,  a s í  c o m o  l a  

c o r r e c t a  f u n c i o n a l i d a d  y  m a n t e n i m i e n t o  d e l  u s o  o  s e r v i c i o  p ú b l i c o  i m p l a n t a d o  e n  l a  

s u p e r f i c i e .  … … … …… … … ……… … . ”  

 

T e n i e n d o  e n  c o n s i d e r a c i ó n  l o  a n t e r i o r m e n t e  e x p u e s t o ,  y  d a d o  q u e  l a  

s u p e r f i c i e  d e l  s e c t o r  e s  d e  2 4 6 . 7 3 5  m 2 ,  p u e d e  c o m p r o b a r s e  e n  l a  t a b l a  s i g u i e n t e  

c o m o  s e  c u m p l e n  l o s  e s t á n d a r e s  u r b a n í s t i c o s  e s t a b l e c i d o s  p o r  l a  L I S T A  y  e l  P G O U .  

 

CUMPLIMIENTO ESTANDARES DE ORDENACION (m2) 

 MINIMO SEGÚN LISTA MINIMO SEGÚN PGOU PLAN PARCIAL SUS-I-02 

ESPACIOS LIBRES 24.674 m2 > 10% Sup 24.173 m2 27.771 m2 

EQUIPAMIENTOS - - 9.669 m2 9.870 m2 

 24.674 m2 >10% 33.842 m2 37.641 m2 (>15%) 

 

P o r  o t r o  l a d o ,  e l  P G O U  e s t ab l e c e  u n a  e d i f i c a b i l i d a d  p a r a  l a  t o t a l i d a d  d e  

s u e l o  a f e c t a d o  d e  0 . 4 4 1  m 2 /m 2 ,  y  d a do  q u e  s u  s u p e r f i c i e  e s  d e  2 6 9 . 1 9 0  m 2 ,  s e  

o b t i e n e  u n a  s u p e r f i c i e  m á x i m a  e d i f i c a b l e  d e  1 1 8 . 7 1 3  m 2 .  D e  e s t a  e d i f i c a b i l i d a d ,  e l  

P G O U  e s t a b l e c e  u n a  c e s i ó n  o b l i g a t o r i a  y  g r a t u i t a  d e l  1 0 %  ( 1 1 . 8 7 1  m 2 ) ,  p o r  l o  q u e  

l a  s u p e r f i c i e  m á x i m a  e d i f i c a b l e  d e  l o s  p r o p i e t a r i o s  d e l  s e c t o r  s e r á  d e  1 06 . 8 4 2  m 2 ,  

l o  q u e  i m p l i c a  u n a  e d i f i c a b i l i d a d  d e  l o s  p r o p i e t a r i o s  d e  0 . 3 9 6 9  m 2 / m 2 .  
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D a d o  q u e  l o s  s i s t e m a s  g e n e r a l e s ,  p o r  im p o s i c i ó n  d e l  P G O U ,  s e  e n c u e n t r an  

c o l i n d a n t e s  c o n  e l  H o s p i t a l  C o m a r c a l  ( p o l í g o n o  2 ) ,  y  d a d o  q u e  e s  p r e c i s a  u n a  

d i v i s i ó n  p o l i g o n a l  p a r a  u n a  ge s t i ó n  r e a l i s t a  d e l  s u e l o ,  l o s  s i s t e m a s  l o c a l e s  y  l a s  

c e s i o n e s  d e l  1 0 %  d e  l a  e d i f i c a b i l i d a d  a l  a y u n t a m i e n t o  s e  h a n  s i t u a d o  e n  e l  

p o l í g o n o  1 .  D e  e s t a  m a n e r a ,  e n  l a  s i g u i e n t e  t a b l a ,  s e  p u e d e  o b s e r v a r  c o m o  e l  

a p r o v e c h a m i e n t o  d e  l o s  p r o p i e t a r i o s  d e  a m b o s  p o l í g o n o s  e s t á  m u y  e q u i l i b r a d o ;  

0 . 4 0 8 0  m 2 / m 2  y  0 . 3 8 4 4  m 2 / m 2  p a r a  e l  P o l í g o n o  1  y  P o l í g o n o  2  r e s p e c t i v a m e n t e .  

E s t a  d i f e r e n c i a  d e  a p r o v e c h a m i e n t o ,  q u e  e s  i n f e r i o r  a l  6 %  d e l  a p r o v e c h a m i e n t o  

m e d i o  d e  l o s  p r o p i e t a r i o s  ( 0 . 3 9 6 9 m 2 / m 2 ) ,  e s t á  m u y  p o r  d e b a j o  d e l  m á x i m o  

p e r m i t i d o  p o r  e l  R e g l a m e n t o  d e  G e s t i ó n  U r b a n í s t i c a ,  y  a d e m á s ,  s e  c o m p e n s a  p o r  e l  

h e c h o  d e  q u e  l o s  p r o p i e t a r i o s  d e l  P o l í g o n o  1  c o r r e r á n  c o n  l o s  g a s t o s  qu e  s u p o n e  e l  

p r e s e n t e  P r o y e c t o  d e  P l a n  P a r c i a l .  

 

L a  t a b l a  s i g u i e n t e  r e f l e j a  l o s  p a r á m e t r o s  m á s  s i g n i f i c a t i v o s ,  t a n t o  p o r  

p o l í g o n o s ,  c o m o  e n  l a  t o t a l i d a d  d e  l o s  2 6 9 . 1 9 0  m 2  d e l  s u e l o  a f e c t a d o  ( 2 4 6 . 7 3 5  

m 2  d e l  s e c t o r ,  m á s  l o s  2 2 . 4 5 5  m 2  d e l  S G -  E Q - 0 1 B  a d s c r i t o ) .  

 

SUPERFICIES SEGÚN CALIFICACION DE SUELOS (m2) 

  
POLIGONO 1 

 
POLIGONO 2  

 
TOTAL SECTOR 

  Y SG-EQ-01B Y SG-EQ-01B 

SUELO INDUSTRUAL- I- 73.523 m2 51.438 m2 124.961 m2 

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD - 69.847 m2 48.866 m2 118.713 m2 

AYUNTAMIENTO 10% SUPERFICIE EDIFICABLE 11.871 m2 0 11.871 m2 

SUPERFICIE EDIFICABLE PROPIETARIOS- 57.976 48.866 106.842 

APROVECHAMIENTO PROPIETARIOS 0.4080 m2/m2 0.3844 m2/m2 0.3969 m2/m2 

ESPACIOS LIBRES –EL- 27.771 m2 0 24.674 m2 

EQUIPAMIENTOS –EQ 9.870 0 9.870 m2 

SG-EQ-01B 0 18.299 m2 18.299 m2 

SG-EL-05 0 29.454 m2 29.454 m2 

VIARIO 30.917 m2 27.918 m2 54.679 m2 

TOTAL M2  142.081 127.109 269.190 

 

L a  s u p e r f i c i e  d e  l a s  p a r c e l a s  e d i f i c a b l e  e s  d e  1 2 4 . 9 6 1  m 2 ,  y  d a d o  q u e  l a  

s u p e r f i c i e  e d i f i c a b l e  t o t a l  e s  d e  1 1 8 . 7 1 3  m 2 ,  l a  e d i f i c a b i l i d a d  d e  l a s  p a r c e l a s  

n e t a s  s e r á  d e  0 . 9 5  m 2 / m 2 .  P o r  e s e  m i s m o  m o t i v o ,  l a  s u p e r f i c i e  d e  l a s  p a r c e l a s  q u e  

s e  a d j u d i c a r á n  a l  E x c m .  A y u n t a m i e n t o  c o m o  c o n s e c u e n c i a  d e l  1 0  %  d e  c e s i o n e s  

o b l i g a t o r i a s  s e r á  d e  1 2 . 4 9 6  m 2  ( 1 1 . 8 7 1  m 2  e d i f i c a b l e s ) .  
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1 0 .  C O N C L U S I O N .  

 

L a  o r d e n a c i ó n  y  l a  d i v i s i ó n  p o l i g o n a l  p r o p u e s t a  s o n  e l  r e s u l t a d o  d e  l a s  

d e t e r m i n a c i o n e s  d e l  P G O U ,  d e  l a  v o l u n t a d  d e  r e s o l v e r  l a  s i t u a c i ó n  e x i s t e n t e ,  y  d e  

l a  n e c e s i d a d  d e  d a r  u n a  r e s pu e s t a  a  c o r t o  p l a z o  a  l a  c a r e n c i a  d e  s u e l o  d e  u s o  

i n d u s t r i a l ,  a s í  c o m o  a  l a  c a r e n c i a  d e  d o t a c i o n e s ,  y  t o d a s  e s t a s  r a z o n e s  s o n  m ás  qu e  

s u f i c i e n t e s  p a r a  j u s t i f i c a r  l a  i n t e r v e n c i ó n ,  y a  q u e  e s  e v i d e n t e  l a  m e j o r a  d e l  e n t o r n o  

u r b a n o ,  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e  l a s  c o n d i c i o n e s  d e  s o c i o - e c o n ó m i c a  d e  l o s  

c i u d a d a n o s .  

B a z a ,  j u l i o  d e  2 . 0 2 2  

                                       

A n t o n i o  S e d e ñ o  R e m ón   E f r é n  R e che  T e l l o    C é s a r  N a v a r r o  C o r r a l  

      a r q .  3 . 8 7 2                     a r q .  3 . 5 4 3                    a r q .  3 . 5 4 2 .  
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I I .  PLANOS 
 

 

0 1  -  P L A NO  D E  E M P L A Z A M I E NT O ,  S I TU A C I O N  P GO U  Y  C A TA S T R O   

0 2 . -  P L A NO  D E  O R DE N A C I O N .  
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