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1. O
RD

EN
A

N
ZA

 REG
ULA

D
O

RA
. 

 Se recog
e a

 continua
ción la

s cond
iciones p

a
rticula

res d
e la

 nueva
 tip

olog
ía

 crea
d

a
 p

a
ra

 

d
a

r resp
uesta

 a
 situa

ciones urb
a

nística
s sim

ila
res a

 la
s d

e la
 p

resente Innova
ción. 

 1.1. 
C

O
M

ERC
IA

L RESID
EN

C
IA

L (C
R). 

 D
elim

ita
ción. 

Esta
s cond

iciones p
a

rticula
res se a

p
lica

rá
n en la

s zona
s id

entifica
d

a
s en el Pla

no d
e 

O
rd

ena
ción con la

s letra
s C

R. 

 C
ond

iciones Pa
rticula

res d
e Pa

rcela
ción. 

Sin p
erjuicio d

e lo d
isp

uesto en la
s N

orm
a

s U
rb

a
nística

s será
n ed

ifica
b

les tod
a

s a
q

uella
s 

p
a

rcela
s cuya

s d
im

ensiones cum
p

la
n los p

a
rá

m
etros sig

uientes: 

a
. Sup

erficie ig
ua

l o sup
erior a

 cua
trocientos (400) m

etros cua
d

ra
d

os. 

b
. D

iá
m

etro d
e la

 circunferencia
 inscrib

ib
le q

uince (15) m
etros. 

c. Long
itud

 d
e fa

cha
d

a
 ig

ua
l o sup

erior a
 q

uince (15) m
etros. 

 Posición d
e la

 ed
ifica

ció
n en la

 p
a

rcela
. 

La
s ed

ifica
ciones se situa

rá
n sob

re la
s a

linea
ciones exteriores m

a
rca

d
a

s en los p
la

nos en 

tod
a

 su long
itud

, con una
 crujía

 construid
a

 cuya
 d

im
ensión no p

od
rá

 ser inferior a
 (3) m

etros. 

La
s ed

ifica
ciones se a

d
osa

rá
n a

 los lind
eros la

tera
les d

e la
 p

a
rcela

, y p
referentem

ente en 

tod
a

 su long
itud

, y com
o m

ínim
o en los tres (3) p

rim
eros m

eros d
esd

e la
s a

linea
ciones exteriores. 

La
s ed

ifica
ciones d

eb
erá

n resp
eta

r la
s a

linea
ciones interiores, línea

s d
e ed

ifica
ción o 

fond
os ed

ifica
b

les m
a

rca
d

os en el Pla
no d

e O
rd

ena
ción C

om
p

leta
. O

rd
ena

ción Porm
enoriza

d
a

. 

 A
ltura

. 

La
s ed

ifica
ciones tend

rá
n la

 a
ltura

 m
á

xim
a

 q
ue se ind

ica
 en el Pla

no d
e O

rd
ena

ción 

C
om

p
leta

. O
rd

ena
ción Porm

enoriza
d

a
. 

 Retra
nq

ueo. 

Se p
erm

ite el retra
nq

ueo d
e la

 ed
ifica

ción p
revia

 tra
m

ita
ción y a

p
rob

a
ción d

el Estud
io d

e 

D
eta

lle corresp
ond

iente. 

 O
cup

a
ción sob

re Ra
sa

nte. 

La
 ocup

a
ción d

e la
 p

a
rcela

 p
or la

 ed
ifica

ción será
 com

o m
á

xim
o la

 sig
uiente: 

- En p
la

nta
 b

a
ja

, el cien p
or cien (100%

). 

- En p
la

nta
s sup

eriores, el setenta
 y cinco p

or cien (75%
). 

 O
cup

a
ción b

a
jo Ra

sa
nte. 

La
 ocup

a
ción p

od
rá

 ocup
a

r b
a

jo ra
sa

nte la
 tota

lid
a

d
 d

e la
 p

a
rcela

. 

 Ed
ifica

b
ilid

a
d

 neta
. 

La
 sup

erficie m
á

xim
a

 ed
ifica

b
le será

 el resulta
d

o d
e m

ultip
lica

r la
 sup

erficie neta
 d

e 

p
a

rcela
 p

or: 

 
1,0 M

2T/M
2S cua

nd
o la

 a
ltura

 p
erm

itid
a

 sea
 d

e 1 (una
) p

la
nta

. 

 
1.5 M

2T/M
2S cua

nd
o la

 a
ltura

 p
erm

itid
a

 sea
 d

e 2 (d
os) p

la
nta

s. 

 
2.0 M

2T/M
2S cua

nd
o la

 a
ltura

 p
erm

itid
a

 sea
 d

e 3 (tres) p
la

nta
s. 

 
2.5 M

2T/M
2S cua

nd
o la

 a
ltura

 p
erm

itid
a

 sea
 d

e 4 (cua
tro) p

la
nta

s. 

 
3.0 M

2T/M
2S cua

nd
o la

 a
ltura

 p
erm

itid
a

 sea
 d

e 5 (cinco) p
la

nta
s. 

 

Á
tico. 

Se p
erm

ite la
 p

la
nta

 á
tico retra

nq
uea

d
a

 4 d
e la

 a
linea

ción oficia
l y d

em
á

s lind
eros. Su 

ocup
a

ción 
no 

exced
erá

 
d

el 
cincuenta

 
p

or 
ciento 

(50%
) 

d
e 

la
 

ocup
a

ción 
d

e 
la

 
p

la
nta

 

inm
ed

ia
ta

m
ente inferior, y su sup

erficie ed
ifica

d
a

 se tend
rá

 en cua
nta

 en el cóm
p

uto d
e la

 

ed
ifica

b
ilid

a
d

 neta
. 

 Pa
tios. 

Se a
utoriza

n los p
a

tios d
e luces y p

a
tios vivid

eros, d
e a

cuerd
o con la

s d
im

ensiones esta
b

lecid
a

s en 

la
s N

orm
a

s U
rb

a
nística

s d
el PG

O
U

. 

 

C
onstrucciones a

uxilia
res. 

Se p
rohíb

en la
s construcciones a

uxilia
res. 

 

C
ond

iciones Pa
rticula

res d
e U

so. 

El uso d
eterm

ina
d

o será
 el Tercia

rio. 

A
d

em
á

s d
el uso d

eterm
ina

d
o se p

erm
iten los sig

uientes usos p
orm

enoriza
d

os. 

a
. 

En la
 Pla

nta
 Ba

ja
: 

Resid
encia

l, 
Loca

l 
C

o
m

ercia
l, 

Ta
lleres 

a
rtesa

na
les, 

Ta
lleres 

d
e 

m
a

ntenim
iento 

d
e 

vehículos, g
a

ra
jes, oficina

s. 

b
. 

En la
s Pla

nta
s A

lta
s: 

Resid
encia

l y oficina
s. 

Seg
ún A

rtículo 11.225.6, p
od

rá
n ub

ica
rse los sig

uientes usos: 

1. 
U

sos d
ota

ciona
les p

úb
licos o p

riva
d

os. 
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2. 
Infra

estructura
s urb

a
na

s b
á

sica
s d

e ca
rá

cter loca
l. 

3. 
O

ficina
s. 

4. 
Uso hostelería

. 

Se 
p

od
rá

n 
esta

b
lecer 

los 
usos 

d
ota

ciona
les, 

seg
ún 

el 
A

rtículo 
11.225.7, 

siem
p

re 
q

ue 
la

s 

ca
ra

cterística
s d

el servicio a
 d

esa
rrolla

r lo justifiq
uen: 

1. 
D

ocente. 

2. 
D

ep
ortivo. 

3. 
Servicios 

d
e 

interés 
p

úb
lico: 

sa
nita

rio, 
a

sistencia
l, 

cultura
l, 

a
d

m
inistra

tivo 
p

úb
lico, 

m
erca

d
o d

e a
b

a
stos, servicios urb

a
nos y relig

iosos. 

A
d

em
á

s d
el uso d

eterm
ina

d
o se p

erm
iten los sig

uientes 

 

O
rd

ena
nza

 d
e la

s C
ond

iciones Pa
rticula

res d
e Estética

. 

Se 
p

erm
itirá

 
la

 
construcción 

d
e 

sop
orta

les 
en 

la
s 

cond
iciones 

ind
ica

d
a

s 
p

a
ra

 
los 

retra
nq

ueos.  

El vuelo d
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