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ANEXO O
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1. ORDENANZA REGULADORA.

Se recoge a continuacion las condiciones particulares de la nueva tipologia creada para

dar respuesta a situaciones urbanisticas similares a las de la presente Innovacion.

1.1. COMERCIAL RESIDENCIAL (CR).

Delimitacion.
Estas condiciones particulares se aplicaran en las zonas identificadas en el Plano de

Ordenacion con las letras CR.

Condiciones Particulares de Parcelacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en las Normas Urbanisticas seran edificables todas aquellas
parcelas cuyas dimensiones cumplan los parametros siguientes:

a. Superficie igual o superior a cuatrocientos (400) metros cuadrados.

b. Diametro de la circunferencia inscribible quince (15) metros.

c. Longitud de fachada igual o superior a quince (15) metros.

Posicién de la edificacién en la parcela.

Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones exteriores marcadas en los planos en
toda su longitud, con una crujia construida cuya dimensiéon no podra ser inferior a (3) metros.

Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales de la parcela, y preferentemente en
toda su longitud, y como minimo en los tres (3) primeros meros desde las alineaciones exteriores.

Las edificaciones deberan respetar las alineaciones interiores, lineas de edificacion o

fondos edificables marcados en el Plano de Ordenacién Completa. Ordenacién Pormenorizada.

Altura.
Las edificaciones tendran la altura maxima que se indica en el Plano de Ordenacion

Completa. Ordenacién Pormenorizada.

Retranqueo.
Se permite el retranqueo de la edificacién previa tramitacién y aprobacion del Estudio de

Detalle correspondiente.

Ocupacion sobre Rasante.

La ocupacién de la parcela por la edificaciéon serd como maximo la siguiente:

- En planta baja, el cien por cien (100%).

- En plantas superiores, el setenta y cinco por cien (75%).

Ocupacién bajo Rasante.

La ocupacién podréa ocupar bajo rasante la totalidad de la parcela.

Edificabilidad neta.

La superficie maxima edificable serd el resultado de multiplicar la superficie neta de

parcela por:
. 1,0 M2T/M2S cuando la altura permitida sea de 1 (una) planta.
. 1.5 M2T/M2S cuando la altura permitida sea de 2 (dos) plantas.
. 2.0 M2T/M2S cuando la altura permitida sea de 3 (tres) plantas.
. 2.5 M2T/M2S cuando la altura permitida sea de 4 (cuatro) plantas.
. 3.0 M2T/M2S cuando la altura permitida sea de 5 (cinco) plantas.

Atico.

Se permite la planta atico retranqueada 4 de la alineaciéon oficial y demas linderos. Su
ocupacion no excedera del cincuenta por ciento (50%) de la ocupacién de la planta
inmediatamente inferior, y su superficie edificada se tendra en cuanta en el computo de la
edificabilidad neta.

Patios.
Se autorizan los patios de luces y patios vivideros, de acuerdo con las dimensiones establecidas en

las Normas Urbanisticas del PGOU.

Construcciones auxiliares.

Se prohiben las construcciones au

Condiciones Particulares de Uso.
El uso determinado sera el Terciario.
Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados.
a. EnlaPlanta Baja:
Residencial, Local Comercial, Talleres artesanales, Talleres de mantenimiento de
vehiculos, garajes, oficinas.
b. En las Plantas Altas:
Residencial y oficinas.
Segun Articulo 11.225.6, podran ubicarse los siguientes usos:

1. Usos dotacionales publicos o privados.
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2. Infraestructuras urbanas basicas de caracter local.

3. Oficinas.

4. Uso hosteleria.
Se podran establecer los usos dotacionales, segin el Articulo 11.225.7, siempre que las
caracteristicas del servicio a desarrollar lo justifiquen:

1. Docente.

2. Deportivo.

3. Servicios de interés publico: sanitario, asistencial, cultural, administrativo publico,

mercado de abastos, servicios urbanos y religiosos.

Ademas del uso determinado se permiten los siguientes

Ordenanza de las Condiciones Particulares de Estética.

Se permitirA la construccion de soportales en las condiciones indicadas para los
retranqueos.

El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustard a lo determinado en las normas
generales.

Las parcelas edificadas solo podran vallarse con elementos de cincuenta (50) centimetros
de altura, que podran rebasarse con setos o protecciones diafanas estéticamente admisibles, con

el limite maximo de dos (2) metros.
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