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0. CONSIDERACIONES PREVIAS

0.1. OBJETO DE INNOVACION

El objeto de la presente innovacion de la ordenacion del Suelo No Urbanizable del PGOU de Baza
es ajustar, definir y corregir algunas de las determinaciones urbanisticas impuestas por el
planeamiento urbanistico que dificultan un adecuado desarrollo del término municipal,
especialmente en lo relativo a las dificultades e incoherencias que han sido detectadas y que se
requiere ajustar de cara a una mejor adaptacion de la regulacion de este tipo de suelo a las
caracteristicas y condiciones actuales del desarrollo y proteccidn del territorio.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

Se pretende por tanto mejorar y reajustar la ordenacion para mejorar la compatibilidad de usos,
tanto existentes como potenciales, y al mismo tiempo reforzar la proteccién del caracter
histdrico, patrimonial y eminentemente agricola del suelo no urbanizable (suelo rustico a los
efectos actuales) del TM de Baza.

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

De este modo, la Innovacion:

1. Ajustard determinaciones de las zonas de SNU de caracter Natural o Rural segun
nomenclatura del PGOU y la derogada Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), hoy suelo rustico comun de conformidad con el
articulo 14.1.d) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (en adelante LISTA).

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

2. Ajustara determinaciones de las zonas de SNU de Especial Proteccidn (segiin nomenclatura
del PGOU y LOUA), en aquellos aspectos relativos a las determinaciones impuestas por la
planificacidn urbanistica, esto es las determinaciones enclavadas en los suelos regulados segun
articulo 14.1.c) de la LISTA.

No es objeto de innovacion:

1. No se altera la zonificacidn del suelo del término municipal

PADILLA RODRIGUEZ, G:

2. No se alteran determinaciones impuestas por organismos sectoriales, o de planificacidn
territorial, si bien especificamente se trata a continuacion de las determinaciones que,
expresamente, se han solicitado por los organismos sectoriales correspondientes en el tramite
de Evaluaciéon Ambiental Estratégica, que se detallan a continuacion.

Conforme a lo indicado, y en respuesta a solicitud especifica recabada en los tramites de
consulta del procedimiento de evaluacion ambiental, se recogen los siguientes aspectos:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Modificacion de las determinaciones del articulo 2.3.4 del PGOU de Baza, relativas a Zonas de
especial Proteccion.

FNMT-RCM, C:

El informe recibido indica lo siguiente:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

[se trascribe del informe]

No ha sido objeto de la innovacion y por lo tanto no se ha modificado el punto 2.3.4 Zonas
de especial Proteccion en el que se indica la distancia minima que deberdn guardar los
edificios con las vias de comunicacion. Dicho punto contraviene lo prescrito en la Ley

VATES-F01641091, CN

AL"SU R Aljisur. Ingenieria y Consultoria Técnica 4

‘ Ingenierfa y consultoria técnica

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1208858 PUPC1-FGTHO-9XS39 FO90A981E885F09E443CA4D503DE63A72965ECA20) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.portal.ayuntamientodebaza.es:8443/portal/entidades.do?ent_id:

CONSULTORIA TECNICA, OID.2.5.4.97:
1/34541/26072022115223 (CN=AC Representacion, OU



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto (global: INNOVACIONBAZA_TEXTOAPROBACION NUmero de la anotacién: 12760, Fecha de entrada: 24/10/2023 20:18

_INICIAL-OCT23.pdf

:00
OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
Cédigo para validacion: PUPC1-FGTHO-9XS39 INCLUYE FIRMA EXTERNA
Péagina 6 de 127
Th
Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Baza @ Ovuntamierto ok Baza

INNOVACION DEL PGOU DE BAZA.
Modificacidn de usos de las diferentes categorias de Suelo No Urbanizable.

8/2001 de 12 de Julio de Carreteras de Andalucia en donde la zona de No edificacion queda
establecida en 25 metros medidos desde el borde del talud de la carretera.

Asi mismo la distancia de retranqueo de vallados y cerramientos no cumple con lo
dispuesto en la citada Ley de carreteras que establece que estos deberdn situarse fuera de
la zona de servidumbre legal, es decir, a mds de 8 metros del borde del talud de la
carretera.

Por todo lo anterior esta administracion informa de manera DESFAVORABLE a la
innovacién propuesta, en tanto en cuanto no se modifiquen los aspectos aqui recogidos.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

En relacién a lo indicado, hay que hacer mencidn que el apartado que se cita en el informe que
no cumple la legislacion se trata del apartado 2.3.4 de las antiguas NNSS de Baza, que se recogen
con cardcter indicativo en la pagina 9 de la memoria, pero que ya no estd en vigor.

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

En cambio, en el PGOU de Baza, vigente en la actualidad, no existen tales determinaciones
contrarias a la legislacidn, sino que en todo caso se remite a la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
carreteras de Andalucia, por ejemplo en el articulo 5.44 de la normativa del PGOU vigente.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Por lo anterior, se interpreta que el requerimiento del informe carece de aplicacién practica,
puesto que, efectivamente, la regulacién contenida en el apartado 2.3.4 indicado ya no se
encuentra en vigor y, el PGOU vigente, remite a la legislacion 8/2001 solicitada.

0.2. PROCEDENCIA DE LA TRAMITACION

1. La presente innovacidn supone una modificacién de instrumento de planeamiento vigente en
el TM de Baza, el Plan General de Ordenacion Urbanistica, donde, y de conformidad con lo
establecido en la Disposicion Transitoria segunda de la LISTA:

Disposicion transitoria segunda. Vigencia, innovacion y adaptacion de los planes e instrumentos vigentes.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los instrumentos de planificacion
territorial y de planeamiento general, asi como los restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y
ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservardn
su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por algunos de los
instrumentos de ordenacion de esta ley.

2. Desde la entrada en vigor de la Ley, no serd posible iniciar la revision de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, de las Normas Subsidiarias Municipales o de los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano,
debiendo procederse a su sustitucion por los instrumentos que en esta ley se establecen.

3. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deberdn ajustarse a los contenidos, disposiciones y
procedimientos de esta ley, no pudiendo delimitar actuaciones de transformaciones urbanisticas en suelo no
urbanizable hasta que se proceda a su sustitucion conforme a lo previsto en el pdrrafo anterior.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Podrdn delimitarse actuaciones de transformacion urbanistica o actuaciones urbanisticas en suelo urbano
aunque no se encuentre aprobado el Plan de Ordenacion Urbana previsto en el articulo 66.

FNMT-RCM, C:

4. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada de las actuaciones de transformacion urbanistica
delimitadas en el planeamiento general vigente establecerdn la reserva de suelo para dotaciones que se
determinen en los mismos. Hasta que se produzca el desarrollo reglamentario de le ley deberdn cumplir como
minimo los estdndares establecidos en el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

5. Los instrumentos de ordenacion urbanistica se adaptardn a los planes de ordenacion del territorio vigentes
en el plazo que éstos hubieran establecido y, en todo caso, en el plazo mdximo de cuatro afios desde la entrada
en vigor de esta ley. El transcurso de este plazo sin que la referida adaptacion se haya producido determinard la
prevalencia de las determinaciones territoriales sobre el planeamiento urbanistico afectado.
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2. En base a lo anteriormente dispuesto, y aun siendo el PGOU de Baza instrumento de
planeamiento urbanistico de conformidad con la actualmente derogada LOUA, las disposiciones
transitorias de la legislaciéon en vigor amparan la modificacion de los instrumentos de
planeamiento, no siendo la presente innovacidon actuaciéon que delimite actuacion de
transformacion urbanistica alguna.

o
E
g La presente innovacion del PGOU de Baza tiene la condicion de modificacidn, en base a las
[ . . ’
zq determinaciones del articulo 86 de la LISTA:
g
Z <
ks
ZE Articulo 86. Innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica.
o w
2 1. La innovacidn de los instrumentos de ordenacion urbanistica se podrd llevar a cabo mediante su revisién o
2 x modificacion. Reglamentariamente, se modulard la documentacion y procedimiento que hayan de observarse
) en la innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica.
9]
w

En todo caso, la nueva ordenacion deberd fundarse en la mejora del bienestar de la poblacion y en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica. En relacién a las dotaciones publicas de
espacios libres y zonas verdes, deberd basarse en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al
planeamiento vigente y, en su caso, de la proporcion alcanzada entre la superficie de estas y el aprovechamiento
urbanistico.

IDCES-44289782Q, Description:

2. Se entiende por revision la adopcion de un nuevo modelo de ordenacion establecido por el instrumento de
ordenacion urbanistica. Estos instrumentos se revisardn cuando se produzcan los supuestos o circunstancias que
legal o reglamentariamente se prevean.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:
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3. Toda innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de ordenacion urbanistica no contemplada
en el apartado anterior se entenderd como modificacion.

Toda modificacion que afecte a dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes requerird el dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

4. La correccion de errores aritméticos, materiales o de hecho no tendrd en ningtn caso la consideracion de
modificacién del instrumento de ordenacion urbanistica y se tramitard de conformidad con lo dispuesto en la
legislacion sobre procedimiento administrativo comun.

3. En relacidn a su tramitacidn, se seguira el procedimiento establecido por la actual legislacién
en vigor, Ley 7/2021, de 1 de diciembre:

Articulo 78. Procedimiento.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

1. La Administracion competente para la tramitacion aprobard inicialmente el instrumento de ordenacion
urbanistica y lo someterd a informacion publica por plazo no inferior a veinte dias.

2. Durante la tramitacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica, la Administracion competente para la
aprobacion inicial podrd acordar la suspension del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones
y licencias urbanisticas para dreas concretas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la
proporcionalidad de dicha prevision. El plazo mdximo de la suspension que se establezca no podrd ser superior
a tres afios desde el acuerdo de aprobacion inicial. En todo caso, la suspension acordada se extinguird con la
publicacién y entrada en vigor del instrumento de ordenacion urbanistica.

3. Cuando el instrumento de ordenacion urbanistica deba someterse a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria conforme a la legislacion ambiental, el documento de aprobacion inicial tendrd la consideracion de
version preliminar del plan y se acompafiard del estudio ambiental correspondiente. En este caso, ambos
documentos se someterdn a informacion publica por plazo no inferior a cuarenta y cinco dias.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

4. Durante la informacion publica se solicitardn los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos
e informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo conforme a lo
dispuesto en el apartado 2.b) del articulo 75. Asimismo, en los instrumentos de ordenacién urbanistica general
se solicitard informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de delimitacion de los
términos municipales.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

CERES, O

Los informes se limitardn, conforme a su normativa especifica, a los aspectos de control de la legalidad y de
tutela de los intereses sectoriales y tendrdn cardcter vinculante exclusivamente sobre estos aspectos cuando asi
se establezca en la citada normativa.

VATES-F01641091, CN

Los informes deberdn ser emitidos en el plazo establecido en su normativa reguladora o, en su defecto, en el
plazo mdximo de tres meses, transcurrido el cual se entenderdn emitidos con cardcter favorable y podrd
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continuarse con la tramitacion del procedimiento, salvo que afecte al dominio o al servicio publicos. A falta de
solicitud del preceptivo informe, en el supuesto de informe vinculante desfavorable, o en los casos de silencio
citados en los que no opera la presuncién del cardcter favorable del informe, no podrd aprobarse definitivamente
el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica.

No obstante, si la Administracion competente para la tramitacion no tuviera los elementos de juicio suficientes,
bien porque no se hubiesen recibido los correspondientes informes, o bien porque, habiéndose recibido,
resultasen insuficientes para decidir, requerird personalmente al titular del érgano jerdrquicamente superior de
aquel que tendria que emitir el informe, para que, en el plazo de diez dias hdbiles, contados a partir de la
recepcion del requerimiento, ordene al 6rgano sectorial competente la entrega del correspondiente informe en
el plazo de diez dias hadbiles, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir el responsable de la
demora. El requerimiento efectuado se comunicard al promotor en los casos en que el procedimiento se tramite
a iniciativa privada y este ultimo podrd también reclamar a la Administracion competente la emision del informe,
a través del procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley 29/1998, de 13 julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-administrativa.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

tion:

La solicitud y remision de los informes preceptivos y las actuaciones del procedimiento ambiental se sustanciardn
a través de un drgano colegiado de coordinacién, cuyas competencias, organizacion y funcionamiento se
determinardn reglamentariamente y al que corresponderd coordinar el contenido y alcance de los diferentes
pronunciamientos, dentro de los limites establecidos por la legislacion sectorial que regula su emision.

=ES, O

5. Durante el periodo de informacion publica, en funcién de la naturaleza y alcance del instrumento de
ordenacién urbanistica, se practicardn, ademds, los siguientes tramites:

a) Audiencia a los municipios colindantes en la tramitacion del Plan General de Ordenacién Municipal y Plan
Bdsico de Ordenacion Municipal.

IDCES-44289782Q, Desci

b) Solicitud de informe a los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, para
que puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de dichos intereses.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:
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c) Llamamiento al tramite de informacion publica a las personas propietarias, segun las certificaciones
catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto, incluidas en la delimitacion de los instrumentos
de ordenacion urbanistica que establezcan la ordenacion detallada y sus modificaciones.

Este tramite no serd obligatorio en los instrumentos de ordenacion urbanistica que afecten a una pluralidad
indeterminada de propietarios ni en las revisiones de los Planes de Ordenacion Urbana y de los Planes Bdsicos
de Ordenacion Municipal.

d) Consulta a las compafiias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios técnicos.

6. Serd preceptiva nueva informacion publica, siempre que la Administracion competente para la tramitacion
del instrumento, ejerciendo la potestad planificadora que le corresponde, y mediante la resolucién o acuerdo
correspondiente, introduzca en el mismo modificaciones sustanciales que no deriven de los trdmites previstos
en los apartados anteriores. Deberd solicitarse nuevo informe sectorial si las modificaciones afectaran al
contenido de un informe ya emitido.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

7. Cuando el instrumento de ordenacion urbanistica deba someterse a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria conforme a la legislacion ambiental, el instrumento de ordenacion urbanistica y el estudio ambiental
estratégico, modificados tras los informes y trdmites anteriores, tendrdn la consideracion de propuesta final del
plan.

8. Cuando, de conformidad con lo sefialado en el apartado 4 de este articulo, se hubiera emitido informe
preceptivo y vinculante por la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, le
serd remitido nuevamente, a través del 6rgano colegiado de coordinacion, a efectos de que lo ratifique o, en su
caso, emita nuevo informe con cardcter previo a la aprobacion definitiva. El informe de ratificacién o, en su caso,
el nuevo informe deberd ser emitido en el plazo mdximo de un mes, transcurrido el cual se entenderd emitido
con cardcter favorable y podrd continuarse con la tramitacion del procedimiento. En el caso de que fuera
necesario nuevo informe, transcurrido dicho plazo se estard a lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 78.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

4. Respecto a la tramitacion de la Innovacion de la presente fase, el articulo 77 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre establece:

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
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Articulo 77. Avance.

1. La Administracion competente para la tramitacion elaborard un Avance del instrumento de ordenacion
urbanistica en el que se describa y justifique el objeto, ambito de actuacion, principales afecciones territoriales,
ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para la ordenacion, asi como las distintas
alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

VATES-F01641091, CN
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El Avance serd preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en los restantes instrumentos,
cuando éstos deban someterse a evaluacion ambiental estratégica. En este caso, el Avance tendrd la
consideracion de borrador del plan a los efectos del procedimiento ambiental correspondiente y se someterd a
consulta publica, conforme a lo dispuesto en el apartado siguiente.

2. La Administracion promoverd, a través de su portal web, una consulta publica con cardcter previo a la
elaboracion del instrumento de ordenacion urbanistica, en la que se recabard la opinion de la ciudadania y del
resto de potenciales interesados en participar en el proceso de elaboracion, acerca de los problemas que se
pretenden solucionar, la necesidad y oportunidad de tramitar el instrumento y los objetivos y alternativas
propuestos para el mismo.

La consulta publica serd necesaria para los instrumentos de ordenacion urbanistica en los que sea preceptiva la
elaboracion de un Avance y potestativa en los restantes instrumentos.

Durante el tramite de consulta se publicardn en el portal web los documentos que se estimen necesarios para
dar a conocer la iniciativa y para promover la participacion. Esta obligacion se considerard cumplida mediante
la publicacién del Avance en los supuestos en los que resulta preceptiva su elaboracion.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO
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IDCES-44289782Q, Description:

5. Respecto a la tramitacién ambiental correspondiente, el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, en la redaccion dada por la Disposicion Final
Quinta de la Ley 7/2021, establece:

Articulo 40. Evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. La evaluaciéon ambiental de los instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se realizard siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de
planes y programas previstos en la seccion 4.2 del titulo Ill de esta ley, con las particularidades recogidas en los
apartados siguientes.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

2. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes instrumentos de
ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones:

a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.
b) Los planes de ordenacion urbana.

c) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia.

3. Asi mismo, estardn sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las modificaciones de los
instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado anterior, cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto
ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre,
utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural o del uso del
suelo.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000, en los términos previstos en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

4. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado 2, conforme a la

definicién que de las mismas se establece en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

b) Los planes de reforma interior y los estudios de ordenacion, asi como sus revisiones y modificaciones.

c) Los planes especiales de los apartados a), c), f), h) y k) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia, asi como sus revisiones y modificaciones.

FNMT-RCM, C:

5. No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, los siguientes instrumentos de ordenacion detallada de la citada ley, asi como sus revisiones y
modificaciones:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
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a) Los planes especiales de los apartados d) y e) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

b) Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios.

VATES-F01641091, CN
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6. El 6rgano ambiental deberd pronunciarse en la resolucion de admision de la solicitud sobre la idoneidad del
procedimiento ambiental solicitado. A estos efectos, el documento inicial estratégico y, en su caso, el documento
ambiental estratégico justificardn expresamente el procedimiento ambiental que pretende iniciarse.

En caso de resolucion de inadmision de la solicitud, se justificardn las razones por las cuales no se admite a
trdmite, de acuerdo a lo dispuesto en la legislacion ambiental, y se indicard, caso de que asi procediera, la no
necesidad de someter el instrumento de ordenacion urbanistica en cuestion a evaluacion ambiental, por no
encontrarse en ninguno de los supuestos recogidos en el articulo 36 de esta ley, o bien por la no adecuacion del
tipo de evaluacion ambiental estratégica solicitada para el tipo de instrumento de ordenacidon urbanistica
presentado.

7. A los efectos del articulo 38 y 39, tendrd la consideracion de promotor de la actuacion el rgano responsable
de la tramitacion administrativa del instrumento de ordenacion urbanistica.

8. Las actuaciones que correspondan realizar al drgano ambiental y al érgano responsable de la tramitacion
administrativa durante el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de los instrumentos de ordenacién
urbanistica se sustanciardn a través del drgano colegiado de coordinacion previsto en la legislacion urbanistica
y conforme a lo dispuesto en su normativa de desarrollo. A estos efectos, se remitirdn al érgano colegiado la
solicitud de inicio del procedimiento, la resolucion de admision a tramite, las consultas que deban realizarse a
los érganos y entidades de la Administracion de la Junta de Andalucia, el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, la declaracion ambiental estratégica y, en su caso, el informe ambiental estratégico.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO
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6. En relacion a las competencias en la tramitacidn y emision de informes, se tendrd en cuenta
lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley 7/2021 (LISTA).

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Articulo 75. Competencias en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. Corresponde a los municipios las competencias relativas a la tramitacién y aprobacion de todos los
instrumentos de ordenacion urbanistica y sus innovaciones, salvo lo establecido en el apartado 2 de este articulo.

2. Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo:

a) Tramitar y aprobar definitivamente los Planes de Ordenacidn Intermunicipal y tramitar y aprobar los Planes
Especiales que tengan incidencia supralocal y sus innovaciones.

b) Emitir informe preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica. Este informe serd vinculante en los
instrumentos de ordenacion urbanistica general y en aquellos que en ausencia de estos o por no estar previstos
en ellos delimiten actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion o dmbitos de Hdbitat Rural
Diseminado. El informe, cuyo contenido se regulard reglamentariamente, se emitird en el plazo mdximo de tres
meses. No podrd aprobarse ningun instrumento que contenga determinaciones contrarias al contenido de dicho
informe, cuando este sea vinculante.

c) Redactar y aprobar las Normas Directoras.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Por tanto, conforme al 75.2.b, asi como lo dispuesto en el art 78.4 anteriormente referido, sera
necesario solicitar informe preceptivo a la Delegacion Territorial competente en urbanismo
durante el tramite de informacion publica, tras la aprobacion inicial.

7. Especificamente, con independencia del resto de informes que sean de aplicacidn, y en base
a lo requerido en el Documento de Alcance, se solicitaran los siguientes informes sectoriales:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

7.1. En materia de vias pecuarias, al objeto de determinar la adecuada representacion y gestion
de las vias pecuarias del término municipal.

7.2. Se tendrd en cuenta que en relacion a lo dispuesto en el articulo 22 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, el informe de la Administracion Hidraulica sobre la
existencia de recursos hidricos y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico sera
determinante para el contenido de la memoria ambiental.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
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7.3. En la tramitacion del documento que se apruebe inicialmente se deberd solicitar el informe
del Servicio de Espacios Naturales Protegidos respecto a la afeccidn a la Red Natura 2000 y del
Parque Natural de Baza respecto de sus competencias.

VATES-F01641091, CN
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ES) el 24/10/2023 19:18:22.
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7.4. Tras la Aprobacién Inicial de la propuesta debera solicitarse el informe del organismo
competente en el Geoparque (Diputacion de Granada), al objeto de valorar la compatibilidad de
la propuesta con los objetivos del mismo.

7.5. Tras la Aprobacion Inicial se solicitara el informe sectorial de la administraciéon competente
en biodiversidad y geodiversidad (Servicio de Gestidon del Medio Natural) acorde a lo dispuesto
en laLey 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, Real Decreto
138/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccion Especial y el Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas, Real Decreto 1997/1995, de
7 de diciembre, por el que se establece medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, Ley 8/2003,
de 28 de octubre, de la flora y fauna silvestres y Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que
se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats

7.6. La innovacidon propuesta seguird la tramitacion de Evaluacion de Impacto en la Salud
correspondiente.

7.7.Tras la aprobacion inicial, el ayuntamiento solicitara el informe sectorial de la administracién
competente en gestion forestal, regulado en el articulo 6.2 de la Ley 2/1992, de 15 de junio,
Forestal de Andalucia y en el articulo 4 del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento Forestal. Se deberd solicitar informe del Servicio de Gestién del Medio
Natural de la Delegacién Territorial competente.
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0.3. OBJETIVOS GENERALES DE LA INNOVACION

Los objetivos generales de la innovacién son:

A. Mejorar la regulacion del suelo no urbanizable en aquellos aspectos en los que sus
determinaciones estan impidiendo el normal desarrollo de los usos tanto propios como
susceptibles de autorizacidn en suelo rustico, con especial énfasis en la potenciacién de
las practicas agricolas.

B. La mejora de las condiciones y adecuacién del planeamiento al desarrollo sostenible
del territorio, mejorando la compatibilidad de los usos y recursos propios del suelo y
favoreciendo un mayor equilibrio territorial.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO
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C. La regulacion de los distintos usos, edificaciones e instalaciones de cara a favorecer la
reconfiguracion tecnoldgica, reforma de los procesos productivos y en sentido general,
dotar de mayores herramientas para el desarrollo rural en los distintos sectores
econdmicos de los usos que se desarrollan en el término municipal

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

Para la consecucion de estos objetivos, se requiere:

1. El ajuste de las determinaciones detalladas de las condiciones de edificacion y usos
pormenorizados de las distintas zonas de Suelo No Urbanizable del PGOU de Baza, hoy
suelo rustico en la actual legislacién urbanistica.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

2. La mejora en la coherencia de los usos propios y susceptibles de autorizacion en las
distintas clases de Suelo No Urbanizable del PGOU de Baza, hoy suelo rustico en la actual
legislacion urbanistica.

3. La mejor definicién y compatibilizacidn con los usos existentes del concepto de riesgo
de generacion de nucleo de poblacion.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

4. La regulacidn y limitacion de los distintos usos entre si, evitando que la superposicion
regulatoria anule la capacidad productiva, de proteccion del patrimonio y del equilibrio
territorial existente.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

0.4. CARACTER DE LA INNOVACION

En relacion a las determinaciones del articulo 86 de la Ley 7/2021:

Articulo 86. Innovacidn de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. La innovacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica se podrd llevar a cabo mediante su revisién o
modificacion. Reglamentariamente, se modulard la documentacion y procedimiento que hayan de observarse
en la innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

En todo caso, la nueva ordenacion deberd fundarse en la mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica. En relacién a las dotaciones publicas de
espacios libres y zonas verdes, deberd basarse en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme
al planeamiento vigente y, en su caso, de la proporcion alcanzada entre la superficie de estas y el
aprovechamiento urbanistico.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

2. Se entiende por revision la adopcién de un nuevo modelo de ordenacion establecido por el instrumento de
ordenacion urbanistica. Estos instrumentos se revisardn cuando se produzcan los supuestos o circunstancias
que legal o reglamentariamente se prevean.

3. Toda innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de ordenacién urbanistica no
contemplada en el apartado anterior se entenderd como modificacion. Toda modificacion que afecte a
dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes requerird el dictamen favorable del Consejo Consultivo
de Andalucia.

4. La correccion de errores aritméticos, materiales o de hecho no tendrd en ningtn caso la consideracion de
modificacion del instrumento de ordenacion urbanistica y se tramitard de conformidad con lo dispuesto en la
legislacion sobre procedimiento administrativo comun.

FNMT-RCM, C:
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A los anteriores efectos, y en relacion a la definicion de modelo de ordenacién, conforme al
articulo 63 de la LISTA:
Articulo 63. E/ Plan General de Ordenacién Municipal.

1. El Plan General de Ordenacion Municipal tiene por objeto establecer, en el marco de la ordenacion
territorial, el modelo general de ordenacion del municipio, que comprende:

a) La clasificacion del suelo con la delimitacidn del suelo urbano y del suelo rustico.

b) La delimitacion y la normativa general de las categorias de suelo rustico, asi como, en su caso, de los
dmbitos de Hdbitat Rural Diseminado.

¢) El esquema de los elementos estructurantes y del futuro desarrollo urbano, que comprenderd, entre
otros, los sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, de movilidad y de equipamientos
comunitarios, asi como las redes de infraestructuras y servicios conforme a los estdndares que se
establezcan reglamentariamente.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

d) La delimitacion de los bienes y espacios que deban contar con una singular proteccion por su valor
histdrico, cultural, urbanistico o arquitectonico.

ALJISUR INGENIERIA Y
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e) Los criterios y directrices para los nuevos desarrollos de las actuaciones de nueva urbanizacion en el
suelo rustico, de conformidad con lo establecido en el articulo 31 y su coherencia con la ciudad existente.

2. Ademds, también deberd establecer las siguientes determinaciones que complementan el modelo general
de ordenacion del municipio:

a) El resto de normativa de las categorias de suelo rustico asi como, en su caso, de los dmbitos de Hdbitat
Rural Diseminado.

b) En su caso, la propuesta de delimitacion de la actuacion o actuaciones de transformacion de nueva
urbanizacion que se estimen convenientes o necesarias debiendo remitir su ordenacion detallada al
correspondiente Plan Parcial de Ordenacion. A las propuestas de delimitacion de estas actuaciones les serd
de aplicacion lo establecido en el articulo 31.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

3. Las determinaciones relativas a las categorias, la regulacion de usos, condiciones de edificacion, medidas
para evitar la formacién de nuevos asentamientos y protecciones del suelo rustico del Plan General de
Ordenacion Municipal, asi como otras expresamente recogidas en el mismo, tendrdn cardcter de Norma en el
suelo rustico, que deberdn ser complementadas con Directrices para la delimitacion de actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion que no estén previstas en el instrumento de ordenacion, asi
como para la ordenacion detallada de las ya delimitadas. Para el suelo urbano y para las actuaciones de
transformacion urbanistica en esta clase de suelo, salvo que el Plan disponga otra cosa, tendrdn cardcter de
Directriz.

4. El Plan General de Ordenacion Municipal es el marco para coordinar las politicas sectoriales sobre su dmbito
de conformidad con lo dispuesto en la ordenacion territorial.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Procede por tanto, en atencidn al alcance de la modificacion que se plantea, si la misma se trata
de una modificacidn o bien supone su revision.

De lo establecido en el articulo 86 de la LISTA, se desprende que una “revision” comporta:

2. Se entiende por revision la adopcién de un nuevo modelo de ordenacion establecido por el instrumento de
ordenacion urbanistica. Estos instrumentos se revisardn cuando se produzcan los supuestos o circunstancias
que legal o reglamentariamente se prevean.

Conforme a lo anterior, el Reglamento General establece en su articulo 120 el concepto de
Revision:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

[R.Gen] Articulo 120. Revision de los instrumentos de ordenacion urbanistica.
1. Se entiende por revision el cambio del modelo general de ordenacion establecido por el instrumento de
ordenacion urbanistica.
2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica general deberdn ser revisados, en todo caso, cuando se
produzca alguna de las siguientes circunstancias:
a) Por el agotamiento de sus previsiones cuando suponga la imposibilidad de satisfacer las nuevas
demandas de la poblacién o de las actividades econémicas.
b) Por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de cardcter demogrdfico, territorial, ambiental,
patrimonial o econémico que incidan de forma sustancial sobre la ordenacion urbanistica establecida,
provocando que el modelo de ordenacion haya dejado de responder al interés general o que hayan
quedado de imposible ejecucion la mayor parte de sus determinaciones.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
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¢) Por encontrarse el instrumento manifiestamente desfasado, bien por haber transcurrido el plazo fijado

en el mismo para su revision y, en todo caso, cuando la suma de la superficie de las actuaciones de

transformacion urbanistica que no hayan sido propuestas en el instrumento de ordenacion urbanistica

general conlleve un incremento de la superficie del suelo urbano superior al cincuenta por ciento.
Conforme a lo anterior:

- No se da el supuesto de agotamiento de las previsiones.

- No se dan circunstancias sobrevenidas que incidan de forma sustancial sobre la ordenacién urbanistica
establecida por el PGOU. El modelo de ordenacidn vigente se mantiene en lo sustancial en la propuesta de
modificacién, donde uUnicamente se modifican algunos de los pardmetros y usos pormenorizados
susceptibles de implantacion en suelo rustico, sin alterar ninguna de las determinaciones de clasificacion
de suelo, ni sistemas estructurantes, ni previsiones de crecimiento.

- Asi mismo, tampoco el PGOU se encuentra desfasado, sino en plena vigencia y desarrollo, sin perjuicio de
los ajustes que la presente modificacién introduce en determinados pardmetros de algunas areas de suelo
rdstico.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO
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CONCLUSIONES

Asi, no dandose ninguno de los supuestos de revision del PGOU, e igualmente limitdndose la
innovacion al reajuste de usos determinados en algunas de las clasificaciones de suelo rustico,
sin alterar la clasificacion, ni categorias, ni modificar la zonificacién del mismo, se dan todos los
supuestos para la consideracién de modificacién del PGOU, al no resultar de ningin modo un
cambio en el modelo general de ordenacién del municipio, ni darse ninguno de los supuestos de
necesidad de revision.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:
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ES) el 24/10/2023 19:18:22.
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I. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. ANTECEDENTES

La situacién actual del suelo rustico del TM de Baza viene derivada de los distintos
planeamientos que han venido siendo de aplicacion en el municipio, y que han configurado una
regulacion cambiante a lo largo de los ultimos 35 afios que ha provocado ciertas disfunciones en
el funcionamiento ordinario del mismo.

Asi, desde la Aprobacién Definitiva de las NNSS de Baza, por acuerdo de comision de 12 de abril
de 1984, modificadas posteriormente en lo relativo a la regulacion del suelo no urbanizable en
el afio 1998, y sustituidas posteriormente por la entrada en vigor del PGOU de Baza, el marco
regulatorio del suelo no urbanizable ha conllevado en este tiempo una serie de modificaciones

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO
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S,E; en las determinaciones de ordenacidon que, si bien configuran un marco mas exhaustivo,
ﬁg concreto y detallado, conllevan una serie de disfunciones que se pretende modificar y mejorar
;g en la presente innovacion.

LIEE 1.2. PLANEAMIENTO ANTERIOR. NNSS DE BAZA

© =

=80

2 El planeamiento anteriormente vigente en el TM de Baza eran las NNSS de Baza, que a los

efectos del suelo no urbanizable contienen una serie de determinaciones, modificadas
posteriormente, que se enuncian y sintetizan a continuacion.

1.2.1. NNSS Originales.
2.3. NORMAS DE USO Y EDIFICIACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
2.3.1. Definicién de nucleo de poblacién.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Se define como nucleo de poblacidn aquellas agrupaciones de dos o mas viviendas que estén
separadas entre si una distancia menor de 50 m. o dispongan de servicios urbanisticos de comun
utilizacién.

2.3.2. Parcelaciones en suelo no urbanizable

PADILLA RODRIGUEZ, G:

No se permitiran parcelaciones en suelo no urbanizable cuando exista posibilidad de formacion
de nucleo de poblacion. Se entiende que existe dicha posibilidad cuando se divida una finca
rustica en parcelas con objeto de edificar o estén dotadas de acceso rodado con suministro de
luz y agua.

Sélo se permitiran aquellas parcelaciones o segregaciones de suelo rustico que no alteren y
garanticen un mejor aprovechamiento o uso agricola, ganadero o forestal y que respeten las
dimensiones de la parcela minima establecida para el tipo de explotacién.

2.3.3. Edificacidn en suelo no urbanizable

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

En suelo no urbanizable solo se permitira edificar en los siguientes casos:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agricolas, forestales, ganaderas o mineras que
guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca.

FNMT-RCM, C:
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b) Viviendas unifamiliares aisladas cuando se destinen a usuarios de las explotaciones
mencionadas en el apartado anterior y no den lugar a formacion de nucleo de poblacidn.

CERES, O

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en
suelo no urbanizable.

VATES-F01641091, CN

d) Instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Las edificaciones sefialadas en los casos a), b) y c) deberdn ajustarse a las siguientes condiciones:
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- Laaltura no sobrepasara la de una planta o 4 metros en terrenos de secano ni la de dos
plantas o 7 metros en regadio.

- La superficie minima de los terrenos sera de 20.000 m2 en secano y de 2.000 m2 en
regadio debiendo retranquearse de los linderos 15 m. en el primer caso y 5 m en el
segundo.

- No se permitiran edificabilidades mayores de 0,02 m3/m2 con una ocupacion de 0,5%
en secano ni de 0,15 m3/m2 con ocupaciéon de 3,5% en regadio. No obstante el
Ayuntamiento a su criterio podra permitir mayor edificabilidad cuando se trate de

]

E

1%}

w

=}
>Q
< . . . . .
gg instalaciones comprendidas en el apartado a) que tengan por objeto el montaje de
§§ industrias agricolas o ganaderas acogidas a planes o programas de mejora del medio
zk rural promovidas por organismos oficiales o cuenten con subvenciones o créditos
o< . . . s
23 oficiales para su ejecucion.
3
< . s
5‘.;1 2.3.4. Zonas de Especial Proteccion
U)->: . . . . . s
ﬁg 12, No se podran realizar construcciones de los tipos a), b) y c) en las zonas que a continuacién
g se definen:
N
2R . . L. . . . .
Y - Terrenos colindantes con la red de circulacion en una distancia a partir del eje y
© < . ’
£ perpendicularmente a las vias de:

w .
s o Carretera Nacional 23,50 m
ET
2 o Carretera Comarcal 22,50 m
=
T o Carretera Loca ,00m
I C tera Local 21,00

o Camino Vecinal 8,00 m
o ViaFérrea ,00 m
Via F 9,00

- Terrenos colindantes con los margenes de los rios o arroyos en una distancia de 20 m a
partir de la linea de maxima avenida.
22, No se podran realizar construcciones de los tipos a) y b) en las zonas colindantes con las
instalaciones de equipamiento comunitario que a continuacion se describen:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

- 300 m a partir de los linderos del Hospital comarcal.
- Franjade 200 m a lo largo del camino de Cortes a partir de su enlace con la carretera de
Benamaurel, por 300 m. de fondo en direccion Oeste.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

39, E| Ayuntamiento establecera la distancia minima que debera guardar los edificios destinados
a vivienda sefialados en el apartado b) con el limite del suelo urbano y con el resto de los
equipamientos con el criterio de evitar la formacidn de nucleos de poblacion.

42, Quedara libre de edificacidn y arbolado la zona de servidumbre de paso de energia eléctrica
de alta tension en la distancia siguiente:
- Edificios 3,3x(U/100) 5m
- Arboles 1,5x (U/100) 2 m
Siendo U la tensidn de la linea en Kilovatios

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

52 En la zona de especial proteccidn de la Sierra seran de aplicacion las siguientes condiciones
de uso y edificacién:

- Solo se permitiran los usos definidos en los apartados a), b) y c) para el suelo no
urbanizable.

- Laaltura no sobrepasard las dos plantas o 7 metros. La superficie minima de los terrenos

seran de 50.000 m2. La edificabilidad no sobrepasara los 0,01 m3/m2.

La distancia minima entre edificaciones destinados a vivienda definidos en el apartado

b) sera de 250 m.

- Las edificaciones situadas en zonas forestales cumplirdn las Normas de autoproteccién
contenidas en el Plan INFO.
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- Cuando se creen actividades que generen cualquier tipo de residuos, éstos deberan sera
tratados o depurados convenientemente en evitacion de posibles contaminaciones.

1.2.2. Maodificacién de las NNSS en SNU.

Mediante acuerdo de la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 27 de
mayo de 1998, se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
en lo que respecta al Suelo No Urbanizable redactadas de oficio por la Oficina Técnica Municipal,
debiendo elaborarse un inventario de edificaciones existentes en Suelo No Urbanizable, que
estd elaborado, acompafiar plano a escala 1:10.000 en que se recojan los espacios protegidos
por el PEPMF para la provincia de Granada, se entiende que los que afecten al término municipal
de Baza y el Parque Natural de la Sierra de Baza, que también consta en el expediente, con su
normativa especifica y adjuntar informe de los cauces publicos emitido por el organismo de
cuenca, que se ha solicitado.

NUEVO TEXTO DE LAS NORMAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION PUNTUAL
Normas de uso y edificacion.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

2.3.1. Definicién de nucleo de poblacién

Se entiende que la construccion de un edificio destinado a vivienda puede dar lugar a formacion
de nucleo de poblacidn cuando se encuentre a una distancia menor de las relacionadas a
continuacion:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

- 150 m con otras viviendas existentes

- 250 m con el limite del Suelo Urbano o Urbanizable del ndcleo de Baza

- 150 m con el limite de los nucleos de Baico, Baul, Salazar, Romeral, Jamula, Zoaime y
poligonos industriales de U-14, U-15 y EPSA.

- 100 m con el limite de los equipamientos del Mercado de Ganados y areas de servicio
de la autovia.

- 150 m con el limite del Hospital Comarcal.

2.3.2 (No se modifica)
2.3.3 Edificacion en Suelo No Urbanizable

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Las edificaciones permitidas en Suelo No Urbanizable se ajustaran a los siguientes supuestos:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agricolas, forestales, ganaderas o mineras que
guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca.

b) Viviendas unifamiliares aisladas cuando se destinen a usuarios de las explotaciones
mencionadas en el apartado anterior y no den lugar a formacion del nicleo de poblacion.

c) edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que hayan de emplazarse en
Suelo No Urbanizable.

d) Instalaciones Vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Las edificaciones incluidas en el supuesto a) se ajustaran a las siguientes condiciones:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

% Zona secano:
% Parcela minima: 10.000 m2
S E Altura maxima: 2 plantas o 8 metros
E Sup. Max. const.: 200 m2
O

Zona de regadio:

VATES-F01641091, CN

1/34541/26072022115223 (CN=AC Representacion, OU

Parcela minima: 2.500 m2
s Altura maxima: 2 plantas o 8 metros
Sup. Max. const.: 200 m2
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La superficie maxima construida podra superarse previa justificaciéon, aportando informe del
organismo sectorial competente en la actividad a que se destine la edificacion.

Las construcciones incluidas en el supuesto b) se ajustaran a las siguientes condiciones:

Zona secano:

Parcela minima: 20.000 m2
% Altura maxima: 2 plantas o 7 metros
§§ Sup. Méx. const.: 150 m2
gé Zona de regadio:
gé Parcela minima: 5.000 m2
%H;: Altura méxima: 2 plantas o 7 metros
ﬁg‘ Sup. Maéx. const.: 150 m2
g% Respetando ademas las condiciones que impidan la formacién de nucleo de poblacién.
jé Las construcciones incluidas en el supuesto c) se ajustaran a las siguientes condiciones:
g% Zona secano:
Eé Parcela minima: 10.000 m2
§§ Altura maxima: 2 plantas o 8 metros
% Zona de regadio:
Parcela minima: 5.000 m2
Altura maxima: 2 plantas o 8 metros

La superficie construida debera justificarse aportando informe del organismo sectorial
competente en la actividad a que se destine la edificacion.

La necesidad de emplazamiento en Suelo No Urbanizable estara justificada en los siguientes
supuestos:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

1. Estar incluida la actividad en el catalogo municipal de actividades que hayan de emplazarse
en Suelo No Urbanizable.

2. Aportacion de informe del organismo sectorial correspondiente que justifique su ubicacién
en Suelo No Urbanizable.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

3. Tratarse de una construccion en Suelo No Urbanizable ya existente y legalizada con
anterioridad a la entrada en vigor de la presente Modificacién Puntual.

Las construcciones incluidas en el supuesto d) se ajustaran a las necesidades propias de la obra
publica a que esté vinculada y seran debidamente justificadas por el organismo sectorial
competente.

La ocupacion maxima de parcela, considerando el conjunto de las construcciones permitidas en
los supuestos a), b) y c) se retranquearan un minimo de 6 m de todos los linderos de la finca.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

2.3.4. Zonas de especial proteccion

No se permitiran construcciones de los tipos a), b), c) y d) en las siguientes zonas de afeccion de
los equipamientos:

FNMT-RCM, C:

- 150 m a partir de los linderos del Hospital
- Franja de 100 m de anchura a partir del eje del camino de Cortes frente al Mercado de
Ganado.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

Salvo las construcciones destinadas a la ampliacién de estos equipamientos.

No se permitiran obras de vallado de terrenos a una distancia menor de las expresadas a
continuacion:

VATES-F01641091, CN

- 4 metros a partir del eje de los caminos agricolas de caracter publico.
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- 1 metro a partir del borde de las acequias de uso publico
Se consideran caminos de cardcter publico todos aquellos considerados histéricamente como
tales y los que el Ayuntamiento determine tras la tramitacion del expediente de declaracion.

Se consideran acequias de uso publico todos los cauces de riego generales y ramales que tengan
constituida servidumbre de paso de aguas.

La distancia minima que deberan guardar los edificios incluidos en los supuestos a), b) y c) con
las vias de comunicacidn sera la siguiente, contada perpendicularmente a partir del eje de la

Q
@
>
<R misma:
B8 .
g Autovia: 75m
%é Carretera Nacional: 23,50 m
ﬁ% Carretera Comarcal: 22,50 m
éﬁ. Carretera Local: 21,00 m
w g .
b8 Camino: 8,00 m
G
58 La distancia minima que deberan guardar los edificios incluidos en los supuestos a), b) y ¢) con
§§ los cauces de rios y arroyos contada perpendicularmente a la linea de maxima avenida es de 20
§§ m.
gwgw Quedard libre de edificacién y arbolado la zona de servidumbre de paso de energia eléctrica de
= alta tension en la distancia siguiente:
- Edificios 3,3x(U/100) >5m
- Arboles 1,5x(U/100) >2m

Siendo U la tensidn de la linea en Kilovatios
En la zona del Parque Natural de la Sierra de Baza se estara a lo dispuesto en el Plan de
Proteccion del Medio Fisico, Plan INFO y disposiciones especificas. Todas las licencias de
construccion precisaran informe favorable de la Agencia del Medio Ambiente.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

En lo que respecta a los cauces publicos, se estara a lo dispuesto en la Ley de Dominio Publico
Hidraulico, de 2 de agosto de 1985, y al Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, siendo
necesario el informe de la Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir, cuando asi lo disponga
la mencionada normativa.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Los vallados de las parcelas en el ambito del Suelo No Urbanizable se sujetaran a los siguientes
criterios de disefio:

- El zdcalo o parte ciega no podra superar los 60 cm sobre la rasante natural del terreno.
En el caso de existir desnivel entre ambas caras, se referirdan al terreno de mayor
elevacion.

- Sobre esta parte ciega se permitird la colocacién de mallas o verjas transparentes hasta
una altura maxima de 2m sobre la coronacidn del zécalo. También se permitiran pilares
o0 machones de apoyo siempre que el conjunto de la superficie de los mismos, vistos
frontalmente no supere el 10% del total de la superficie de la parte superior de la valla,
sin contar el zécalo, ni 2 m2 cada uno de ellos.

- Los materiales permitidos en las terminaciones de todos los paramentos vistos de

fabrica, incluida la coronacién y los pilares o machones, son: mamposteria de piedra,

fabrica de ladrillo visto o cualquier tipo de fabrica enfoscada y pintada.

La superficie maxima que podra quedar cercada de manera continua, contando el

conjunto de una o varias parcelas limitrofes, serd de 20.000 m2 e inscribible en un

circulo de 1.000 m de didmetro. Entre dos superficies valladas quedara libre un paso de
al menos 3 m de anchura que permita el desaglie natural de los terrenos y el paso de
personas y animales.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

CERES, O
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Las anteriores condiciones no seran de aplicacién en las vallas cinegéticas que se podran
realizar cumpliendo la normativa al respecto.

CATALOGO DE ACTIVIDADES que tienen justificado su emplazamiento en Suelo No
Urbanizable y que pueden acogerse al supuesto c), previa declaracidn de utilidad publica e
interés social.

Sector agroalimentario: almazaras; mataderos; transformaciéon y almacenamiento
industrias carnicas; transformacion y almacenamiento productos agricolas,

Sector construccion: fabricacidon y almacenamiento derivados del hormigdn, talleres de
marmol y canterias; fabricacion de productos asfalticos.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

Sector industrial: desguace de vehiculos y chatarra; recuperacion de residuos; industrias

ALJISUR INGENIERIA Y

i consideradas peligrosas y cuya reglamentacion especifica obligue a su ubicacién alejada del
0% Suelo Urbano.

O i3

Hg Sector servicios: tanatorios; edificios sanitarios; areas o edificios aislados al servicio de
gs carreteras.

29

§§ 1.3. PLANEAMIENTO VIGENTE. PGOU DE BAZA

18

é v Las condiciones del suelo no urbanizable del PGOU de Baza (suelo rustico en base a la actual
g nomenclatura de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en adelante LISTA), estan reguladas en su

normativa urbanistica, a los efectos que nos ocupa, del siguiente modo:

- Determinaciones estructurales del suelo no urbanizable de especial proteccion
- Determinaciones pormenorizadas del suelo no urbanizable de caracter natural o rural
- Determinaciones de peligro de formacién de nucleos de poblacion.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Estos 3 apartados sintetizan las condiciones de aplicacién en las distintas clases de suelo no
urbanizable del PGOU de Baza, que esencialmente se zonifica, dejando a un lado las
protecciones del Parque Natural de la Sierra de Baza y protecciones Patrimoniales y
arqueoldgicas, en:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

1. Para el Suelo Rustico Comun, una zonificacion de 5 tipos de suelo, donde en cada uno se
desarrolla un régimen de usos propios, susceptibles de autorizacidn y prohibidos diferente.

z
2]
)
g
<
g
Zy
g 2. Para el Suelo Rustico Preservado por planificacidn urbanistica, una zonificacion de 5 tipos de
<& . J o . .
33 suelo, donde igualmente cada uno de ellos desarrolla un régimen diferente de usos propios,
oy . . . TS
is susceptibles de autorizacién y prohibidos.
i3
§E
;@ 1.3.1. SNU de Especial Proteccién (Rustico Preservado)
xo
< z Para la ordenacion estructural:
Qx
gL Titulo V. Condiciones estructurales de ordenacion de las distintas clases y zonas de suelo
© Z
%E Capitulo VII. La regulacion estructural del suelo no urbanizable.
Zu , . . .z .
“H’.E En este capitulo, se desarrollan en las diferentes secciones su ordenacidon de caracter
i3 . .
= estructural, en base al siguiente esquema:
S0 L ) - -
g 1. Se enmarcan las determinaciones que configuran la ordenacion estructural (Seccion 12).
$e
il o
Q
&
Q
<
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2. Se desarrollan las medidas para evitar la formacion de nucleos urbanos no previstos (Seccion
22), limitando las parcelaciones, la implantacion de infraestructuras y servicios, asi como
limitando las obras, instalaciones, edificaciones, construcciones o usos.

Como se vera mas detalladamente, ya en esta seccidn se establecen en su articulo 5.33 y 5.35
determinadas limitaciones especificas en el Parque Natural de la Sierra de Baza.

3. Se desarrolla la ordenacidn de las distintas zonas de suelo no urbanizable protegido por
legislacion especifica, por planificacion territorial o por el propio Plan General (Seccién 32)

%
E
gg En esta seccidn 32, como veremos, se desarrollan:
%é Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacidn especifica.
EE - SNU EP de dominio publico hidroldgico. Cauces y riberas (art 5.39)
£3 - SNU EP por legislacion medioambiental. Parque Natural de la Sierra de Baza (Art
g 5.40)
g; - SNU EP por legislacién medioambiental. Vias Pecuarias (Art 5.41)
2?: - SNU EP por legislacién medioambiental. Lugares de Interés Comunitario (Art 5.42)
g% - SNU EP Monte Publico GR_10.58 JA Cuevas del Quemado (Art. 5.43)
§§ - SNU EP por legislacion de infraestructuras. Carreteras y ferrocarriles. (Art 5.44)
EQ - SNU EP por legislacion de patrimonio histérico. Entornos de proteccion vy
%% yacimientos arqueoldgicos. (Art 5.45)
E Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial

- SNU EP Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico (Art 5.46)
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por este Plan General

- SNU EP Entorno del Cerro de Jabalcon (Art 5.49)
- SNU EP Ramblas (Art 5.50)

- SNU EP Vega del Rio de Baza (Art 5.51)

- SNU EP Piedras Rodadas (Art 5.52)

- SNU EP Llanos de Baul-Atalaya (Art 5.53)

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

1.3.2. SNU de caracter Natural o Rural (Rustico Comun)

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Para la ordenacion pormenorizada:

Titulo XI. Condiciones de Ordenacidn de las distintas clases y zonas de suelo

Capitulo VII. La ordenacién pormenorizada del suelo no urbanizable

Respecto de las condiciones de edificacion:
Articulo 11.288 Edificaciones permitidas

1. En los suelos no urbanizables de caracter natural o rural, sin perjuicio de las limitaciones que
se deriven de su regulacién pormenorizada, solamente estara justificada la edificacién, si esta
vinculada a:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

a) Las explotaciones agropecuarias

FNMT-RCM, C:

b) La conservacién del medio natural

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

c) Las explotaciones extractivas y mineras a cielo abierto

CERES, O

d) La ejecucidon y mantenimiento de las infraestructuras y servicios publicos

e) El servicio de trafico automovilistico.

2. Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable, podran edificarse
instalaciones para:

VATES-F01641091, CN

a) Dotaciones

AC Representacion, OU
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b) Actividades de ocio de la poblacion

c) Actividades de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural.

[...]

6. Las condiciones particulares de la edificacion se resumen en la siguiente tabla:

o
o
=
>
fo)
N
N
Q
B
i
Y]
~

2 CONDICIONES

@ p p PARCELA | DISTANCIA | DISTANCIA
N EDIFICACION LINDEROS | ALTURA | OCUPACION p

N . B|E EED
§§ PERMITIDA MINIMA | AS.UoSU NTR IF
[
ﬁé Casetas de aperos 6m 5m 25 m2 cualquiera 500 m 150 m
gé Inst. Ganaderas 6m 5m 2% umc 500 m 500 m
2% i % -
3 Otras edif.| g 7m | 272001 e 500 m 500 m
&g Agropecuarias m2
] % -
o8 - . 10m 5m 2% - 150 umc 500 m 150 m
g Vivienda Agraria m?2
g8 Alojamiento temporal| ¢ 4m 150 m2 UMC 500 m 150 m
EY empleados
@é Inst. Industriales 10m 8m 25% umMc 500 m 250 m
§§ Act. En medio rural 10m 5m 1%y 5% umc 500 m 150 m
=
75 Act. De Ocio 15m 5m 15% UMC 500 m 150 m

2 - o

B Act. Utllidad Pablical g, 8m 25% uMC 500 m 150 m

g (dotaciones y equip.)

o Explot. Extractivas 10 m 8m 25% umc 2 Km 250 m

zZ

b

o

S 1.3.3. Determinaciones relativa al riesgo de formacidn de nucleo de poblacién

Las medidas para evitar la formacién de nudcleos urbanos no previstos son extensivas a la
totalidad del suelo no urbanizable del PGOU, y se desarrollan en base a las siguientes
determinaciones regulatorias:

- Definicién de Nucleo Urbano (Art 5.27)
- Determinaciones para evitar la formacidn de nucleo urbanos no previstos (Art 5.28):
o Limitaciones a las parcelaciones y segregaciones (art 5.29 a 5.31)
o Limitacion a la implantacion de infraestructuras y servicios urbanisticos (Art
5.32y5.33)
o Limitacion a la autorizacion de obras, instalaciones, edificaciones,
construcciones o usos (Art 5.34 a 5.37)

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Sin perjuicio de la regulacion general en materia de formacién de nucleo de poblacién, hay que
tener en cuenta que segun la zonificacién del suelo, las actuaciones definidas tanto en materia
de infraestructuras como de edificaciones y usos se veran limitadas en cada zona de suelo no
urbanizable del PGOU.

1.3.4. Determinaciones detalladas de construcciones y su disposicion

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C:

Respecto a las condiciones de distancia, parcelas asociada y agrupacion de edificaciones, la
regulacion del peligro de formacion de nucleo de poblacidn es la siguiente (Art 5.36):

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

Se considerara que existe posibilidad de formacién de nucleo de poblacién, y por tanto se
limitara la posibilidad de edificar, cuando concurran una o varias de las siguientes condiciones:

a. La edificacion pretendida tenga adscrita o vinculada una superficie inferior a la establecida en
cada caso por las presentes Normas o esté situada a una distancia inferior a:

VATES-F01641091, CN
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- 500 mt con el limite del suelo clasificado en el nucleo urbano de Baza, en los nicleos de
Baico, Baul, Salazar, El Romeral, Jamula, Zoaime y los poligonos industriales.

- 100 mt con el limite de las areas de servicio de la autovia

b. La edificacidn pretendida se localice en el interior de cualquier circunferencia con un radio
igual o menor a 200 metros, en la que existan cuatro o mas edificaciones con una superficie
construida cada una de ellas superior a los 100 m2 construidos.

]
E
1%}
w
=}
>a
had z . . . ’ . . e .
%g Mas alla de lo anterior, y del cuadro resumen ya indicado mas arriba, cada tipo de edificacion
SE .. . . . .
§§ responde a unas condiciones de implantacion y distancias detalladas, donde se pueden
EE diferenciar los siguientes casos y articulados de regulacion:
o<
[
=5 9
=4
I
6‘_% Art 11.289 Actividad Agropecuaria. Establece su definicidén, usos pormenorizados, condiciones
0= . . . . . o .
i 3 de implantacion y condiciones particulares de edificacién.
o
jg Respecto de otras determinaciones relacionadas con las condiciones de implantacion de los
5
g% vallados, el articulo 11.289 establece en su apartado 5:
s
E% e) Los cerramientos deberdn realizarse a una distancia no menor de las expresadas a
E@§ continuacion:
=] N . . , . ’ .
2 - 3,50 m a partir del eje de los caminos agricolas de caracter publico.

-1 m a partir del borde, en contacto con la parcela, de las acequias de uso publico.

Art 11.290 Actividad Industrial. Establece su definicidn, usos pormenorizados, condiciones de
implantacion y condiciones particulares de edificacion.

Art 11.291 Actividades realizadas en el medio natural. Establece su definicién, usos
pormenorizados, condiciones de implantacidon y condiciones particulares de edificacién.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Art 11.292 Actividades de ocio de la poblacidn. Establece su definicidn, usos pormenorizados,
condiciones de implantacion y condiciones particulares de edificacion.

Art 11.293 Actividades declaradas de interés publico o interés social.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Art 11.294 Condiciones de las Explotaciones extractivas

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C=|
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1.4. DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA EXISTENTE

1.4.1. Las nuevas condiciones territoriales

El municipio de Baza debe afrontar en los préximos afos tres retos fundamentales que afectan
al Suelo No Urbanizable (SNU): el desarrollo de los regadios fruto de la reserva de 18,5 hm3
anuales de agua procedentes del embalse del Negratin, la implantacidn de energias renovables
fruto de la instalacidn de la linea 400 KV y el desarrollo turistico sostenible con motivo de la
declaracion del Geoparque de Granada por la Unesco, aprovechando el rico patrimonio de
interés cultural bastetano.

El objetivo de las innovaciones, sera por lo tanto, compatibilizar el desarrollo potencial de los
sectores descritos que el actual Plan de General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Baza no
contempla.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

Desarrollo de nuevos sistemas de regadio

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

En el caso del desarrollo de los regadios, en el SNU de Especial Proteccion determinado por el
propio PGOU permite, segun el informe de compatibilidad urbanistica emitido para el tramite
de Autorizacién Ambiental Unificada, el uso de infraestructuras y servicios publicos vinculados
a los recursos hidricos, sin embargo, esta prohibida la implantacién de nuevos sistemas de riego
que supongan nuevas conducciones, construccion de balsas, depdsitos u otras formas de
almacenamiento de agua. Dicha contradiccion permite la implantacion de infraestructuras
hidraulicas en alta, pero prohibe el riego a nivel de parcela. Esta situacion puede impedir el
desarrollo de los regadios.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Desarrollo de las energias renovables

En el caso de la implantacion de las energias renovables, el PGOU no contempla su ordenacién
desde el punto de vista del regadio. De esta forma, el desarrollo de los regadios puede verse
comprometido si estos terrenos agricolas son ocupados por las infraestructuras de generacién
de energias renovables. Por otro lado, el PGOU no permite la sustitucion de generacién de
energia basadas en los hidrocarburos por energias renovables en pequefias explotaciones, como
la sustitucion de generadores diesel por placas fotovoltaicas para bombeos en las comunidades
de regantes. Es decir, no se hace distincion entre pequefias instalaciones de autoconsumo con
o0 sin conexion a red, necesarias para las explotaciones agropecuarias en el medio rural, de las
grandes instalaciones de produccidn y venta de energia orientadas al transporte.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Desarrollo del sector turistico

En cuanto al desarrollo turistico, existen muchas limitaciones para la implantaciéon de
alojamientos rurales segun la ordenacion del SNU de Especial Proteccion determinado por el
propio PGOU, debido a que no vienen contemplada su posibilidad de implantacidn en varias
categorias. En cualquier caso, las nuevas formas de turismo contemplan multitud de tipologias
de hospedaje que no pueden limitarse al simple alojamiento rural, por lo que debe estar
contemplado su desarrollo ordenado.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C=|
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1.4.2. Las determinaciones urbanisticas confusas y complejas

CERES, O

El PGOU actual dispone de diversas contradicciones en los usos de las distintas categorias del
SNU. A modo de ejemplo prohibe el uso agricola en secano o regadio, siempre que ésta no
suponga la ampliacién de la superficie roturada y no destruya la vegetacion natural existente, lo
que se entiende literalmente que permite el uso agricola siempre que se amplie la roturacién y
haya destruccion. Por otro lado, prohibe las industrias vinculadas al medio rural (almazaras,
hortofruticolas, etc.) pero permite las naves para usos exclusivamente comerciales,

VATES-F01641091, CN
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almacenamiento o de distribucion, mucho menos acordes con el medio rural que las primeras.
Ademas, los nuevos usos del PGOU actual han supuesto dejar fuera de ordenacidon multitud de
actividades que estaban permitidas en la anterior ordenacion del SNU, lo que ha producido una
gran limitacion al impedir el desarrollo futuro de estas actividades.

Se trata en este sentido de detectar por un lado las pequeias incoherencias que pueda existir

en el articulado, y por otro de alterar algunas de ellas para su adecuacién a la legislacion y
situacion actual.

Uno de los aspectos que se pretende reformar, en cuanto a organizacién de usos, es la parcial
superposicion normativa que se produce entre los articulos 11.284 y 11.285, donde se
desarrollan parcialmente usos pormenorizados, con la gama de usos y condiciones de
implantacién que para cada uso desarrollan los articulos 11.289 en adelante. El objetivo es que
se determine un Unico listado de usos propios y extraordinarios del suelo rustico para, a su vez,
que la regulaciéon de cada uno de los tipos de suelo rustico del PGOU puedan remitirse
inequivocamente a los mismos, evitando las pequefias alteraciones en la descripcion textual de
los mismos que provocan en ocasiones dificultades de interpretacion.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y
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IDCES-44289782Q, Description:

Determinaciones en SNU de Especial Proteccion

En las categorias del SNU protegidas por el propio PGOU la mayoria de los usos agropecuarios
estan prohibidos, lo que impide el desarrollo agricola que posibilitan los nuevos regadios. Esto
ha provocado un gran contraste territorial, por ejemplo con el limite del término de Zujar en los
Llanos de Badl, donde los cultivos bajo malla estdn generalizados en la parte de Zujar, mientras
que en la zona de Baza estan prohibidos a pesar de su potencial de desarrollo.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Concepto de nticleo de poblacion

El PGOU contiene una gran acumulacién de disposiciones generales y pormenorizadas, a veces
contradictorias e imprecisas, que en gran medida reproducen, en plano de igualdad,
determinaciones urbanisticas propias con otras que en cualquier caso vienen dictadas desde la
legislacion urbanistica, ambiental o patrimonial que, por tanto, resultan reiterativas y distraen
las determinaciones especificas, hasta el extremo de desdibujarlas. Valga como ejemplo las
multiples referencias que en relacién al Ndcleo de Poblacidn se contienen en el plan, asi como
la ambigiiedad de algunas de ellas, siendo susceptibles de interpretaciones diversas. En
ocasiones parece poner en plano de igualdad conceptos tales como ntcleo de poblacién, nucleo
urbano o asentamiento urbano, cuando en realidad son bien distintos. De forma similar su
normativa regula los riesgos de formacion de nucleo de poblacidn en funciéon de la distancia
entre edificaciones o incluso en situaciones de disposicidn de varias edificaciones en distancias
o circulos de radios determinados, que no plantean una definicion concreta y especifica que
aporte seguridad a los técnicos de urbanismo.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Distancias entre edificaciones

En cuanto a las distancias entre edificaciones del medio rural, del PGOU se desprende que, si se
hicieran cuadriculas con longitud de lado la distancia entre edificaciones, excepto en algunas
zonas muy puntuales, no podria hacerse ninguna edificacion, por lo que se aprecia la prohibicion
de facto de edificar, impidiendo en normal desarrollo de las explotaciones agricolas.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Aligual que los usos, las distancias entre edificaciones que contempla el PGOU ha supuesto dejar
fuera de ordenacién a muchas actividades permitidas en la anterior ordenacién, impidiendo por
ejemplo su ampliacién y desarrollo. Claro ejemplo ha sido la ampliacién de distancias a linderos.
La regulacién de la disposicion de las edificaciones estableciendo grandes separaciones minimas
a linderos no parece la mas adecuada para el mejor uso y explotacion agraria de las parcelas
rurales. No se trata de una cuestién geométrica sino mas bien de entender la estructura del
medio rural en contraste con el medio urbano. Un agricultor procuraria situar la edificacion
agraria en un extremo dejando la mayor parte del suelo en condiciones de cultivo, mientras un

FNMT-RCM, C:
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urbanita no tendria inconveniente en situar una vivienda en el centro, de forma que, entre la
vivienda, el camino de acceso y en su caso, la pista deportiva o piscina, dejarian de forma
irreversible inutilizable la parcela para el cultivo, situacidn que se produce frecuentemente en
la vega de Baza.

De igual modo, las distancias entre edificaciones suponen en ciertos casos un agravio
comparativo. Por ejemplo, construir una industria agroalimentaria cumpliendo las distancias del
actual PGOU con el resto de edificaciones puede quedar fuera de ordenacién si un vecino
construye una vivienda a la distancia que le permite el PGOU, produciéndose una gran
inseguridad juridica e incertidumbre a la hora de afrontar el emprendimiento agrario. Se trata
de un irracional factor de prioridad exclusiva que juega a favor del primero que llegue e
introduce una gran distorsion en los precios de la tierra.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

Este factor de prioridad exclusiva se pone drasticamente de manifiesto en las naves de aperos.
Si bien el PGOU las permite independientemente de su superficie, a la hora de tener en cuenta
las distancias a otras edificaciones, las imposibilita. Esto es debido a la estructura de la
propiedad, por ejemplo, en la vega de Baza, donde el minifundio es generalizado. Deberia
propiciarse la posibilidad de que los agricultores minifundistas pudiesen disponer de un refugio
para su maquinaria agricola, aliviando asi el trafico urbano de tractores y poder resguardarse en
caso de condiciones climdticas adversas.

ALJISUR INGENIERIA Y
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IDCES-44289782Q, Description:

Otra dificultad que ha puesto de manifiesto el PGOU es la ampliacion de singulares industrias
agroalimentarias de Baza ubicadas en el SNU debido a las distancias minimas al Suelo Urbano o
Urbanizable. Si bien en su dia realizaron el esfuerzo de trasladarse de la zona urbana al SNU para
evitar molestias a la poblacidn, el PGOU no tuvo en cuenta el potencial de crecimiento de estas
industrias que ahora ven imposible su desarrollo debido a las distancias que deben cumplir.
Desde el punto de vista de la afeccidn a la poblacién, puede diferenciarse la situacién de estas
industrias respecto al suelo tipo industrial y el suelo tipo residencial.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Determinaciones relativas a la proteccion del patrimonio

Por otro lado, se advierten en el PGOU una deficiencia en cuanto a la actividad edificatoria y los
cerramientos de fincas respecto a las acequias, limitando a 1 m la distancia de los vallados hasta
el borde de las mismas. Los cierres de fincas rusticas han provocado una gran dificultad en el
mantenimiento del patrimonio hidraulico histérico de las acequias, la mayoria de origen
medieval, produciéndose una pérdida de patrimonio dificilmente recuperable.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

La incidencia en el desarrollo agricola

Méds alld del andlisis del PGUO para el SNU, la problematica de los usos y distancias entre
edificaciones ha supuesto la imposibilidad de obtener las licencias y autorizaciones municipales
por parte de muchos agricultores emprendedores, lo que ha provocado una traba insalvable y
el desistimiento a la hora de obtener las ayudas contempladas en el Plan de Desarrollo Rural de
Andalucia en materia de mejora y modernizacidn de las explotaciones agrarias, transformacion
y comercializacidn agroalimentaria, disminucion de la dependencia energética en comunidades
de regantes, etc. Esto supone una gran pérdida de competitividad respecto a otros municipios
que si atraen a los inversores y a los jovenes agricultores.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.
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1.5. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LA INNOVACION

1.5.1. Modificaciones en los usos propios y autorizables en Suelo Rustico Comun

Se deberan modificar las determinaciones de los articulos 11.297 a 11.301 en lo referente a la
autorizacion de los distintos usos de forma que, en linea con lo establecido en la legislacidn
urbanistica relativo a actuaciones ordinarias y extraordinarias, la utilizacién racional del suelo
no urbanizable del PGOU de Baza acomode su regulacién a la actual consideracién de usos de
este tipo de suelo, y en concreto:

- Se determinen como usos propios del suelo aquellos relacionados con la naturaleza
del suelo, y especialmente los agricolas y agropecuarios, incorporando las
actuaciones de primera transformacion y comercializacion que contribuyan al

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

I
éé- sostenimiento de la actividad principal (articulo 21 de la LISTA).

ﬁ% - Se potencien y permitan los usos relacionados con la actividad turistica en los
;g términos legalmente de aplicacion, esto es usos vinculados a la utilizacion racional
§§ de los recursos naturales que no supongan la transformacion de su naturaleza
Eé rustica.

'Héé En concreto, se han de contemplar:

é - La posibilidad de desarrollo de agricultura intensiva, con las limitaciones que la

capacidad de acogida de cada suelo pueda limitar.

- Las actuaciones relacionadas con la potenciacién de la economia sostenible y de
trasformacion directa, individual o agrupada, de los productos agricolas insitu
mediante la implantacion de servicios e instalaciones ligadas a las explotaciones.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Para cada uno de los tipos de suelo:

Jamula:

Modificar la compatibilidad de usos, de forma que se permitan las Plantas de transferencia de
residuos agricolas, que por no estar expresamente contemplados en el articulo 11.297.3 (donde
si se contemplan las “Plantas de tratamiento de residuos agricolas”, quedarian prohibidos por
el art. 11.297.4.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Campo de Jabalcon:

Ajustar el régimen de usos, para permitir aquellas actuaciones ligadas a distintos tipos de
explotacidon agropecuaria, y que quedarian prohibidas por el Art 11.298.4, por no estar
expresamente contempladas:

- Apicultura.

- Invernaderos.

- Industrias vinculadas al medio rural

- Plantas de tratamiento de residuos agricolas

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C=|

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

Rincon de Baza:

Ajustar el régimen de usos, para permitir aquellas actuaciones ligadas a distintos tipos de
explotacidn agropecuaria, asi como a actuaciones compatibles relacionadas con actividades de
ocio y turisticas, y que quedarian prohibidas por el Art 11.299.4, por no estar expresamente
contempladas:

CERES, O

VATES-F01641091, CN
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Almacenes agricolas.

- Instalaciones de restauracion en general (se contemplan “Ventas y merenderos”)
- Instalaciones turisticas.

Vega de Baza:

Ajustar el régimen de usos, para permitir aquellas actuaciones ligadas a distintos tipos de
explotacidon agropecuaria, y que quedarian prohibidas por el Art 11.300.4, por no estar
expresamente contempladas:

- Invernaderos.
- Nuevos sistemas de riego

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

Llanos:

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

Ajustar el régimen de usos, para permitir aquellas actuaciones ligadas a distintos tipos de
explotacidon agropecuaria, y que quedarian prohibidas por el Art 11.301.4, por no estar
expresamente contempladas:

- Apicultura.
- Invernaderos.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Uno de los aspectos que la regulacidon de usos segun la estructura actual del texto normativo
tiene como derivada es la prohibicién por exclusion del resto de actividades y/o usos no
relacionados expresamente, y que precisamente resulta ser mas restrictivo en el suelo rustico
comun (donde por exclusién hay una prohibicion generalizada del resto de usos) que como
veremos en el suelo rustico preservado, donde sélo se prohiben usos concretos y especificos.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Por lo anterior, se propone igualmente disponer la siguiente regulacion general:

En relacién a los usos especificos no contemplados en la regulaciéon de cada uno de los suelos,
pero que por su similitud, adecuacidn o iguales efectos ambientales y territoriales a los descritos
en los usos permitidos no deban ser prohibidos por tratarse de un uso especifico o novedoso
dentro de las categorias permitidas, se deberdn analizar de conformidad con los criterios
expuestos de adecuacion e idénticos efectos ambientales y territoriales.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

El criterio para la admision de usos no previstos expresamente en la normativa quedara recogido
en su caso bajo criterio de interpretacion del planeamiento, pudiendo desarrollarse asi mismo
determinaciones complementarias de tipologia y actuaciones especificas bajo ordenanza
municipal.

1.5.2. Modificaciones en los usos propios y autorizables en Suelo Rustico Preservado por
planificacién urbanistica

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Se deberadn modificar las determinaciones de los articulos 5.49 a 5.53 en lo referente a la
autorizacion de los distintos usos de forma que, en linea con lo establecido en la legislacidn
urbanistica relativo a actuaciones ordinarias y extraordinarias, la utilizacién racional del suelo
no urbanizable del PGOU de Baza acomode su regulacidn a la actual consideracién de usos de
este tipo de suelo, y en concreto:

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

- Se establezca y desarrolle un nuevo concepto, mas amplio y de multiplicidad de
actividades conexas ligadas a la explotacidn agricola, tanto extensiva como intensiva
(con las limitaciones que corresponda), de forma que se simplifique la ordenacion
de los distintos usos pormenorizados de caracter agricola y se posibilite la
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AL"SU R Aljisur. Ingenieria y Consultoria Técnica 27

‘ Ingenierfa y consultoria técnica

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1208858 PUPC1-FGTHO-9XS39 FO90A981E885F09E443CA4D503DE63A72965ECA20) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.portal.ayuntamientodebaza.es:8443/portal/entidades.do?ent_id:

1/34541/26072022115223 (CN=AC Representacion, OU

CONSULTORIA TECNICA, OID.2.5.4.97:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documert g defecto (e NNOVACIONBAZA TEXTOAPROBACION NUmero de la anotacién: 12760, Fecha de entrada: 24/10/2023 20:18
_INICIAL-OCT23.pd

:00

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: PUPC1-FGTHO-9XS39
Péagina 29 de 127

INCLUYE FIRMA EXTERNA

™

Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Baza @ Ovuntamierto ok Baza
INNOVACION DEL PGOU DE BAZA.
Modificacidn de usos de las diferentes categorias de Suelo No Urbanizable.

potenciacién y desarrollo econémico de este sector esencial para la sostenibilidad
tanto econémica como ambiental.

- Se permitan expresamente la implantacidn de nuevos sistemas de riego, asi como
todo tipo de infraestructuras necesarias para la consecucion de las actividades
agricolas actuales.

- Se permitan expresamente, con las limitaciones estéticas y paisajisticas que
procede, la implantacidn de industrias de primera trasformacion y usos analogos
ligados a la explotacion de los usos propios del suelo.

- Se simplifique y sistematice la posibilidad de implantacién de usos turisticos en el
medio rural, sin desvirtuar sus caracteristicas.

Para cada uno de los tipos de suelo:

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

Entorno Cerro Jabalcon:

ALJISUR INGENIERIA Y

Ajustar el régimen de usos, para permitir aquellas actuaciones ligadas a distintos tipos de
explotacidn agropecuaria, y que quedarian actualmente prohibidas por el Art 5.49.3:

=ES, O

- Actividades agricolas intensivas, como las huertas, plantaciones de frutales en
regadio, y viveros a la intemperie dedicados al cultivo de plantas y arboles en
condiciones especiales. (uso genérico del 11.284)

- Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas. (uso contemplado en el
articulo 11.289).

- Invernaderos

- Implantacién de nuevos sistemas de riego. (contemplado en 11.285.1)

- Centros destinados a la ensefianza o investigacién agropecuaria: se trata de
explotaciones agropecuarias especiales destinadas a la divulgacién de las técnicas
de explotacion del medio rural, a su innovacién y a la experimentacion.
(contemplado en 11.289).

- Instalaciones de apoyo a la actividad agricola

- Almacenes agricolas

- Alojamiento de empleados temporales

- Industrias vinculadas al medio rural

- Plantas de tratamiento de residuos agricolas.

- Rehabilitacion de edificaciones aisladas en el medio rural.

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Ramblas:

Ajustar el régimen de usos, para permitir aquellas actuaciones ligadas a distintos tipos de
explotacidn agropecuaria, y que quedarian actualmente prohibidas por el Art 5.50.3:

- Implantaciéon de nuevos sistemas de riego. (contemplado en 11.285.1)

- Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria: se trata de
explotaciones agropecuarias especiales destinadas a la divulgacion de las técnicas
de explotaciéon del medio rural, a su innovacién y a la experimentacion.
(contemplado en 11.289).

- Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

- Casetas de aperos.

- Almacenes agricolas

Alojamiento de empleados temporales

- Industrias vinculadas al medio rural

- Rehabilitacién de edificaciones aisladas en el medio rural.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
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Vega Rio de Baza:

Ajustar el régimen de usos, para permitir aquellas actuaciones ligadas a distintos tipos de
explotacidn agropecuaria, asi como actividades de potenciacion de la utilizacion racional del
medio rural para actuaciones turisticas y que quedarian actualmente prohibidas por el Art
5.51.3:

- Agricola en secano o regadio

- Invernaderos

- Implantacion de nuevos sistemas de riego. (contemplado en 11.285.1
Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

- Almacenes agricolas

- Alojamiento de empleados temporales

- Industrias vinculadas al medio rural

- Plantas de tratamiento de residuos agricolas

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO
'

ALJISUR INGENIERIA Y

IDCES-44289782Q, Description:

=ES, O

Respecto a los usos turisticos:

- Alojamientos rurales

- Instalaciones de restauracion. Ventas y merenderos

- Areas de ocio: discotecas, terrazas aire libre, piscinas, etc
- Rehabilitacién de edificaciones aisladas en el medio rural.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Piedras Rodadas:

Ajustar el régimen de usos, para permitir aquellas actuaciones ligadas a distintos tipos de
explotacidn agropecuaria, asi como actividades de potenciacién de la utilizacién racional del
medio rural para actuaciones turisticas y que quedarian actualmente prohibidas por el Art
5.52.3:

- Agricola en secano o regadio.

- Defensa y mantenimiento del medio natural y sus especiles, que implica su
conservacion y mejora, asi como la formacién de reservas naturales
Invernaderos.

- Mantenimiento de infraestructuras de riego tradicional

- Implantacion de nuevos sistemas de riego. (contemplado en 11.285.1
- Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

- Casetas de aperos

- Almacenes agricolas

- Alojamiento de empleados temporales

- Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria

- Industrias vinculadas al medio rural

PADILLA RODRIGUEZ, G:
'

Respecto a los usos turisticos:
- Alojamientos rurales
- Instalaciones de restauracion. Ventas y merenderos
- Rehabilitacion de edificaciones aisladas en el medio rural.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

Llanos de Baul-Atalaya:

CERES, O

Ajustar el régimen de usos, para permitir aquellas actuaciones ligadas a distintos tipos de
explotacidn agropecuaria, y que quedarian actualmente prohibidas por el Art 5.49.3:

- Actividades agricolas intensivas, como las huertas, plantaciones de frutales en
regadio, y viveros a la intemperie dedicados al cultivo de plantas y arboles en
condiciones especiales. (uso genérico del 11.284)
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- Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas. (uso contemplado en el
articulo 11.289).

- Invernaderos

- Implantacion de nuevos sistemas de riego. (contemplado en 11.285.1)

- Instalaciones de apoyo a la actividad agricola

- Almacenes agricolas

- Alojamiento de empleados temporales

]
=
[%]
w
=)
>Q
<7 . . .
EE - Industrias vinculadas al medio rural
§§ - Plantas de tratamiento de residuos agricolas.
ZE
- <
[ri)
2<
Dy aps . .. . - .
34 1.5.3. Modificaciones en las condiciones generales de edificacion
5
o= . e e .1 N s
G & En cuanto a las condiciones de edificacién, y concretamente en cuanto al a sectorizacién y
w
58 clasificacién de los distintos tipos de edificacién en funcién de su uso, se considera necesario
cS matizar su regulacion en linea con la flexibilidad y evolucién propia, caracteristica, y de avance
2
§§ tecnoldgico que cada actuacion requiera, tanto existente como futura:
s
EY S - . . .
9 - Sedeberan unificar los criterios de retranqueos a linderos y /o caminos, como medio
oo Lt . I e .z oL . .
g2 de flexibilizacién y posibilidad de reutilizacion de edificaciones para otros usos sin
§ quedar en situacién de fuera de ordenacion.

- Sedeberdn establecer parametros especificos para la evolucidn y viabilidad técnica,
tecnoldgica y econdémica de las actividades existentes, que deberdn poder
desarrollar y evolucionar su actividad sin que ello comporte romper el equilibrio
territorial ni afectar a las condiciones de formacion de nucleo de poblacién.

- Se deberan adecuar a la realidad existente las distancias entre edificaciones y a
suelos clasificados, de forma que sdlo se requieran distancias entre edificaciones en
aquellos casos que realmente lo requieran y no atenten contra la posibilidad de
edificacidn y explotacidn en iguales condiciones unas explotaciones u otras por el
mero hecho de su posicidn relativa respecto a otras edificaciones.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
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Para ello, las determinaciones del articulo 11.288 deberan modificar las condiciones de
retranqueos y parcelas vinculadas en base a la siguiente propuesta:

PROPUESTA Distancias y regulacion de la edificacién en Suelo No Urbanizable PGOU de Baza
. Linderosy
CONDICIONES EDIFICACION acequias ALTURA OCUPACION PARCELA DISTANCIA | DISTANCIA
= PERMITIDA q PROPUESTA MINIMA | AS.U o SUB | ENTRE EDIF
g propuestos
:é Casetas de aperos 6m 5m 25m2 cualquiera 200 m
ig Inst. Ganaderas 6m 5m 2% umc 500 m 500 m
gg Otras edif. Agropecuarias 6m 8m 3% uMcC 200 m 100 m
zd 2% - 150
2 . . 10m 6m umMcC 500 m 150 m
3¢ Vivienda Agraria m2
88 -
g8 Alojamiento temporal 6m 4m 150 m2 e 500 m 150 m
58 empleados
;g Inst. Industriales 8m 8m 30% umc 200 m 100 m
8 Act. En medio rural 10m 5m 1%y 5% umc 200 m 100 m
£4 Act. De Ocio 10m 8m 30% UMC 200 m 100 m
=0
&Q " 200
£x Act. UF|I|dad Publ|_ca 8m 3m 30% UMC 200m 100 m
= (dotaciones y equip.)
. Explot. Extractivas 10m 8m 30% umMc 2 Km 200 m

Respecto de otras determinaciones relacionadas con las condiciones de implantacion de los
vallados, el articulo 11.289 establece en su apartado 5, y concretamente respecto de las
condiciones de vallado de fincas, la practica actual y el aumento del transito tanto de personas
como de materia auxiliar de las explotaciones agricolas recomienda, para mejorar la gestion y
preservacion de los sistemas de riego, el aumento de la distancia de los vallados de las fincas a
las acequias, de forma que su mantenimiento y conservacién se pueda realizar en mejores
condiciones, para ello, se propone la siguiente redaccion:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

e) Los cerramientos deberdn realizarse a una distancia no menor de las expresadas a
continuacion:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

- 3,50 m a partir del eje de los caminos agricolas de caracter publico.
- 2 m a partir del borde, en contacto con la parcela, de las acequias de uso publico.

- Se debera contar con autorizacion vinculante de la comunidad de regantes.

1.5.4. Modificaciones y aclaraciones del concepto de formacién de nucleo de poblacién

Respecto a la regulacién que impide la formacion de nicleos urbanos no previstos, la regulacion
deberd matizarse y recoger, en base a las caracteristicas parcelarias, tipoldgicas y de uso de las
construcciones y edificaciones, las distancias necesarias evitando regulaciones poco acordes con
la mejora de las condiciones de explotacidn en igualdad de las distintas fincas, al menos en
aquellos usos propios sin caracteristicas propias de edificaciones de otro tipo de suelo.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C=|

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

Para ello, la propuesta de innovacién debera:

- Justificadamente, restringir el perimetro de no edificacion al ndcleo urbano a una
distancia mas acorde a la realidad de propiedad de la zona, y estableciendo
limitaciones a su aplicacion, permitiendo la ausencia de distancias en aquellas
construcciones propias del tipo de suelo y que no generan nucleo de poblacion tales
como casetas de aperos, naves agricolas y sus elementos asociados, etc.

CERES, O
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- Justificadamente, en atencidén a lo ya avanzado, establecer una distancia minima
entre edificaciones (de nueva construccién), que permita un racional
aprovechamiento del suelo rustico en las debidas medidas de proteccidon vy
explotacion del territorio.

- Desarrollar un concepto de nucleo de poblacion donde las caracteristicas del mismo
estén intimamente relacionadas con la efectiva agrupacidon intensiva de
edificaciones, y no de edificaciones dispersas pero cercanas entre si.

A este respecto, la innovacidn apuesta por establecer unas distancias generales para todo tipo
de edificaciones y actuaciones en general, limitadas o ampliadas para determinados supuestos,
estableciendo en el articulo 11.289 el marco detallado de distancias entre edificaciones o a
nucleo de poblacidn. Se recoge una regulacién acorde a las distancias que el Reglamento General
de la LISTA establece, tomando como referencia los radios o distancias de 200 m.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO
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Especificamente, se describen los casos en los que este tipo de distancias no son de aplicacidn,
cuando se trata de actuaciones de ampliacién, modernizaciéon o reforma de actuaciones o
edificaciones existentes, en tanto no afiaden otros usos ni otras actuaciones distintas que
comporten mayor riesgo de formacidn de nucleo de poblacion.

Igualmente, se propone eliminar la distancia de 100 mt. a dreas de servicio, toda vez que su
vinculacion a la autovia y la falta de conexidn con el resto del territorio circundante impiden que
se generen sinergias entre ambos que den como resultado peligro de formacién de ntcleo de
poblacion.
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El texto resultante seria:

a. La edificacidn pretendida tenga adscrita o vinculada una superficie inferior a la establecida en
cada caso por las presentes Normas o esté situada a una distancia inferior a:

- Con cardcter general, 100 mt con otras edificaciones existentes o permitidas. Esta limitacion
general serd minima para cualquier uso, sin perjuicio de su ampliacién en determinado usos o
edificaciones concretas segun lo definido en el titulo XI.

- Con caracter general, 200 mt con el limite del suelo clasificado en el nucleo urbano de Baza, en
los nucleos de Baico, Baul, Salazar, El Romeral, Jamula, Zoaime y los poligonos industriales. Esta
limitacién general serd minima para cualquier uso, sin perjuicio de su ampliacién en determinado
usos o edificaciones concretas segun lo definido en el titulo XI.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

b. La edificacidn pretendida se localice en el interior de cualquier circunferencia con un radio igual
o menor a 200 metros, en la que existan cuatro o mas edificaciones con una superficie construida
cada una de ellas superior a los 100 M2 construidos.

Las edificaciones permitidas se regirdn por las condiciones establecidas en la seccién 22 del
Capitulo VII. La Ordenacién Pormenorizada Del Suelo No Urbanizable, del Titulo XI.

2. Se entenderd a los efectos del presente articulo la “limitacion de la posibilidad de edificar” a la
implantacidn de nuevas edificaciones o actuaciones no ligadas a actividades existentes, es decir,
no se contempla la limitacion de ampliacidn, reforma o modificacion de edificaciones en el seno
de una instalacion, edificacion o actividad ya existente que requiera su modificacion o ampliacion.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.
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3. No se considerardn construcciones limitadas a las distancias anteriores aquellas casetas de
aperos de labranza que se ejecuten en aplicacion de sus respectivas normas y que por su ausencia
de superficie y tamafio suficiente no son susceptibles de generar actividad urbana de
consideracion, siempre que desarrollen su uso propio.
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INNOVACION DEL PGOU DE BAZA.
Modificacion de usos de las diferentes categorias de Suelo No Urbanizable.

1.6. DIAGNOSTICO DEL PAISAJE

1.6.0. Sistematica

Con objeto de incorporar las determinaciones en materia de paisaje al presente documento, en desarrollo
de las determinaciones propias de este tipo de instrumentos conforme a la Ley 7/2021, se ha realizado el
siguiente proceso:

1. Documentacion. Se extracta la documentacion de las fuentes que actualmente y a la escala de
trabajo, pueden aportar como informacidn relevante, con especial relevancia lo dispuesto en el
Catélogo de Paisajes de la Provincia de Granada, paisaje GR-02 Altiplano de Baza y Sierras de Baza
y Orce-

2. Andlisis de la informacion. Se realiza una sintesis de lo expuesto en las conclusiones que para el
dmbito comarcal de referencia es de aplicacion en lo relativo al objeto de la presente modificacion.

3. Determinaciones y compatibilidad. Se indican las determinaciones a establecer en cada uno de
los casos para preservar y mejorar la percepcion del paisaje, de forma que la nueva regulacion de
usos potencie, mejore y se alinee con los objetivos de calidad paisajistica.

1.6.1. El Mapa de Paisajes de Andalucia

El mapa de paisajes de Andalucia, elaborado en el afio 2005, supone el primer acercamiento
global a la caracterizacidon y diagnosis del paisaje, donde ya desde un inicio se detectan las
amenazas y , al mismo tiempo, idiosincrasia propia y consustancias al paisaje como elemento
dindmico y sujeto a los cambios derivados de su evolucidn tanto natural como antrdpica.
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VALOR DE LOS PAISAJES ANDALUCES

En las sociedades avanzadas y présperas el paisaje se estd convirtiendo en un elemento de calidad de vida
y su disfrute en un derecho personal y colectivo. Las formas del espacio estdn siendo consideradas,
simultdneamente, un indicador ambiental y de bienestar, una manifestacion de identidad cultural y un
recurso econdmico, influyente en la localizacion de actividades, en el coste de las viviendas y en la creacion
de empleo.

La Convencion Europea del Paisaje (Florencia, octubre de 2000), auspiciada por el Consejo de Europa y
suscrita por 27 estados, proporciona una base firme a planteamientos y actuaciones que persiguen
mantener o mejorar la calidad del paisaje como componente significativo del espacio vivido.

En Andalucia el paisaje cobra una dimensidn atin mds relevante por diferentes razones:

El territorio andaluz se ubica integramente en el dominio climdtico mediterrdneo que tiene una presencia
escasa a escala planetaria, siendo muy apreciado no sdlo por ser infrecuente, sino por su bonanza
ambiental, sus consecuencias en la diversidad bioldgica (principalmente en la variedad de su flora) y, sobre
todo, por la sensualidad y calidad visual en muchos momentos del afio. A tan extraordinaria diversidad
debe afiadirse su fragilidad ecoldgica; tanto de base natural por diferentes causas (el fuego, la
irregularidad e intensidad pluviométrica y la torrencialidad de las escorrentias, la erosion en territorios
predominantemente montafiosos) como antrdpica, pues la larga ocupacion humana de estas tierras y su
aprovechamiento, no pocas veces intensivo, han contribuido a hacer aun mds inestables determinadas
situaciones naturales. Ademds, en lo cultural, los paisajes andaluces, como otros paisajes regionales
europeos (provenzales, toscanos, ddlmatas, etc.) destacan tanto por su reconocida belleza natural como
por su alto significado cultural. Todo ello ha sido reconocido por el Estatuto de Autonomia de Andalucia
(art. 12, aptdo.3.6) que, junto al patrimonio histdrico, considera al paisaje como objetivo prioritario de la
Comunidad Auténoma.
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En su prolongada trayectoria como paisajes humanizados se han sucedido civilizaciones y pueblos que han
dejado huellas peculiares que explican la singularidad de nuestros paisajes: la seleccion e introduccion de
drboles, arbustos y cultivos anuales; las formas de plantarlos, podarlos, regarlos o cosechar; los materiales
y la disposicion de las edificaciones relacionadas con la produccion agraria; el trazado y acondicionamiento
de los caminos rurales y las vias pecuarias; el emplazamiento, distribucion y trazas de los ntucleos de
poblacidn, asi como las formas de mantenimiento y adorno de sus construcciones. La particular reunion
de todos éstos y otros muchos elementos en cada lugar concreto o en cada comarca ha dado una gran
riqueza y variedad paisajistica de la que los andaluces han sido conscientes tradicionalmente; diversas
prdcticas comunes corroboran esta actitud; asi, por ejemplo, la construccion cuidadosa de bancales o
paratas, muros, corrales y majadas de piedra seca, la belleza de las edificaciones rurales -incluso las mds
humildes-, la plantacién y mantenimiento de setos vivos constituidos por diferentes especies vegetales, y,
sobre todo el cuidado primoroso de los jardines y plazas, de los patios, las calles y las fachadas urbanas en
muchos pueblos y ciudades, su limpieza y acondicionamiento anual, generalmente con ocasion de las
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1.6.2. El Catélogo de Paisajes de la Provincia de Granada

El término municipal de Baza estd enclavado en relacion a la zonificacion del Catdlogo de Paisajes
de Andalucia, en la zona GR-02 “Altiplano de Baza y Sierras de Baza y Orce.
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1. Localizacion en el contexto provincial

Las Altiplanicies de Baza se sittan en el cuadrante nororiental de la provincia, entre las comarcas de Guadix
y Huéscar, coincidiendo con buena parte de las vegas y altiplanos que componen el surco intrabético
granadino. El drea de Baza queda delimitada al norte por las Altiplanicies de Huéscar, donde los cursos de
los rios Guarda! y Castril y el altiplano, dibujan un limite difuso sin correspondencia alguna con cualquier
elemento del medio fisico, a excepcion de la sierra de Orce. Por el noreste y este, la elevada planicie limita
con la provincia de Almeria por el pasillo de Chirivel y el valle del Aimanzora, ambos separados por la sierra
del Madrofial, que supone las estribaciones mds occidentales de las sierras almerienses de Lucar y las
Estancias. Po otro lado, la sierra de Baza constituye el borde montafioso meridional, que enlaza con la
sierra almeriense de los Filabres. La Meseta y Hoya de Guadix marcan un limite occidental difuso, que se
parte de sierra de Baza hacia el altiplano, cruzando por la cabecera del embalse de Negratin hasta la
provincia de Jaén. Por ultimo, en el extremo noroccidental, el altiplano bastetano limita parcialmente con
el encajamiento del rio Guadaletin y con el pasillo de Pozo Alcon ya en tierras jienenses.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

En este espacio confluyen varios corredores intramontafiosos por los que histéricamente han discurrido
las rutas que conectaban el Levante con Andalucia oriental, a través del corredor de Chirivel o el valle del
Almazora, y el surco intrabético con el valle del Guadalquivir y la meseta, mediante el valle del Guadiana
Menor. Esta configuracion del medio fisico ha permitido la instalacion de uno de los ejes de comunicacion
fundamentales para la conexion y cohesion del territorio andaluz, la A-92, que conecta a Baza con Guadix,
Granada y el resto de Andalucia por el suroeste, mientras que por el este, se dirige hacia el norte de
Almeria, Murcia y Valencia a través del pasillo de Chirivel. Ademds, de ella parten otras vias de
comunicacién autondmicas y provinciales, que conectan el dmbito con los adyacentes territorios de
Huéscar, valle del Alimanzora y la comarca de Cazorla.
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2. Encuadere territorial

La superficie del drea de Baza es de 171.530 has, un 13,6% del total provincial, siendo el segundo dmbito
de mayor extension de toda la provincia después de Huéscar. La integran los municipios de Baza,
Benamaurel, Caniles, Cortes de Baza, Cullar, Freila, Zujar y Cuevas del Campo que suman un total de 41.100
habitantes, constituyendo la tercera region mds poblada de la provincia con un 4,5% de la poblacion total.
Estos municipios quedan enmarcados dentro del dominio territorial Sierras y valles béticos que establece
el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, extendiéndose por gran parte de los altiplanos y
depresiones del surco intrabético granadino. Dentro del dmbito de Baza se pueden distinguirse dos
subdominios: Altiplanicies orientales y Sureste drido. El primero, se extiende por la totalidad del dmbito, a
excepcion de las zonas serranas, y se caracteriza por una extensa depresion nedgena donde la escasez de
recursos hidricos, la improductividad de sus suelos y una temprana ocupaciéon humana, han dado como
resultado un drea con vocacion agricola y ganadera de cardcter extensiva. En las vegas y zonas de ribera
donde mejoran las condiciones hidricas y eddficas prolifera un cinturdn verde de regadios tradicionales
minifundistas que data de la época nazari.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Por otra parte, el subdominio Sureste drido se extiende por gran parte de la adyacente provincia de
Almeria, desde Vélez Rubio hasta Tabernas y desde la sierra de los Filabres hasta el litoral. Este subdominio
afecta en la region bastetana a los municipios de Baza y Caniles, al sur, en la sierra de Baza que supone
una prolongacion de los Filabres; y en el municipio de Caniles, al este, en la sierra del Madrofial que
constituye las estribaciones mds occidentales de las sierras de Licar y Las Estancias. Este dmbito se
caracteriza por la aridez y la erosion, como consecuencia de la ausencia de cobertura vegetal y la accién
insistente de la arroyada durante los episodios tormentosos. Se trata de un drea muy antropizada, al igual
que toda la montafia mediterrdnea, que en este caso ademds en sierra de Baza se presenta un
poblamiento disperso ligado a la actividad minera, dénde aun podemos encontrar los restos de varios
poblados mineros como El Tesorero, hoy abandonados por la falta de rentabilidad de dichas extracciones.
La sierra de Baza constituye el complejo montafioso mds relevante del dmbito, que cuenta con la
declaracion de Parque Natural desde 1989, no solo por sus altitudes superiores a 2.000 m sino también
por la riqueza floristica y faunistica que encierran sus 53.649 has de superficie, compartidas entre el dmbito
paisajistico de Baza y el de Guadix.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.
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3. Contextualizacion paisajistica
Segun el At las de los paisajes de Espafia (2003), Baza presenta cuatro tipologias de paisaje diferentes:
- Hoyas y depresiones bético-alicantinas
- Macizos montafiosos béticos
- Sierras béticas
- Valles y corredores intramontafiosos béticos.

El primer tipo de paisaje hace referencia a las hoyas y altiplanicies que constituyen el surco intrabético y
concretamente, en el dmbito de Baza, ocupan mds de la mitad de la superficie. Se trata de una depresion
tectonica cubierta de materiales sedimentarios del cuaternario y pliocuaternario, sobre los que se instalan
secanos, principalmente de almendros, mezcldndose con matorral xerdfito mediterrdneo, mientras que en
las zonas topogrdficamente mds deprimidas, coincidentes con una mayor disponibilidad de agua, se
desarrollan cultivos de regadio. Entre ambas, la escasa cubierta vegetal, la deleznabilidad del suelo y la
fuerza de unas precipitaciones escasas pero torrenciales, han dado lugar a amplias superficies de bad-
lands, mostrando un paisaje agreste y drido, de formas sinuosas y pronunciadas con multitud de cdrcavas.
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Macizos montafiosos béticos es el segundo tipo paisajistico en extension superficial y se localiza al sur, en
el drea montarfiosa de sierra de Baza. Se caracteriza por una dualidad de sustratos que nos delimita dos
dreas con procesos evolutivos diferentes. Por un lado, la zona oriental, compuesta por materiales siliceos
que ha estado intensamente cultivada en épocas de fuerte presion demogrdfica llegando hasta las cotas
mdximas, en torno a los 2.000 m, y que en la actualidad estdn cubiertas por matorral almohadillado y
pinares de repoblacion. Por otra parte, en la zona oriental predomina el sustrato litolégico calizo-
dolomitico, mucho mds duro que el siliceo, cuya intervencion se ha centrado en la extraccion maderera y
en el pastoreo, dando lugar a un mayor grado de conservacion de ciertas especies que en la zona oriental.
La actividad minera ha sido importante en diversos enclaves y distintas épocas, creando poblados y aldeas
mineras como la del Tesorero, actualmente abandonadas.
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El édmbito de las Sierras béticas, mucho mds acotado que los dos anteriores, se localiza al este, en las
estribaciones mds occidentales de las sierras de Lucar y Estancias que penetran en la unidad desde la
provincia de Almeria, y al noreste, en la vertiente meridional de la sierra de Orce, perteneciente casi en su
totalidad al dmbito Altiplanicies de Huéscar. Se trata de relieves de aspecto y altitudes similares, situados
al borde de la depresion de Baza y de los pasillos transversales de Chirivel y el Valle del Almazora, cuyas
diferencias radican en el sustrato geoldgico y litoldgico. Asi, el conjunto Liucar-Estancias presenta cal izas
metamorficas ligadas al complejo alpujdrride, mientras que la sierra de Orce presenta un relieve calcdreo
sin metamorfizacion, perteneciente al complejo subbético.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Por dultimo, al noreste destaca una pequefia porcion del tipo paisajistico Vegas y corredores
intramontaiiosos béticos, correspondientes al corredor de Chirivel, que se caracteriza por la presencia de
amplios glacis que conectan el borde montafioso con el valle, con una cubierta vegetal escasa compuesta
por secano de almendros y matorral estepario como atochares o albardines.

Segun el Mapa de los paisajes de Andalucia (2003), la unidad de Baza queda reducida a dos tipologias de
paisaje: Altiplanos esteparios, que recoge todo el dmbito depresionario y Serranias de montafia media,
donde se encuentran las sierras de Baza, Lucar, Estancias y Orce.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

4. Dindmicas y procesos recientes

Hasta la puesta en servicio de la autovia A-92N en el tramo que discurre por la comarca bastetana, las
dindmicas de esta unidad habian girado en torno a su propia idiosincrasia y jerarquizacion interna; de ahi
que, aunque la superficie transformada entre 1956 y 2007 sea del 69,6%, la quinta mds alta de la provincia,
estos cambios han sucedido con mayor incidencia en tiempos mds recientes, particularmente entre 1984
y 1999, donde se registran cambios de usos del suelo en 3.119 has./afio de media. Los principales hitos de
estas transformaciones han sido: entre la superficie forestal, la sustitucion de una parte importante de los
pastizales y roquedos por el bosque de coniferas (de las 15.533 has. en que se ha incrementado el pinar
entre 1956 y 2007, unas 8.144 has. proceden de este uso}; y entre la superficie agricola, la constante
permuta de las tierras calmas o de labor por los cultivos lefiosos de secano, sobre todo almendros, y el
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olivar (de las 21.685 has. perdidas por las tierras calmas, 6.431 has. Han pasado a lefiosos de secano y
4.879 a olivar). Esto ha supuesto la diversificacion de usos, pues los cinco principales suponian en 1956 el
82,2% y en 2007 ya sdlo el 76,4%; y tal como se observa en el grdfico adjunto, con una clara agrupacion
de los principales usos, lo que estd produciendo una cierta equiparacion de sus superficies; si bien aun
destacan los que fueron usos tradicionales (las tierras calmas o de labor y los pastizales-roquedos),
progresivamente sustituidos por los nuevos usos del suelo (bosque de coniferas, cultivos lefiosos de secano
y olivar).

Un paisaje que se abre a la diversificacion a partir de las grandes infraestructuras. Este ha resultado
histéricamente un dmbito en cierta forma aislado, independiente, que en su organizacion territorial sélo
miraba hacia si mismo y su propia jerarquizacion. Esta tendencia cambiard con la llegada de la autovia A-
92N, que lo abre hacia el Levante y el resto de Andalucia, una vez deshabilitada la linea férrea Guadix-
Almendricos. Esta circunstancia hard que, hasta la construccion de la autovia, las superficies cambiantes
fuesen escasas, y que tras su puesta en funcionamiento (1996), la mayor parte de las transformaciones se
concentren en sus inmediaciones; poniéndose de manifiesto el efecto atraccion de esta infraestructura. No
obstante, las consecuencias paisajisticas mds palmarias han sido, ademds de la propia plataforma, las
mudltiples canteras abiertas en sierras contiguas para la provision de dridos requeridos para su ejecucion
(ademds de para otras actividades). A esta infraestructura de comunicacion habria de afiadir el embalse
del Negratin (1990), una de las principales a Iteraciones paisajisticas en la unidad, si bien expresa un doble
efecto de un lado, la pérdida de huertas, de edificaciones rurales, del antiguo balneario de Zujar. .. ; de
otro lado, la inmensidad de la Idmina de agua en un entorno semidrido y profusamente acarcavado, ha
supuesto un atractivo paisajistico y ambiental que, a su vez, ha dado lugar a la proliferacion de algunas
colonias de edificaciones en suelo no urbanizable y de otros usos diseminados (por ejemplo, invernaderos),
que implican conflictos paisajisticos. Mds recientemente, la implantacion de aerogeneradores y placas
solares supone un episodio de relevancia paisajistica, no tanto por la extension que ocupan actualmente
las instalaciones, cuanto por el alto grado de referencia de los primeros, al disponerse mayoritariamente
en las crestas de los principales promontorios, y por el contraste formal y cromdtico de las segundas en un
entorno dominado por las tierras calmas.
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Cierta concentracion espacial de las dindmicas generadoras de cambios en el paisaje. No es muy e levada
la superficie que cambia de uso del suelo desde mediados del siglo XX, pero muchas de las zonas que han
experimentado cambios lo hacen reiteradamente. Asi se explica que, siendo una de las unidades con menor
modificacion superficial global, sea de las mds diversificadas en usos y coberturas. Ello ha dado lugar a
dos paisajes claramente diferenciados: los que han permanecido imperturbables a lo largo de las décadas,
que resultan mayoritarios y se localizan en las mesetas y llanuras de la unidad; y los que han cambiado
con una cierta frecuencia, habitualmente localizados en los bordes de aquellas morfoestructuras (es alli
donde acontecen los mds relevantes procesos de alteracion de las condiciones del suelo), en el fondo de
los barrancos (refugio de los cultivos ante las -inclemencias meteoroldgicas) y en los ruedos de las
principales poblaciones del d rea. La evolucion de este paisaje a corto y medio plazo parece ofrecer
asimismo un doble sentido: cambiante en los fondos de valle (donde van a seguir alterndndose los cultivos
segun sean sus posibilidades de comercializacion) y en las proximidades urbanas (proliferacion de
edificaciones residenciales y, en menor medida, industriales); y casi imperturbable en las mesetas y
llanuras (donde sélo los riegos forzados y la disposicion de nuevas infraestructuras publicas, como pudiera
ser el caso del futuro embalse de Gor, supondrian alteraciones significativas), asi como en las serranias
(afectadas por distintas figuras de proteccion).

PADILLA RODRIGUEZ, G:
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El vaivén en la concepcion de la masa forestal ideal supondrd el predominio del bosque racionalizado sobre
el bosque tipicamente mediterrdaneo, predominante en las sierras y corona de la Hoya de Baza, el cual se
vio drdsticamente reducido durante el periodo 1956-1984 en todas sus variantes, tanto en el bosque de
quercineas (que pasaron de 2.027 a 930 Has.) como en la dehesa (de 3.861 a 1.844 Has.). El primero seria
progresivamente sustituido por tierras de labor en su zona de contacto con éstas (972 Has.) y por el bosque
de coniferas en sus partes mds altas (232 Has.); mientras que el segundo es consecuencia de la corta de
los pies arbdreos a fin de convertirse en tierras calmas (.495 Has.), uniformes y sin obstdculos para la
labranza. Durante el periodo 1984-1999 se mantuvo esta estrategia, pues aunque llegé a frenar su
crecimiento respecto al periodo anterior, continud siendo la formula habitual para contener los procesos
erosivos en las cuencas altas de los embalses y, sobre todo, para reforestar los espacios mds relictos; solo
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que ahora éstos no serdn las cumbres de las principales sierras, sino sus piedemontes, como demuestra el
hecho de que ya no procedan de los pastizales-roquedos como antes, sino mds bien de las distintas
formaciones de matorral existentes (matorrales ralos-pastizales: 2.766 Has., matorral con drboles: 1.139
Has., y matorral -pastizal -bosque: 668 Has.). Esta bajada de cota permitic experimentar con distintos tipos
de especies, desde el generalizado pino (en distintas variedades), a la rareza de las secuoyas, lo que le
confiere un cierto aire de paisaje improvisado y en cierta medida aldctono. Asi, no serd hasta tiempos muy
recientes cuando el cambio de mentalidad en la gestion de los espacios naturales suponga, por primera
vez, el descenso de las superficies ocupadas por los bosques de coniferas del drea, aunque leve de
momento (-39 Has.), a favor de la formacidn de quercineas y matorral.

La pérdida del cardcter tradicional de los cultivos de las llanuras y las vegas urbanas tendrd como principal
motivo el intercalado de los lefiosos en las primeras, y la homogenizacion de los cultivos, con el abandono
progresivo de cultivos promiscuos, de las sequndas. En el caso de las llanuras, ya no se tratard de grandes
extensiones de cereal, independientemente de su parcelario, sino que como si de un damero se tratase,
ahora se intercalan parcelas de lefios de secano, sobre todo almendral en las zonas mds agroldgicamente
limitadas y olivar en las mds fértiles, rompiendo la continuidad de la extension cerealistica, otrora
omnipresente. Por su parte, las parcelas vegueras estdn experimentando una transformacion radical, pues
no sélo se ven amenazadas por la nueva orientacion a las que se enfocan muchas de ellas, hacer de espacio
'libre- de las segundas residencias, sino que, cuando se dedican a funciones meramente productivas, ceden
el tradicional cultivo mixto de herbdceos y lefiosos, tanto de regadio como de secano, a favor del mds
rentable olivar, que pasa a ocupar toda la parcela y distribuirse no ya en los linderos, sino en hileras por
toda la superficie.

La mdxima expresion de cambios cualitativos y cuantitativos de las tradicionales vegas se ofrece en el
entorno de Baza: autovia A-92 y otras infraestructuras viarias, hidrdulicas y energéticas; poligonos
industria les, naves ganaderas, complejo sanitario y otros equipamientos, residencias agrupadas o
dispersas ...
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5. Diagn@stico general del paisaje

5.1. Potencialidades

Las similitudes de Baza con los dmbitos proximos de Guadix y Huéscar y su visualizacion como un todo,
desde el punto de vista perceptivo, podria ser la clave para desarrollar actividades turisticas asociadas a
una identidad compartida.

Las sinergias provocadas por el embalse de Negratin y el cerro de Jabalcén pueden suponen un potencial
turistico muy importante para Baza, aunando actividades de ocio relacionadas con las prdcticas deportivas
del excursionismo o el ciclismo, con todo tipo de actividades aérea y acudticas, enmarcadas por la
singularidad del enclave geogrdfico.

Los valores de biodiversidad, educativos y diddcticos (centro de visitantes Narvdez) o la prdctica de
deportes de montafia son algunas de las posibilidades del parque natural Sierra de Baza.

La antigua via del ferrocarril Guadix-Baza constituye una oportunidad para su adaptacion como via verde,
ya que discurre por la mayor parte del ambito ofreciendo magnificos mir adores desde su puentes y
taludes, a la vez que se ve jalonada de interesantes restos de edificaciones y otros elementos vinculados a
la infraestructura ferroviaria.

PADILLA RODRIGUEZ, G:
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5.2. Amenazas

La sustitucion de dreas de secano tradicional por los regadios intensivos -murcianos”, constituye una
amenaza para la sostenibilidad de la comarca, debido a la sobreexplotacion de los acuiferos y la nula
repercusion de esta actividad en la comarca, ya que los trabajadores empleados son externos a la misma.
El cultivo del olivar instalado en la vega de Baza sustituye a los cultivos herbdceos y horticolas
tradicionales, modificando la configuracion del parcelario minifundista y, en definitiva, el paisaje agricola
tradicional.

En las zonas serranas, especialmente en el Parque Natura | de Sierra de Baza la falta de mantenimiento
en las labores de limpieza y poda del bosque pueden aumentar el riesgo de incendios.

Los impactos paisajisticos ligados a las actividades extractivas, poligonos industriales y segundas
residencias, que se localizan en torno a la A-92N por las facilidades de acceso que esta via supone, se
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traducen en desorden territorial y urbanistico, desvirtuando la imagen tradicional de la Hoya de Baza y
provocando la alteracion del paisaje.

El importante crecimiento que ha conocido la ciudad de Baza ha repercutido negativamente sobre su
entorno mds inmediato, instaldndose nuevas infraestructuras de servicios y poligonos industriales sobre
la vega que vienen desvirtuando la nitidez y legibilidad del paisaje tradicional.

6. Definicién de objetivos de calidad paisajistica

6.1. Recuperacion y mejora paisajistica del patrimonio natural

Unos paisajes naturales de montaria, resultado de la conservacion de los ecosistemas, hdbitats naturales
y especies protegidas, asi como de su convivencia racional con los usos y aprovechamientos tradicionales
que contribuyen al sostenimiento econdmico de las comunidades rurales.

Unos bosques y masas forestales de quercineas y coniferas cuya adecuada gestion permita frenar los
procesos erosivos de las vertientes, asi como la extensidn superficial del propio bosque y su maduracion
en el plano ecoldgico.

Un Parque Natural de la Sierra de Baza conocido por la poblacién bastetana, de forma que deje de ser un
mero teldn de fondo para convertirse en un espacio cotidiano.

Unos paisajes de malas tierra que pasen de ser vistos por la poblacién local como espacios agrarios
improductivos, a ser valorados y protegidos por su excepcionalidad, valor paisajistico e importantes
valores ecoldgicos.
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6.2. Recuperacion y mejora paisajistica del patrimonio cultural

Un patrimonio inmueble conservado, rehabilitado y accesible para el uso y disfrute de la poblacion.

Una puesta en valor de recursos y enclaves patrimoniales, como torres, atalayas o nicleos de poblacion
abandonados, reconvertidos en miradores estratégicos o centros de interpretacion paisajisticos.

Unos paisajes rurales donde se respeten perspectivas escénicas, libres de elementos intrusivos,
manteniendo el equilibrio y la armonia entre los nicleos de poblacion y las vegas urbanas.

Un habitat troglodita conservado y rehabilitado, cuya puesta en valor sea respetuosa con la tradicion y el
entorno, evitando elementos intrusivos discordantes con el paisaje.

Unos recursos etnogrdficos ligados a la mineria, puestos en valor mediante la reconstruccion de poblados
abandonados con fines diddcticos o educativos que explique el valor histdrico de la actividad minera en la
sierra de Baza.
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6.3. Cualificacién de paisajes asociados a actividades productjvas

Unos paisajes ordenados donde se diferencien los usos urbanos, industriales y agricolas, y en los que los
invernaderos y nuevos regadios intensivos se instalen en zonas de baja visibilidad, las instalaciones de
energias renovables presenten un cierto nivel de integracidn y las canteras estén restauradas.

Unos recursos hidricos gestionados de manera sostenible, cuyo control permita su explotacion por parte
de actividades intensivas como los invernaderos o "cultivos murcianos-, sin que ello ponga en peligro el
abastecimiento a la poblacion ni esquilme las reservas de los acuiferos.

PADILLA RODRIGUEZ, G:
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33 horizontal, es probablemente, el requisito institucional mas relevante de una gobernanza para el

e paisaje.
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[ 2. Lacultura politica participativa (estimulo de la participacion a través de la capacitacion, partenariados
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y cooperacion publica-privada).
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3. La fortaleza del capital social (relaciones de confianza mutua y de reciprocidad, sentimiento de
pertenencia a una comunidad o territorio determinado).

4. Un enfoque proactivo y no reactivo de la gestion publica ante los problemas).

La aplicacién de instrumentos politicos innovadores (sustitucion de la regulacién directa del tipo de
arriba-abajo y de cariz controlador por la aplicacion de instrumentos motivadores de informacion, de
educacién, econdmicos, etc.).

6. Laevaluacion (rendir cuentas sobre la ejecucion de las politicas y sus resultados).

Todos los requisitos institucionales de la gobernanza para el desarrollo sostenible estédn presentes en los
contenidos de la Estrategia de Paisaje de Andalucia. En este contexto, cabe destacar también que una de
las metas finales de la Estrategia es la formacion de una cultura y amplia alianza por el paisaje en Andalucia
compartida por las Administraciones publicas, los agentes econdmicos y sociales y los ciudadanos
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Desarrollo sostenible

El concepto de desarrollo sostenible significa un desarrollo respetuoso con la capacidad de los territorios,
con las posibilidades de renovacion o substitucion de los recursos naturales y con las posibilidades de las
generaciones venideras de satisfacer sus necesidades. Ademdas de este componente de solidaridad
intergeneracional, el concepto insiste en la necesidad de integrar de forma equilibrada las tres
dimensiones de la sostenibilidad: la ambiental, la econémica y la social, gestionando los vinculos entre
ellas y sus interrelaciones, teniendo en cuenta que el sistema econémico no puede gestionarse al margen
de las relaciones sociales e institucionales que lo envuelven, ni extenderse mds alld de los sistemas
ecoldgicos de los que se nutre y abastece.
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¢Qué significa el desarrollo sostenible en el ambito del paisaje?
1. Una gestion sostenible del paisaje descansa sobre el uso sostenible de los recursos;

2. Un uso sostenible de los paisajes debe tener en cuenta el funcionamiento de los socio-ecosistemas,
manteniendo su infraestructura ecoldgica, conservando paisajes dindmicos y funcionales y evitando la
fragmentacion de los mismos;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

3. El desarrollo sostenible mantiene la diversidad de las estructuras paisajisticas;

4. El desarrollo sostenible preserva las particularidades de los paisajes;

PADILLA RODRIGUEZ, G:

5. El desarrollo sostenible respeta la belleza de los paisajes;
6. El desarrollo sostenible tiene en cuenta la necesidad existencial de la creatividad humana aportando
criterios que confieran calidad paisajistica a las transformaciones inevitables y necesarias del territorio.
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&8 7. El desarrollo sostenible presta atencidn al sentimiento de pertenencia de las personas a un lugar,

34 tomando en consideracion su personalidad y su cultura.
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5% 8. El desarrollo sostenible preserva y crea espacios libres.
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ge El principio de subsidiariedad requiere que las decisiones se adopten en el nivel mds cercano posible a los
=4 . . . .z . rae . . .

8t ciudadanos, quedando limitada la actuacion de los niveles politico-administrativos superiores.

bEe

ow En este sentido, la Estrategia de Paisaje de Andalucia procura involucrar al maximo los entes locales,

o W . . . . . .z

2% especialmente los municipios que son titulares de competencias para el planeamiento y la gestion
2 ’ . ] . . s .z

50 urbanistica o de iniciativas como la Agenda 21y que, por tanto, con sus acciones originan una repercusion

ge

ik directa e inmediata sobre el paisaje.

Ez PP .. .

<5 Ha de tenerse muy presente que este principio tiene también una segunda lectura, en el sentido de que

I o
g las instancias superiores deben actuar de forma subsidiaria, cuando los niveles politico-administrativos
Q
<
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inferiores no les sea posible o requieran de apoyo para ejercer sus responsabilidades de actuacién con-
forme a las competencias atribuidas.

Prevencion y Precaucion

Al igual que lo hicieron la Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible aprobada en 2003, la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y la Estrategia Andaluza de Gestion Integrada
de la Biodiversidad, aprobada por el Consejo de Gobierno el 27 de septiembre de 2011, se considera
conveniente incorporar también en la Estrategia de Paisaje de Andalucia el principio de prevencién y
precaucion.

Esto significa que ha de darse prioridad a un enfoque proactivo (frente a uno reactivo en el que se actta
una vez aparece el problema) para anticiparse a los problemas y, en consecuencia, dar prioridad a la
intervencion sobre las causas de deterioro del paisaje en su origen frente al planteamiento de medidas
correctoras de sus efectos o de recuperacién de las pérdidas sufridas. Se trata de prever los dafios antes
de que se produzcan, evitando el deterioro de la calidad paisajistica y anticipando los posibles conflictos
que puedan surgir. De la misma manera, ha de actuarse con precaucion frente a la incertidumbre de los
efectos negativos que sobre el capital paisajistico pueda traer consigo una actividad.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO
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Integridad Ecoldgica

En la gestion del paisaje debe priorizarse el mantenimiento de la integridad territorial y la integridad
funcional de los elementos bioldgicos que conforman el paisaje; para ello debe adoptarse una vision del
territorio y de los procesos que tenga en cuenta los elementos bidticos, abidticos y humanos desde una
perspectiva global.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

.6.4. CRITERIOS PAISAJISTICOS DE LA INNOVACION

En base a lo expuesto, asi como la amplia gama de situaciones que se dan en el término
municipal de Baza, no cabe duda que el paisaje es un elemento a tomar en consideracién, valorar
y promover su adecuado tratamiento.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

En consecuencia, y unido a la propia evolucién del mismo, los criterios de intervencion para la
preservacion del paisaje en los que se fundamenta la actuacion deberan ser el cuidado y control
de las actuaciones a desarrollar, sin que por ello se pueda negar la propia naturaleza cambiante
del mismo, aunando la evolucidon en los procesos y usos a desarrollar en el territorio con un
adecuado tratamiento y limitaciones a los mismos.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

De este modo:

- Lainnovacién toma medidas relativas a la minoracién del impacto paisajistico que
la evolucién de los usos agropecuarios demandan, mediante la necesaria
minoracién de los movimientos de tierra, disposicion de pantallas vegetales y
limitacion de implantaciones en funcién de la pendiente.

- Las construcciones e instalaciones se adecuaran al entorno en el que se enclavan,
tomando en consideracion en la implantacion de las mismas la morfologia mas
adecuada para minimizar el impacto.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.
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[l. MEMORIA JUSTIFICATIVA

I1.1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD

La necesidad de la presente innovacion del PGOU de Baza viene derivada, en base a lo analizado
a lo largo del documento, por varios motivos y aspectos concretos del tratamiento del suelo no
urbanizable en relaciéon a las condiciones que actualmente se requieren para su normal

5
w
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>a H .
5 aprovechamiento:
=5
ue
Z<
ww
o< . o L . . . e .
B 1. Existen pequefias incoherencias o inconsistencias en los usos descritos, clasificados en propios
33 y susceptibles de autorizacidn, y regulados en algunas ocasiones de forma imprecisa en varios
Jx ’ . ’
{o# L articulos de la normativa (articulos 11.284 y 11.289 fundamentalmente).
i La propuesta de innovacion, en este sentido, mejora la organizacion e integridad del listado de
2
23 usos a desarrollar en suelo no urbanizable, homogeneizando algunas nomenclaturas y creando
g% un listado mas detallado al que se remiten los distintos usos.
O
23 En base a lo anterior, y el nuevo marco regulatorio que la Ley 7/2021, de 1 de diciembre
;g establece para el ahora denominado “suelo rustico” en sus distintas categorias, se realiza una
Ex clasificacion relacionada con los usos ordinarios y extraordinarios del suelo rustico.
2
=]

2. lgualmente, la dindmica de aprovechamiento del suelo rustico esta evolucionando
fuertemente en los ultimos afios, donde los conceptos tradicionales de secano y regadio han
sido parcialmente superados y, mediante los avances tecnoldgicos y la disponibilidad de
recursos hidricos en la zona, se requiere de un planteamiento mas dindmico para que el suelo
agricola siga manteniendo sus caracteristicas propias y su productividad.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Ademas, la utilizacion del territorio es cada vez mas un activo econémico no solo relacionado
con los usos directamente agroganaderos y sus industrias auxiliares vinculadas, sino que la
sostenibilidad ambiental y patrimonial viene determinada igualmente por una regulacion y
aprovechamiento del potencial turistico y cultural del territorio.

Se regulan asi los mecanismos para la implantacién, mejora, reforma y transformacién de
instalaciones ligadas al medio rural y sus infraestructuras, con objeto de permitir el normal
desarrollo y evolucién de las actividades econdmicas primarias ligadas a la explotacidn
agropecuaria.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

3. En relacidn a la definicidn de peligro de formacion de nucleo de poblacién, se propone una
regulacion y analisis de este concepto bajo la dptica acumulada de las reformas legislativas de
los ultimos afios, no tenidas por tanto en cuenta por ser posteriores al PGOU, y donde el peligro
de formacion de nucleo de poblacion se ha trasformado en una conceptualizacidn relacionada
con la proliferacién de asentamientos o agrupaciones de edificaciones, especialmente de uso
residencial, donde tanto el actualmente derogado Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que
se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en
la Comunidad Auténoma de Andalucia como posteriormente el actualmente vigente Decreto-
Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial
de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia, asi como la reciente
regulacion que establece la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y, aunque aun no vigente, el texto del borrador de Reglamento de la Ley
7/2021, han tratado de esclarecer.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.
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Se propone para ello una regulacién flexible y atendiendo a las caracteristicas de las
edificaciones y usos, a su posible evolucidn tecnoldgica y a las restricciones especificas que
deben tenerse en cuenta para el uso residencial especialmente, pero que carecen de
fundamento en otros casos de usos primarios. La regulacién propuesta por tanto afronta la
regulacion del peligro de formacién de nucleo de poblacion desde la dptica diferencial de las
actividades econdmicas existentes o autorizables, de otras edificaciones con caracter
residencial, todo ello de conformidad con las determinaciones legales de aplicacion.

4. De forma complementaria, y especialmente para favorecer el ya citado desarrollo y evolucion
de las distintas explotaciones agropecuarias existentes, se desarrolla una regulacion de
retranqueos de la edificacion, asi como el tratamiento especifico de las edificaciones existentes,
autorizables, y sus distintos usos, que permita y no perjudique la productividad del sector
primario.
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11.2. CRITERIOS PARA LA ORDENACION URBANISTICA

Conforme a los criterios para la ordenacidn urbanistica que establece el articulo 61 de la Ley
7/2021, y pese a que, en su mayor parte, estos criterios hacen mencion y estan directamente
relacionados con los usos urbanos, en lo referente a la extrapolacidn de sus principios al suelo
rustico, hay que considerar:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

[extracto del articulo 61.1.]

1. Con el fin de procurar un desarrollo urbano y territorial sostenible, la ordenacion urbanistica
promoverd una ocupacion racional y eficiente del suelo y, a tal fin, los instrumentos de ordenacion
urbanistica general y los Planes de Ordenacién Urbana establecerdn directrices y estrategias que
eviten la dispersion urbana, revitalicen la ciudad existente y su complejidad funcional, y favorezcan
la economia circular.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Las modificaciones que se plantean en las distintas zonas y categorias de suelo rustico del PGOU
de Baza tiene como fundamento la mejora del desarrollo agricola y de primera transformacién
de aquellas actividades propias de las explotaciones de la zona, asi como igualmente la mejor
regulacion y adecuacion de las necesidades de instalaciones de trasferencia y tratamiento de
residuos.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Tanto la mejora de las posibilidades de explotacidn del suelo rustico como igualmente la mejora
y posibilitacion del desarrollo de la economia circular mediante plantas de trasferencia o
tratamiento de residuos son dos elementos que se alinean con los objetivos de eficiencia y
desarrollo sostenible del territorio.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Igualmente, el posibilitar el crecimiento de actividades ya existentes permite la optimizacion del
patrimonio construido, toda vez que evita una innecesaria dispersion y traslado de los procesos,
con el consiguiente beneficio y minoracion de desplazamientos no necesarios.

FNMT-RCM, C:
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Conforme a los criterios legalmente de aplicacion y enunciados en la Ley 7/2021 y su Reglamento
General, asi como en linea con el desarrollo sostenible del territorio mediante la potenciacién
de la actividad agricola y ganadera del término municipal, la presente innovaciéon contempla
actuaciones que:

CERES, O

VATES-F01641091, CN

- Sonadecuadasy coherentes con los principios y criterios de optimizacidn, economia
circular y desarrollo sostenible del suelo rustico.
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Mejoran la calidad de vida y condiciones econdmicas de la poblacién, mejorando y
posibilitando un mejor desarrollo de las actividades propias del suelo rustico.

En todo caso, se desarrollan mas ampliamente la justificacion de las distintas determinaciones
en el apartado 1.4 de la presente memoria.

11.3. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

]
E
2
=)
>a
<z
o
u 2 . . . . . ’
zs En base a la problematica detectada, el Estudio de Alternativas evalla las posibles lineas de
0g . . s . .z
Zk trabajo con las que se puede afrontar la ordenacién del suelo rustico con la situacién actual
w
2 normativa, y que se resumen en:
2t
og
=3
g I.2.1. Alternativa A (Alternativa “cero”).
Sha
o8 Mantenimiento de la normativa actual (Alternativa “Cero”)
é% Esta opcion conllevaria la no ejecucion de actuacion alguna de modificacion normativa, de forma
E% que se mantenga la ordenacidn urbanistica vigente actualmente.
e . . .
52 Esta alternativa supone mantener los actuales problemas de desarrollo, funcionamiento y
=) / . s " . .
2 pérdida de valores del suelo rustico tanto en el sentido de abandono de explotaciones viables

por falta de viabilidad de ejecutar las reformas necesarias, como por otro lado pérdida
identitaria del dmbito rural al carecer de suficientes medidas de adecuacidn de usos propios,
autorizables y existentes para el mantenimiento de un sistema agropecuario en consonancia con
las nuevas demandas del suelo no urbanizable.

Se considera una alternativa que no mejora la situacion que se esta generando en el municipio,
y que por tanto, en este caso, la no actuacion no conlleva un menor impacto territorial sino
profundizar en un deterioro por falta de armonizacién normativa.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

I.2.2. Alternativa B.

Alternativa B. Recuperacion de la normativa anteriormente vigente (NNSS de Baza).

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Con objeto de compatibilizar las actuaciones existentes y futuras en el término municipal, otras
de las alternativas viables es recuperar en lo fundamental las determinaciones que respecto al
suelo rustico han estado vigentes en el término municipal con la vigencia de las NNSS de Baza.

Si bien esta alternativa mejoraria la situacion de compatibilidad entre determinaciones actuales
y anteriores, no es menos cierto que una regulacion excesivamente sencilla no permite
discriminar suficientemente los distintos tipos de usos con respecto a zonas del territorio con
caracteristicas propias muy diferentes entre si. Por tanto, no es una alternativa que por si misma
mejore la gestion del suelo rustico salvo aspectos concretos de la misma.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

11.2.2. Alternativa C.

Alternativa C. Redefinicion y ajuste de los parametros urbanisticos de aplicacion.

FNMT-RCM, C:
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Bajo la alternativa C se plantean las alternativas destinadas a analizar la regulacién actual y
adecuarla a las necesidades que la gestion del suelo no urbanizable, ahora suelo rustico,
requieren para su adecuacion a las actuales tecnologias y para mejorar y preservar su caracter
rural sin que por ello prolifere el abandono del sector primario como actividad econémica, y se
vea ademas complementado con la regulacion y adecuada integracion de los usos turisticos que
la proteccion y puesta en valor del patrimonio histdrico y natural del municipio puede aportar a
la sostenibilidad del suelo rural.
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Las lineas de trabajo dentro de esta alternativa pueden resumirse y clasificarse a su vez en:

C.1. Potenciacion y prevalencia de los usos propios tradicionales, manteniendo al margen, o en
su caso bajo tramitacidn extraordinaria, toda aquella actuacién que se separe de la actividad
netamente agricola o forestal para cada tipo de suelo.

Esta alternativa, tradicionalmente desarrollada en el planeamiento bajo los usos propios y
mediante la tramitacion de proyectos de actuacién y figuras analogas en las distintas
legislaciones supone un obstaculo para la modernizacién y evolucién de las actividades
existentes en tanto chocan, en ocasiones por aspectos de nula reprecusion, con la normativa
urbanistica que impide su evolucidn.

C.2. Potenciacion de forma indiscriminada, y en un plano de iguales, las actividades propias del
territorio con las actuaciones ajenas al medio rural, donde tengan igual tratamiento los usos
primarios y sus industrias auxiliares del resto de actuaciones tanto industriales como de
infraestructuras de todo tipo que puedan implantarse en el medio rural.

Este planteamiento, si bien pudiera suponer un empuje para la mejora de las iniciativas
empresariales y econdmicas, supone un planteamiento donde los sectores menos relacionados
con el territorio y sus valores “campen a sus anchas” en aras del desarrollo econdmico,
perjudicando el equilibrio territorial y la economia de escala local.

C.3. Potenciacidn y fomento de una evolucién controlada del sector primario hacia un modelo
de productividad agroindustrial sostenible, donde se favorezca la modernizacion de los usos
tradicionalmente implantados en el suelo rustico, y se implante una gama de usos autorizables
que contribuyan a la sostenibilidad econédmica y ambiental del territorio, dando prioridad al
sostenimiento de las caracteristicas propias del suelo y, por ende, dotando de una normativa
que permita y favorezca el desarrollo econémico sostenible mediante las medidas adecuadas de
evolucién agropecuaria, rehabilitacion de las edificaciones existentes y puesta en uso del
patrimonio existente.

11.2.4. Conclusiones del analisis de alternativas.

En base a las alternativas planteadas, la presente innovacién, con objeto de mejorar las
condiciones regulatorias que permitan una mejora tanto para la poblacién como para el
tratamiento y sostenibilidad del medio, apuesta por el desarrollo de la “Alternativa C.3”, que en
sintesis supone una regulacidn detallada para la potenciacién de las caracteristicas intrinsecas
del territorio como motor de sus sostenibilidad econdmica y territorial, ajustando los usos
propios y autorizables a la legislacion vigente y dotando de valor y posibilidades de uso tanta a
actividades como edificaciones existentes susceptibles de adecuar su funcionamiento dentro de
un entorno de sostenibilidad econémica y ambiental.
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1.4. JUSTIFICACION DE LAS NUEVAS DETERMINACIONES

Las nuevas determinaciones urbanisticas estan justificadas en base a la mejora de las
condiciones de ordenacion respecto de la poblacion en general y de los sectores implicados en
la sostenibilidad del suelo rustico en particular.

Tal y como se ha desarrollado y justificado en el presente documento, y que se sintetiza a
continuacion:

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

- Se desarrollan y modifican algunos usos pormenorizados del suelo rustico en sus
distintas categorias, que en el marco del desarrollo del sector agropecuario, estaban
limitando y coartando el desarrollo sostenible y la aplicacién de los recursos hidricos
disponibles, y que no estaban contemplados en el PGOU en base a la nueva situacion
de disponibilidad y de nuevas tecnologias y procesos agricolas.

- Se ajustan las determinaciones de peligro de formacién de nucleo de poblacion,

evitando que instalaciones y actividades existentes quedaran en situacion de fuera

de ordenacién por aspectos que, de hecho, no son constitutivos de aumento de
peligro de formacidon de nucleo de poblacidn, siguiendo los actuales criterios
legislativos al efecto.

Se incorporan con cardcter general las determinaciones marco de la nueva Ley

7/2021, de 1 de diciembre, relativas a los usos ordinarios y extraordinarios del suelo

rustico, como medidas de adecuacion legal necesaria.

- Se ajustan y modifican en determinados suelos algunos usos pormenorizados
ligados a las infraestructuras de riego y otras infraestructuras, como medidas
necesarias para el correcto desarrollo rural.

- Se ajustan y modifican en determinados suelo la posibilidad de rehabilitacién, y en
su caso implantacion de nueva planta, de actividades relacionadas con la
explotacion racional del suelo rustico con usos turisticos.

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

=MARIA ANGELES, SERIALNUMBER
'

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Las determinaciones desarrolladas con coherentes con el modelo territorial propuesto por el
PGOU, y estan detalladas vy justificada a lo largo del documento de innovacién, conformando
una serie de modificaciones, esencialmente de los usos pormenorizados propios (ordinarios) y
susceptibles de autorizaciéon (extraordinarios), que no afecta en sentido general al modelo
territorial.

Asi mismo, respecto la regulacion de peligro de formacidn de nucleo de poblacidn, se establecen
criterios restrictivos de distancias para determinados usos, e incorporando, en linea con el actual
desarrollo legislativo previsto de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, donde se incide de forma expresa mas en la
agrupacion y/o densidad de edificaciones en un determinado radio que en las distancias a una
sola edificacion, lo que resulta adecuado a una mayor equidad y mejor regulacién para las
actividades que la poblacién requiere desarrollar.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C=|

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

A continuacion, se desarrollan de forma pormenorizada, para cada zona de suelo rustico objeto
de modificacidn, los aspectos esenciales de las mismas, asi como la repercusion y, en su caso,
medidas ambientales y paisajisticas a desarrollar.

VATES-F01641091, CN
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I.4.1. Nuevas determinaciones generales (Art. 5.36)

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Sentido de las modificaciones de los usos

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Se trata de modificar las condiciones de peligro de formacion de ntcleo de poblacién, de
acuerdo a la regulacion legislativa y las necesidades de optimizacion del patrimonio edificado

Grado de afeccion al modelo territorial

Las modificaciones introducidas en esta zona de suelo rustico no afectan al modelo territorial
del PGOU de Baza, en tanto se trata de reajustar unas determinaciones que se encuentran en
todo caso en el marco de las determinaciones de la legislacién, donde cobra relevancia mas alla
de las distancias estrictas a una edificacion concreta, la densidad y usos relacionados en varias
edificaciones, de conformidad con el articulo 24 del Reglamento General de la LISTA

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Grado de afeccidn a la ordenacion actual vigente

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

Se trata de especificar una evaluacion del peligro de formacién de nucleo de poblacion de
acuerdo a las nuevas determinaciones legislativas.

CERES, O

La incidencia en la ordenacion estructural del PGOU de Baza se limita al ajustes de este
parametro, alineandose con las determinaciones legales de aplicacion.

VATES-F01641091, CN
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I1.4.2. Nuevas determinaciones en la zona Entorno Cerro del Jabalcén (Art 5.49)

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

IDCES-44289782Q, Description:

=ES, O

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Sentido de las modificaciones de los usos

Se trata Unicamente de desarrollar mds ampliamente el uso agricola, ya previsto como
autorizado, de forma que se concretan las actuaciones posibles en cuanto a distintos usos
agricolas y sus instalaciones asociadas.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Ya se permitia este tipo de uso, y los ajustes de la ordenacion detallan y aclaran los extremos de
los mismos, ampliando y definiendo usos agricolas de diverso tipo, no descritos en la normativa
actual.

Grado de afeccion al modelo territorial

Las modificaciones introducidas en esta zona de suelo rustico no afectan al modelo territorial
del PGOU de Baza, en tanto se trata de especificar y detallar la gama de usos agricolas
autorizables, en un suelo donde ya estaban genéricamente autorizados.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Grado de afeccion a la ordenacidn actual vigente

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

FNMT-RCM, C:

Se trata de especificar distintos usos concretos dentro del uso propio agricola, modificando el
articulo 5.49.

La incidencia en la ordenacidén estructural del PGOU de Baza se limita a la condicion de este tipo
de suelo como de Especial Proteccidn por Planificacion Urbanistica.
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1.4.3. Nuevas determinaciones en la zona Ramblas (Art 5.50)

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Sentido de las modificaciones de los usos

Se trata Unicamente de desarrollar mas ampliamente el uso agricola, ganadero e instalaciones
relativas a energias renovables, concretando y ampliando la gama de actuaciones.

Grado de afeccion al modelo territorial

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Las modificaciones introducidas en esta zona de suelo rustico no afectan al modelo territorial
del PGOU de Baza, en tanto se trata de la implantacidn de usos que se consideran propios del
suelo rustico, sin perjuicio de su adecuado tratamiento.
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1.4.4. Nuevas determinaciones en la zona Vega del Rio de Baza (Art 5.51)

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

=ES, O=,

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Sentido de las modificaciones de los usos

Se trata de desarrollar mas ampliamente el uso agricola, ya previsto como autorizado, de forma
que se concretan las actuaciones posibles en cuanto a distintos usos agricolas y sus instalaciones
asociadas.

Igualmente se limitan los usos de ganaderia intensiva en funcidn de la existencia de actividades
ya implantadas, que podrén, en coherencia con las determinaciones de la Ley 7/2021, ser objeto
de mejora, modernizacién y ampliacién.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Se introduce la posibilidad de otros usos propios del suelo rustico ligados al esparcimiento de la
poblacion

Grado de afeccion al modelo territorial

Las modificaciones introducidas en esta zona de suelo rustico no afectan al modelo territorial
del PGOU de Baza, en tanto se trata de especificar y detallar la gama de usos agricolas
autorizables, en un suelo donde ya estaban genéricamente autorizados, asi como otros usos que
no afectan a la estructura territorial.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

(6]
s
O
¢
= . s . .
s Grado de afeccion a la ordenacidn actual vigente
w
23'}, Se trata de especificar distintos usos concretos dentro del uso propio agricola y otros usos
;§ propios ligados al esparcimiento de la poblacidn, modificando el articulo 5.51.
S0
g 5 La incidencia en la ordenacidn estructural del PGOU de Baza se limita a la condicion de este tipo
s de suelo como de Especial Proteccidn por Planificacion Urbanistica.
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I1.4.5. Nuevas determinaciones en la zona Piedras Rodadas (Art 5.52)
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MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Sentido de las modificaciones de los usos

Se trata de desarrollar mas ampliamente el uso agricola, ya previsto como autorizado, de forma
que se concretan las actuaciones posibles en cuanto a distintos usos agricolas y sus instalaciones
asociadas.

Igualmente se limitan los usos de ganaderia intensiva en funcién de su dimension.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Se introduce la posibilidad de otros usos propios del suelo rustico ligados al esparcimiento de la
poblacion

Grado de afeccion al modelo territorial

Las modificaciones introducidas en esta zona de suelo rustico no afectan al modelo territorial
del PGOU de Baza, en tanto se trata de especificar y detallar la gama de usos agricolas
autorizables, en un suelo donde ya estaban genéricamente autorizados, asi como otros usos que
no afectan a la estructura territorial.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

(6]
s
‘E’ Grado de afeccién a la ordenacién actual vigente
= .. o 4 . ,
£ Se trata de especificar distintos usos concretos dentro del uso propio agricola y otros usos
1° propios ligados al esparcimiento de la poblacién, modificando el articulo 5.52.
ow
g@ La incidencia en la ordenacidn estructural del PGOU de Baza se limita a la condicidon de este tipo
p) . . . e . s 3 .
g3 de suelo como de Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica.
o
w
<
>

AL"SU R Aljisur. Ingenieria y Consultoria Técnica 52

‘ Ingenieria y consultoria técnica

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1208858 PUPC1-FGTHO-9XS39 FO0A981E885F09E443CA4D503DE63A72965ECA20) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.portal.ayuntamientodebaza.es:8443/portal/entidades.do?ent_id

1/34541/26072022115223 (CN=AC Representacion, OU:

CONSULTORIA TECNICA, OID.2.5.4.97:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documert g defecto (e NNOVACIONBAZA TEXTOAPROBACION NUmero de la anotacién: 12760, Fecha de entrada: 24/10/2023 20:18
_INICIAL-OCT23.pd

:00

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: PUPC1-FGTHO-9XS39
Péagina 54 de 127

INCLUYE FIRMA EXTERNA

™

Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Baza @ Ovuntamierto ok Baza
INNOVACION DEL PGOU DE BAZA.
Modificacidn de usos de las diferentes categorias de Suelo No Urbanizable.

1.4.6. Nuevas determinaciones en la zona Llanos de Baul-Atalaya (Art 5.53)

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

=ES, O
IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Sentido de las modificaciones de los usos

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Se trata de desarrollar mas ampliamente el uso agricola, ya previsto como autorizado, de forma
que se concretan las actuaciones posibles en cuanto a distintos usos agricolas y sus instalaciones
asociadas.

Igualmente se limitan los usos de ganaderia intensiva en funcion de su dimension.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Se introduce la posibilidad de otros usos propios del suelo rustico ligados al esparcimiento de la
poblacidn.

Se introduce la posibilidad de desarrollar, bajo las condiciones adecuadas, los usos industriales
ligados al medio rural, de conformidad con las actividades propias de primera transformacion
que establece la legislacidon urbanistica.

Grado de afeccion al modelo territorial

Las modificaciones introducidas en esta zona de suelo rustico no afectan al modelo territorial
del PGOU de Baza, en tanto se trata de especificar y detallar la gama de usos agricolas
autorizables, en un suelo donde ya estaban genéricamente autorizados, asi como otros usos que
no afectan a la estructura territorial.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C=|

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

Grado de afeccion a la ordenacién actual vigente

CERES, O

Se trata de especificar distintos usos concretos dentro del uso propio agricola y otros usos
propios ligados al esparcimiento de la poblacién, modificando el articulo 5.53.

La incidencia en la ordenacidén estructural del PGOU de Baza se limita a la condicion de este tipo
de suelo como de Especial Proteccidn por Planificacion Urbanistica.

VATES-F01641091, CN
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I1.4.7. Nuevas determinaciones generales Rustico Comun
Articulo 11.284 A 11.296.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O:

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Sentido de las modificaciones

Se trata de reajustar las definiciones de los distintos usos y actuaciones susceptibles de
autorizacion, clarificando sus determinaciones

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Grado de afeccion al modelo territorial

No se altera el modelo territorial, siendo una actualizacién de definiciones que no estaban
suficientemente claras en la normativa vigente
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28 Grado de afeccion a la ordenacidn actual vigente
s
@g No tiene incidencia en la ordenacidn estructural del PGOU de Baza en tanto las modificaciones
W . ’ . ’ .
9 se realizan sobre un suelo rustico comun, sin alterar su naturaleza.
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I1.4.8. Nuevas determinaciones en la zona Jamula (Art 11.297)
Articulo 11.297

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Sentido de las modificaciones de los usos

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Se trata de desarrollar mas ampliamente el uso agricola, ya previsto como autorizado, de forma
que se concretan las actuaciones posibles en cuanto a distintos usos agricolas y sus instalaciones
asociadas. Igualmente se limitan los usos de ganaderia intensiva en funcién de su dimension.

Grado de afeccion al modelo territorial

Las modificaciones introducidas en esta zona de suelo rustico no afectan al modelo territorial
del PGOU de Baza, en tanto se trata de especificar y detallar la gama de usos autorizables, en un
suelo donde ya estaban genéricamente autorizados, asi como otros usos que no afectan a la
estructura territorial.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

; Grado de afeccion a la ordenacidn actual vigente
[§) .pe o 2. . ’
g Se trata de especificar distintos usos concretos dentro del uso propio agricola y ganadero, en un
% suelo rustico comun, modificando el articulo de la prodenacién pormenorizada 11.297.
I
o . . . . . e .
Za No tiene incidencia en la ordenacidn estructural del PGOU de Baza en tanto las modificaciones
w
§§ se realizan sobre un suelo rustico comun, sin alterar su naturaleza.
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I1.4.9. Nuevas determinaciones en la zona Campo de Jabalcén (Art 11.298)
Articulo 11.298

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Sentido de las modificaciones de los usos

Se trata de desarrollar mas ampliamente el uso agricola, ya previsto como autorizado, de forma
que se concretan las actuaciones posibles en cuanto a distintos usos agricolas y sus instalaciones
asociadas. Igualmente se limitan los usos de ganaderia intensiva en funcién de su dimension.

z

2]

g

3]

g

g

Zy

fﬁ Grado de afeccién al modelo territorial

<9

§§ Las modificaciones introducidas en esta zona de suelo ristico no afectan al modelo territorial
N . pe .

gg del PGOU de Baza, en tanto se trata de especificar y detallar la gama de usos autorizables, en un
< s . . s

B suelo donde ya estaban genéricamente autorizados, asi como otros usos que no afectan a la

3@ estructura territorial.

zd

Qx ., ., .

EE‘ Grado de afeccion a la ordenacién actual vigente

8=

3t Se trata de especificar distintos usos concretos dentro del uso propio agricola y ganadero, en un

0 - ’ . ’ ore ’ . .

58 suelo rustico comun, modificando el articulo de la ordenacién pormenorizada 11.298.

o

%ﬁf No tiene incidencia en la ordenacion estructural del PGOU de Baza en tanto las modificaciones
2

gg se realizan sobre un suelo rustico comun, sin alterar su naturaleza.
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11.4.10. Nuevas determinaciones en la zona Rincon de Baza (Art 11.299)
Articulo 11.299

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Sentido de las modificaciones de los usos

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Se trata de desarrollar mas ampliamente el uso agricola, ya previsto como autorizado, de forma
que se concretan las actuaciones posibles en cuanto a distintos usos agricolas y sus instalaciones
asociadas. Igualmente se limitan los usos de ganaderia intensiva en funcién de su dimension.

Grado de afeccion al modelo territorial

Las modificaciones introducidas en esta zona de suelo rustico no afectan al modelo territorial
del PGOU de Baza, en tanto se trata de especificar y detallar la gama de usos autorizables, en un
suelo donde ya estaban genéricamente autorizados, asi como otros usos que no afectan a la
estructura territorial.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

g Grado de afeccidn a la ordenacion actual vigente
O e o 4 . ’
& Se trata de especificar distintos usos concretos dentro del uso propio agricola y ganadero, en un
2 suelo rustico comun, modificando el articulo de la ordenacién pormenorizada 11.299.
I

%S, No tiene incidencia en la ordenacion estructural del PGOU de Baza en tanto las modificaciones
w . , . , .

S se realizan sobre un suelo rustico comun, sin alterar su naturaleza.
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I1.4.11. Nuevas determinaciones en la zona Vega de Baza (Art 11.300)
Articulo 11.300

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Sentido de las modificaciones de los usos

Se trata de desarrollar mas ampliamente el uso agricola, ya previsto como autorizado, de forma
que se concretan las actuaciones posibles en cuanto a distintos usos agricolas y sus instalaciones
asociadas. Igualmente se limitan los usos de ganaderia intensiva en funcién de su dimension.

Grado de afeccion al modelo territorial
Las modificaciones introducidas en esta zona de suelo rustico no afectan al modelo territorial
del PGOU de Baza, en tanto se trata de especificar y detallar la gama de usos autorizables, en un

suelo donde ya estaban genéricamente autorizados, asi como otros usos que no afectan a la
estructura territorial.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

o

s

[§)

g

= .z .z .

E Grado de afeccidn a la ordenacion actual vigente

'S

I . pe . . . ’
1o Se trata de especificar distintos usos concretos dentro del uso propio agricola y ganadero, en un
g suelo rustico comun, modificando el articulo de la ordenacién pormenorizada 11.300.
S0
gé No tiene incidencia en la ordenacién estructural del PGOU de Baza en tanto las modificaciones
Etg se realizan sobre un suelo ristico comun, sin alterar su naturaleza.
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11.4.12. Nuevas determinaciones en la zona Llanos (Art 11.301)
Articulo 11.301

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Sentido de las modificaciones de los usos

Se trata de desarrollar mas ampliamente el uso agricola, ya previsto como autorizado, de forma
que se concretan las actuaciones posibles en cuanto a distintos usos agricolas y sus instalaciones
asociadas. Igualmente se limitan los usos de ganaderia intensiva en funcién de su dimension.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Grado de afeccion al modelo territorial

Las modificaciones introducidas en esta zona de suelo rustico no afectan al modelo territorial
del PGOU de Baza, en tanto se trata de especificar y detallar la gama de usos autorizables, en un
suelo donde ya estaban genéricamente autorizados, asi como otros usos que no afectan a la
estructura territorial.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Grado de afeccion a la ordenacién actual vigente

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

(6]
0 Se trata de especificar distintos usos concretos dentro del uso propio agricola y ganadero, en un
g suelo rustico comun, modificando el articulo de la ordenacién pormenorizada 11.301.
w

éc‘ﬁ No tiene incidencia en la ordenacién estructural del PGOU de Baza en tanto las modificaciones
1% . o . .

od se realizan sobre un suelo rustico comun, sin alterar su naturaleza.
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11.5. INCIDENCIA EN LA ORDENACION DEL MUNICIPIO

La innovacion propuesta tiene una incidencia limitada en la ordenaciéon del municipio, toda vez
que:

- NO afecta a determinaciones en Suelo Urbano

- NO afecta a determinaciones de Actuaciones de Transformacion Urbanistica, tanto
en suelo urbano como en “suelo urbanizable” segin la nomenclatura de la LOUA en
la que se desarrolla el PGOU.

- NO afecta a Sistemas Generales, ni a ningun tipo de programacién econémica del
PGOU.

- NOtiene incidencia en determinaciones que puedan afectar desde el punto de vista
territorial.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

La innovacién, como se ha descrito, se limita al ajuste de algunos usos pormenorizados del suelo
rastico en sus distintas categorias del suelo rustico comun y suelo rustico preservado por la
ordenacion urbanistica (de especial proteccion por planificacidn urbanistica en el PGOU), donde
la mayor parte de los nuevos usos a desarrollar se encuentran en el marco de las actividades
agropecuarias y sus usos anexos; y a la posibilidad de implantacion de actividades turisticas en
el medio natural.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

En relacion a las consideraciones en materia de paisaje, de analisis de conformidad con las
determinaciones de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre (LISTA), se introducen una serie de medidas
y tratamientos especificos, asi como disposiciones tipoldgicas adecuadas que permitan una
mejor integracion en el medio rural y una mejora de la percepcion del paisaje.

I1.5. INCIDENCIA EN LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

I.5.1. Impacto positivo en la sostenibilidad econdmica

La innovacién propuesta permitirda mejorar las condiciones del desarrollo integral del suelo
rustico, en tanto:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

- Elimina determinados problemas de incompatibilidades de explotaciones e
instalaciones existentes, que por su posicién en el territorio tenian dificultades para
su reforma o modernizacién por incurrir en fuera de ordenacién por aspectos no
fundamentales relacionados con distancias y retranqueos.

- Favorece la mejora e implantacion de todo tipo de infraestructuras agricolas, y
especialmente permite la implantacién de nuevas actuaciones agrarias de mayor
rendimiento econdémico.

- Favorece igualmente la utilizacion racional del suelo rustico para otro tipo de
actividades relacionadas con la proteccion del patrimonio y su explotacidn turistica.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

I.5.2. Nulo impacto en la sostenibilidad de las administraciones publicas.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

FNMT-RCM, C:

La presente innovacién no comporta necesidades de inversion publica ni vincula o programa
actuaciones de inversion del sector publico.

CERES, O

Toda vez que se trata de una innovacion que pretende reajustar y adaptar la gama de usos
autorizables del suelo rustico, sin que medie programacidn o actuaciones de inversién, la misma
NO AFECTA a la sostenibilidad econdmica de la hacienda local, al no tener impacto en los
presupuestos municipales ni requerir actuacion publica alguna.

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU
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11.6. FUNDAMENTACION DE LA MODIFICACION

De conformidad con el articulo 86.1 de la LISTA:

En todo caso, la nueva ordenacion deberd fundarse en la mejora del bienestar de la
poblacion y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica.

Para ello, el articulo 3 de la LISTA define fines de la ordenacion urbanistica:

a) Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado del municipio en términos sociales, culturales,
econdmicos, sanitarios y ambientales, con el objetivo fundamental de mantener y mejorar las condiciones de
calidad de vida de la poblacidn.

b) Vincular los usos y transformacion del suelo, sea cual fuere su titularidad, a la utilizacion racional y
sostenible de los recursos naturales, asegurando la adecuacion e integracion paisajistica de las actuaciones
urbanisticas y de transformacion urbanistica y el respeto a las normas de proteccion del patrimonio.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

¢) Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, conforme a su funcién social y al interés general,
garantizando la igualdad en el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de los deberes, una justa
distribucién de beneficios y cargas en el dmbito de cada actuacion de transformacion, asi como la proteccion
del medio ambiente.

d) Asegurar la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias que se generen, impedir la
especulacion del suelo y garantizar su disponibilidad para los usos urbanisticos y los adecuados equipamientos
urbanos, asi como el acceso a una vivienda digna, estableciendo las reservas suficientes para vivienda
protegida.

e) Integrar el principio de igualdad de género, teniendo en cuenta las diferencias entre mujeres y hombres en
cuanto al acceso y uso de los espacios, infraestructuras y equipamientos urbanos, y garantizando una
adecuada gestion para atender a las necesidades de mujeres y hombres en las actuaciones urbanisticas y de
transformacion urbanistica.

f) Integrar el principio de igualdad de oportunidades, sin que pueda prevalecer discriminacién alguna por razén
de nacimiento, raza, sexo, religion, opinion, discapacidad o cualquier otra condicién o circunstancia personal
o social.

g) Incorporar la perspectiva de la familia, asegurando su adecuado desenvolvimiento en el disefio de las
ciudades.

h) Atender a los principios de accesibilidad universal.

ES, O
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El objeto de la modificacion es la de mejorar las condiciones de implantacion de usos en suelo
ristico, de forma que se mejoren las condiciones urbanisticas para el adecuado
aprovechamiento agropecuario del territorio, y por tanto:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

- Supone una mejora en la cohesion del municipio n términos sociales y econdémicos,
favoreciendo el pleno desarrollo y la posible ampliacidn de las instalaciones ligadas
al sector primario, de forma que instalaciones existentes en los suelos afectados por
la presente modificacion puedan mejorarse, modernizarse y ampliarse en su caso.

- Esta mejora en las condiciones de sector redunda asi mismo en un mantenimiento
de la productividad del suelo rustico, en sus usos que le son propios, mejorando las
condiciones ambientales del medio rustico a través de su aprovechamiento racional
y equilibrado.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

En relaciéon a los principios generales de la ordenacién y de la actividad urbanistica, de
conformidad con el articulo 4 de la Ley 7/2021:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:
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- Fomenta el desarrollo sostenible del territorio, sin que para ello sea necesario el
consumo de suelos ni delimitacion de actuaciones de transformacién urbanistica,
sino integrando los usos primarios en la estructura territorial del municipio,
aportando asi viabilidad social, ambiental y de ocupacidn sostenibles del suelo.

- La mejora en las condiciones de explotaciéon del suelo rustico mejora las
infraestructuras de apoyo a los usos del territorio, de forma que aumenta la
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resiliencia del sistema, al conseguir una mayor variedad de actividades e
instalaciones a implantar en suelo rustico.

Los anteriores elementos de por si justifican la presente modificacion, toda vez que supone una
mejora en la viabilidad social y entramado econdmico de las actividades del sector primario del
municipio, herramienta indispensable para un correcto mantenimiento equilibrado del suelo
rustico y la productividad agropecuaria.

]

I

5
>a
<7
]
[
g g En base atodo lo anteriormente expuesto, se considera adecuada la modificacion a los principios
EE y fines de la actividad urbanistica, estando por tanto justificada suficientemente.
2%
I
]
b8 11.7. DEFENSA Y MANTENIMIENTO DE LOS VALORES, FINES Y OBIJETIVOS DE
G .
22 PROTECCION
éé El articulo 19 de la LISTA, donde se definen los derechos y deberes de la propiedad del suelo
E@é rustico explicita, en relacidn al contenido urbanistico de la propiedad, el sometimiento de éstos,
2 en los suelos rusticos especialmente protegidos y en los suelos rusticos preservados, a la defensa
=

y mantenimiento de los valores, fines y objetivos que motivaron su proteccidon o preservacion.

Concretamente conforme al articulo 19.3:

3. En los suelos rusticos especialmente protegidos y en los suelos rusticos preservados, los derechos
reconocidos en el apartado 1 quedardn sometidos a la defensa y mantenimiento de los valores, fines y
objetivos que motivaron su proteccion o preservacion conforme al régimen que se establezca en la legislacion
y ordenacion sectorial, territorial y urbanistica correspondiente. Las determinaciones de los Planes de
Ordenacion de Recursos Naturales prevalecerdn sobre el resto de instrumentos de ordenacién conforme a la
legislacion bdsica estatal.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Por ello, procede analizar, para este tipo de suelos, si las propuestas de modificaciéon son
compatibles con el mantenimiento de los valores, fines y objetivos que motivaron su proteccién
0 preservacion.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

De este modo, se analizan a continuacidn las modificaciones realizadas en cada uno de los tipos
de suelo objeto de la modificacion, evaluando tales condiciones:

1. Determinaciones de los Planes de Ordenacion de Recursos Naturales.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

La ordenacién de este tipo de suelo sélo se ve afectada de forma indirecta en relacién a los
ajustes en el articulo 5.36, conforme a las previsiones del articulo 5.35.3 que regula los suelos
afectados por el PORN.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

FNMT-RCM, C:

Las modificaciones introducidas en el citado articulo 5.36 alinean con las determinaciones del
articulo 24 del Reglamento General, y en relacidn a la anterior regulacion, la modificacién de la
distancia a suelo urbano, de 500 a 250 metros, tiene tedrica incidencia en las proximidades de
la urbanizacion El Romeral, y en su caso los ambitos de Habitat Rural Diseminado que se
desarrollan dentro de la Sierra de Baza.

CERES, O
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La propia naturaleza forestal del entorno del ndcleo urbano de El Romeral asegura en todo caso
suficientemente un asilamiento visual y perceptivo donde la distancia entre 250 o 500 m no
resulta sustancial para la preservacion de su entorno.

des.do?ent_id:

En todo caso, se incluye en el citado articulo 5.36, especificamente, la prevalencia de la
regulacion y determinaciones que emanen del PORN vigente o, en su caso, de aquellas
tramitaciones que pongan otras limitaciones a las expresadas genéricamente para todo el
término municipal en el citado articulo 5.36

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

rdebaza.es:8443/portal/enti

PADILLA RODRIGUEZ, G:

1.8. DETERMINACIONES PARA LA PRESERVACION Y MEJORA DE LA CALIDAD Y
PERCEPCION DEL PAISAJE

Conforme lo analizado, tanto en el término municipal de Baza como en su entorno, encontramos
una diversidad y riqueza paisajistica que debe ser tomada en consideracion, y que asi, ha de
condicionar y delimitar las actuaciones a autorizar en el suelo rustico.

Para ello, se han tomado en consideracién las siguientes determinaciones generales,
incorporadas en los articulos modificados, de forma que:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

(6]
=
§ - Selimitan los movimientos de tierra, tanto en dimensiones totales como igualmente
2 en cuanto a la minimizacién de los mismos.
%i - Se establece la necesidad de disponer barreras vegetales para aquellos usos que lo
;g requieran en base a su integracion paisajistica.
gﬁ - Se incorpora a la ordenacién las limitaciones de pendiente del terreno para la
(o) . .. o , .
E\g implantacion de determinados usos agricolas, tales como invernaderos y otros
83 analogos.
<g
>0
o
Q
@
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T
AL"SUR Aljisur. Ingenieria y Consultoria Técnica 63
‘ Ingenieria y consultoria técnica

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1208858 PUPC1-FGTHO-9XS39 FO0A981E885F09E443CA4D503DE63A72965ECA20) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.portal.ayuntami

CONSULTORIA TECNICA, OID.2.5.4.97:

1/34541/26072022115223 (CN:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documert g defecto (e NNOVACIONBAZA TEXTOAPROBACION NUmero de la anotacién: 12760, Fecha de entrada: 24/10/2023 20:18
_INICIAL-OCT23.pd

:00

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: PUPC1-FGTHO-9XS39
Péagina 65 de 127

INCLUYE FIRMA EXTERNA

™

Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Baza @ Ovuntamierto ok Baza
INNOVACION DEL PGOU DE BAZA.
Modificacidn de usos de las diferentes categorias de Suelo No Urbanizable.

Las determinaciones asi introducidas limitan y adecuan las actuaciones a ejecutar en suelo
rastico, maxime en aquellos suelos que por su sensibilidad visual deban adecuar
especificamente su volumetria a las condiciones de percepcion paisajistica.

1.9. VALORACION DE LA INCIDENCIA DE LAS DETERMINACIONES EN LA ORDENACION
TERRITORIAL

1. Conforme al articulo 2 de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia:

[...] En este sentido, tienen incidencia supralocal las actuaciones que afecten a:
a) El sistema de asentamientos.
b) Las vias de comunicaciones e infraestructuras bdsicas del sistema de transportes.
¢) Las infraestructuras supralocales para el ciclo del agua, la energia y las telecomunicaciones.
d) Los equipamientos, espacios libres y servicios de interés supralocal.
e) Las actividades econémicas de interés supralocal.
f) El uso y aprovechamiento de los recursos naturales bdsicos, incluido el suelo, y en especial cuando
afecte a los suelos rusticos de especial proteccion por legislacion sectorial y a los suelos preservados
por los instrumentos de ordenacion territorial previstos en esta Ley.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO
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Conforme a lo anterior:

1. En relacion al sistema de asentamientos, las determinaciones de la innovacion se
ajustan a las determinaciones que al respecto establece el articulo 24 del Reglamento
General, especificando en todo caso tal extremo.

2. En relacion a las vias de comunicaciones e infraestructuras bésicas del sistema de
transportes, la innovacion no tiene incidencia en este sistema.

3. En relacidn a las infraestructuras supralocales para el ciclo del agua, la energia y las
telecomunicaciones, las innovacién se limita a permitir instalaciones de
telecomunicaciones en determinados suelos, siendo coherente con la legislacidn
urbanistica.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

4. En relacion a los equipamientos, espacios libres y servicios de interés general, la
innovacion no afecta a tales aspectos.

5. En relacidn a las actividades econdmicas de interés supralocal, la innovacién no afecta
sustancialmente a dicho aspecto, si bien posibilita la instalacién de determinadas
actuaciones que, en su caso, pudiera tener incidencia o interés supralocal.

6. En relacion al uso y aprovechamiento de los recursos naturales basicos, incluido el
suelo, la innovacidon no afecta a los terrenos de especial proteccion por legislacion
sectorial ni de planificacion territorial, salvo aquellos aspecto que pudieran ser de
aplicacidn en base al articulo 5.36, si bien se indica la prevalencia del PORN en este
sentido.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.
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2. En cuanto a lo dispuesto en el articulo 62.1.a) 32

3.2 Memoria de ordenacion, que contendrd la descripcion de las distintas alternativas de
ordenacién cuando deban realizarse, y la justificacion de la propuesta adoptada, asi como su
adecuacion a los principios generales de ordenacion contemplados en el articulo 4. Cuando
proceda, incluird la valoracion de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial.
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Asi, conforme a los principios generales de la ordenacion dispuesto en el articulo 4 de la LISTA:

a) Viabilidad social: todas las actuaciones deberdn justificar que la ordenacion propuesta estd
basada en el interés general y dimensionada en funcion de la demanda racionalmente previsible,
cumpliendo con la funcién social del suelo, estableciendo los equipamientos y las dotaciones que
sean necesarios y tomando medidas para evitar la especulacion. Se analizardn las necesidades
derivadas de situaciones de emergencia y se considerardn las medidas incluidas en planes de
emergencia y protocolos operativos.

1. Respecto a la viabilidad social, la innovacién persigue, como uno de sus objetivos, el permitir
y mejorar las condiciones de implantacion y desarrollo de diferentes actividades en el suelo
rastico, donde actualmente el contenido de la ordenacién urbanistica vigente dificulta la
implantacion y desarrollo de nuevos medios de explotacidn y usos sostenible del suelo.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO
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b) Viabilidad ambiental y paisajistica: la ordenacion propuesta deberd justificar el respeto y
proteccion al medio ambiente, la biodiversidad y velar por la preservacion y puesta en valor del
patrimonio natural, cultural, historico y paisajistico, adoptando las medidas exigibles para
preservary potenciar la calidad de los paisajes y su percepcion visual. Asimismo, deberd garantizar
el cumplimiento de las medidas necesarias para la adaptacion, mitigacion y reversion de los efectos
del cambio climdtico.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

2. Respecto de la viabilidad ambiental y paisajistica, la innovacidn no afecta a los suelos de
especial proteccidn por planificacion territorial del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico
ni a los afectados por la Red Natura 2000, en relacion al Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales del Parque Natural de la Sierra de Baza.

En relacién al resto de suelos afectados, la Evaluacion Ambiental Estratégica, asi como la
normativa urbanistica plantea actuaciones de minimizacion y compatibilidad de la actuacion
desde el punto de vista ambiental y paisajistico.

¢) Ocupacion sostenible del suelo: se deberd promover la ocupacion racional del suelo como recurso
natural no renovable, fomentando el modelo de ciudad compacta mediante las actuaciones de
rehabilitacion de la edificacion, asi como la regeneracion y renovacion urbana y la preferente
culminacion de las actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica ya iniciadas frente a
los nuevos desarrollos.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

3. La innovacion se limita a la intervencidn y matizacion de usos en suelo rustico, manteniendo
tal condicion, y por tanto no afecta a la transformacion de suelo en el sentido del consumo de
suelo.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

d) Utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia energética: las actuaciones serdn
compatibles con una gestion sostenible e integral de los recursos naturales, en especial de los
recursos hidricos, y se basardn en criterios de eficiencia energética, priorizando las energias
renovables y la valorizacion de los residuos.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
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4. La innovacion plantea la modernizacién de los sistemas de regadio, asi como la introduccién
de las infraestructuras energéticas adecuadas a la finalidad en cada caso.

CERES, O

e) Resiliencia: capacidad de la ciudad para resistir una amenaza y para absorber, adaptarse y
recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficiente, incluyendo la preservacion y
restauracion de sus estructuras y funciones bdsicas.
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5. En cuanto a la resiliencia urbana, la innovacion no afecta al desarrollo o condiciones de los
nucleos urbanos.

f) Viabilidad econémica: todas las actuaciones de transformacion urbanistica a ejecutar por la
iniciativa privada deberdn justificar que disponen de los recursos econdmicos suficientes y
necesarios para asumir las cargas y costes derivados de su ejecucion y mantenimiento.

6. La innovacion no requiere de intervencidn o programacion econdmica publica, por lo que el
analisis de la viabilidad econdmica se limita a los efectos positivos que pueda tener en la
economia en general, siendo asi uno de los objetivos de la innovacién.

g) Gobernanza en la toma de decisiones: en la planificacidn territorial y urbanistica se fomentard
la cooperacién entre las Administraciones Publicas implicadas y los diferentes actores de la

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO
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s

8% sociedad civil y del sector privado, asi como la transparencia y datos abiertos.

58 7. En este sentido, la innovacion llevard la tramitacién correspondiente en el seno de los
2 . . . . . . .

ks distintos organismos publicos gestores de intereses, con lo que las demandas sociales que la

ES . p . ‘e oo

EQ motivan serdn en todo caso concordadas con el resto de intereses urbanisticos y territoriales

o4 .

g2 correspondientes.

2

2
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ES) el 24/10/2023 19:18:22.
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1. MEMORIA ECONOMICA

Conforme a lo establecido en el articulo 85 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, en lo referente a la memoria
econdmica, indica:

42, Memoria economica, que incluird los criterios de evaluacion y seguimiento del instrumento de
ordenacidn urbanistica, asi como, en su caso, los aspectos econdmicos de las propuestas realizadas.
Contendrd un estudio economico financiero de dichas propuestas, en los casos en que proceda, y,
conforme a lo establecido en la legislacion bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econémica
de las actuaciones de transformacion urbanistica propuestas y una memoria de viabilidad
econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica. Se
atenderdn las especificaciones establecidas en el apartado 3 de este articulo.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y
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IDCES-44289782Q, Description:

Por remisidn, el apartado 3 del mismo articulo:

3. Al objeto de justificar su sostenibilidad y viabilidad econémica, conforme a lo establecido
respectivamente en los articulos 22.4 y 22.5 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, y en el articulo 4.2.f) de la Ley, los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada de las
actuaciones de transformacion urbanistica incluirdn:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

a) Una memoria de sostenibilidad econdmica con el siguiente contenido:

19 El impacto de las actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas mediante un
andlisis comparado entre los costes ocasionados por la implantacion y el mantenimiento de los
suelos dotacionales publicos, las infraestructuras y servicios técnicos necesarios o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes con relacion a los ingresos publicos derivados de
la ejecucion urbanizadora y edificatoria que las actuaciones proporcionan.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

22, La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.
b) Una memoria de viabilidad econémica con el siguiente contenido:

19, Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su caso, de los
propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas bdsicas referidas a
edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

La memoria analizard, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o
densidad, o introduccion de nuevos usos, asi como la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo
de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio economico, a la
rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites del deber legal de conservacion.

29, Las determinaciones econdmicas bdsicas relativas a los valores de repercusion de cada uso
urbanistico propuesto, la estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas
publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la
identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

39, £l andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es
capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion
fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los
particulares, medido, en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacidn.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

El andlisis referido en el pdrrafo anterior hard constar, en su caso, la posible participacion de
empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o
de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la
financiacién de parte de ésta, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la
financiacion de la operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

CERES, O

VATES-F01641091, CN

49, El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las
inversiones y la financiacion de la operacion.
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59 la evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el
mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su
impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

Igualmente, conforme a lo dispuesto en el articulo 22.4 y 5 del RDL 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la ley del suelo y rehabilitacion urbana:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion
urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en
términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un
adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios
incluidos en su dmbito de actuacion

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

En el marco de lo anteriormente dispuesto, se indica y justifica a continuacion la ausencia de
necesidad de los contenidos que, en su caso, no requieren desarrollo econémico por no darse
las circunstancias mas arriba indicadas.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

11.1. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

El objeto de la presente innovacién no contempla actuaciones que requieran una determinada
inversion o evaluacién econdmica especifica, toda vez que no programa actuaciones u
obligaciones de dotacidn de ningun tipo, ni prevé la transformacion de suelo, ni ninguna otra
actividad especifica relacionada con una evaluacién econdmica de costes y beneficios.

Como se ha indicado previamente, la innovacidn establece una serie de modificaciones
puntuales a varios articulos del suelo rustico (suelo no urbanizable del PGOU), donde, en todo
caso, las medidas de flexibilizacion de la intervencion sobre algunos usos facilitara la actuacion
y pervivencia de esos tipos de cultivos y/o instalaciones, favoreciendo la mejora de la calidad de
vida de los ciudadanos en tanto aporta una mayor y mejor capacidad de distintos tipos de
explotacidn para su adecuada implantacion.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Por tanto, y en relacion al Estudio Econémico y Financiero de la propuesta:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

La innovacidon carece de determinaciones que se correspondan con unas determinadas
inversiones concretas para su consecucién, sino que se trata Unicamente de reajustes en el
articulado destinados a la modificacidon de la posible implantacién de determinados usos en
suelo rustico.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

CERES, O

Se interpreta por lo anterior, de lo establecido en el articulo 85 del Reglamento General de la
LISTA asi como en lo relativo a la legislacion estatal de aplicaciéon, que no se requiere
documentacidn relativa a un Estudio Econdmico y Financiero.

VATES-F01641091, CN
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11.2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

‘Conforme a lo analizado anteriormente, no se dan los supuestos en los que sea necesaria
documentacion relativa a la sostenibilidad econdmica, no tratdndose el actual documento de
actuaciones de urbanizacidn, sin que el impacto en las Haciendas Locales para el mantenimiento
de infraestructuras o prestacion de servicios tenga relevancia en la presente innovacion.

]

I
Z§ Por lo anterior, no se desarrolla la sostenibilidad econdmica toda vez que no se dan los
ge supuestos de su necesidad conforme al citado articulo 85 del Reglamento General, ni lo
§§ dispuesto en el articulo 22 del RDL 7/2015.

g
gg‘ 111.3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA
ﬁg De forma similar a lo expuesto en el apartado anterior, y no siendo la presente innovacion
et actuacion sobre el medio urbano, sea o no actuacion de transformacion, no procede igualmente
g‘g el desarrollo de memoria de viabilidad econdmica, al no darse los supuesto del citado Art 85 del
EY Reglamento ni articulo 22 del RDL 7/2015.
Lop
0O
§ 111.4. CRITERIOS ECONOMICOS DE EVALUACION Y SEGUIMIENTO

Sin perjuicio de lo anterior, conforme al articulo 85 42, la memoria econémica contendra
criterios de evaluacién y seguimiento del instrumento de ordenacién urbanistica.

Para ello, y dado el caracter de la innovacién, donde no existen actuaciones programadas de
cardcter publico o de desarrollo urbano, la evaluacién y seguimiento del mismo propuesta se
basa en:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Evaluacion cuantitativa y cualitativa de la actividad econdmica en el medio rural,
discriminando la implantacién de nuevas actividades agricolas, modernizacion de las
existentes asi como incrementos de la productividad ligadas a las nuevas técnicas
de cultivo.

- Evaluacion cuantitativa y cualitativas de otras actividades econdmicas ligadas al
medio rural.

PADILLA RODRIGUEZ, G:
'

La valoracion de estos parametros podra evaluar el grado de idoneidad de las modificaciones de
la ordenacidn propuesta, y su impacto positivo en el desempefio territorial de la mejora de la
calidad de vida y desarrollo econémico del ambito.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

CERES, O
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IV. NORMATIVA URBANISTICA

IV.1. LISTADO DE ARTiCULOS AFECTADOS

Los articulos afectados por la presente innovacion son:
A. Pertenecientes a la ordenacidn estructural (Titulo V):

Articulo 5.36.
Articulo 5.49.
Articulo 5.50
Articulo 5.51
Articulo 5.52
Articulo 5.53

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

B. Pertenecientes a la ordenacion pormenorizada (Titulo XI):
Articulo 11.284.
Articulo 11.285
Articulo 11.286.
Articulo 11.288.
Articulo 11.289.
Articulo 11.290
Articulo 11.291
Articulo 11.292
Articulo 11.293
Articulo 11.296
Articulo 11.297
Articulo 11.298

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:
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IV.2. NUEVO ARTICULADO ORDENACION ESTRUCTURAL

Se reflejan a continuacién el texto del articulado propuesto afectado.

Para una mayor sencillez y andlisis, se sefialan:

En negro, sin tratamiento especifico, el texto que se mantiene inalterado.
En rojo, tachade y [entrecorchetes] el texto que se elimina.

o
E
[%]
w
2
>
- .7 . . .
=5 En verde, el texto de nueva redaccidn o que sustituye el texto eliminado.
w
B
ww
o<
£k
%% Articulo 5.36 Limitaciones a la Realizacion de Edificaciones Derivadas de la Superficie Adscrita a las
a2 . . . .z
3% Mismas, la Distancia entre ellas y su Agrupacion.
&s
@ 5 1. Se considerara que existe posibilidad de formacién de nucleo de poblacidn, y por tanto se limitard la
2
2; posibilidad de edificar, ademas de en su caso las limitaciones de directa aplicacion que en cada caso
g% establezca la legislacion urbanistica vigente, cuando concurran una o varias de las siguientes condiciones:
O ©
g9 )
L% 3 a. La edificacion pretendida tenga adscrita o vinculada una superficie inferior a la establecida en cada caso
uw
8 por las presentes Normas o esté situada a una distancia inferior a:
g [
3 1150 -mtecon-otras-edificacionesexistenteso-permitidas—}

- Para la ejecucion de edificaciones o construcciones que constituyan actuaciones extraordinarias, 200 mt
[500-mt} con el limite del suelo clasificado en el nucleo urbano de Baza, en los nucleos de Baico, Baul,
Salazar, El Romeral, Jamula, Zoaime y los poligonos industriales. Esta limitacion general serd minima para
cualquier uso, sin perjuicio de su ampliaciéon en determinado usos o edificaciones concretas segun lo

definido en el titulo XI.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

ora —en-ta-g ds-edificacio oR-tha-SH onstruida-cada-tha
de-ellassuperioratos100-M2construides-La ejecucion de edificaciones o construcciones cuando en un
radio de 200 metros existan otras seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o
terciario, o bien que existan diez edificaciones o construcciones de cualquier uso. Estas construcciones o

PADILLA RODRIGUEZ, G:

edificaciones se consideraran con independencia de su uso y de su situacion legal, no computando a estos
efectos las construcciones e instalaciones auxiliares al servicio de una edificacidn principal ubicadas en la
misma parcela.

A estos efectos, no se consideraran las instalaciones desmontables de uso ganadero y agricola, tales como
los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, ni las pequefias construcciones vinculadas a los usos
ordinarios que tengan una superficie inferior a 10 metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros.
Los conjuntos edificatorios que formen parte de una actuacién ordinaria o extraordinaria autorizada

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

computardn como una Unica edificacion, tomandose como referencia la edificacion principal.

Las construcciones ordinarias inferiores a diez metros cuadrados y altura no superior a cuatro metros

FNMT-RCM, C:

hasta la cara superior del forjado no computardn como edificaciones o construcciones existentes ni se

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

someteran a la restriccion del parrafo anterior para su implantacion. Tampoco computaran a estos efectos

las construcciones e instalaciones auxiliares al servicio de una edificacién principal ubicadas en la misma
parcela.

CERES, O

Las edificaciones permitidas se regiran por las condiciones establecidas en la seccion 22 del Capitulo VII.
La Ordenacién Pormenorizada Del Suelo No Urbanizable, del Titulo XI.

VATES-F01641091, CN
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2. Se entendera a los efectos del presente articulo la “limitacion de la posibilidad de edificar” a la
implantacion de nuevas edificaciones o actuaciones no ligadas a actividades existentes, es decir, no se
contempla la limitacién de ampliacién, reforma o modificacion de edificaciones en el seno de una
instalacion, edificacion o actividad ya existente que requiera su modificacion o ampliacion.

3. No se consideraran construcciones limitadas a las distancias anteriores aquellas casetas de aperos de
labranza que se ejecuten en aplicacion de sus respectivas normas y que por su ausencia de superficie y
tamafio suficiente no son susceptibles de generar actividad urbana de consideracion, siempre que
desarrollen su uso propio.

4. En todo caso, sobre su ambito, prevalecen las determinaciones de los Planes de Ordenacion
de Recursos Naturales sobre el resto de determinaciones urbanisticas aqui dispuestas.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

Articulo 5.49 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Entorno del Cerro Jabalcon.

ALJISUR INGENIERIA Y

Estas condiciones serdn de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de Estructura del
Término Municipal y Ordenacién del Suelo No Urbanizable.

ES, O:

IDCES-44289782Q, Description:

1. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad
agropecuaria, con los siguientes usos pormenorizados:
- Agricola en secano o regadio siempre que ésta no suponga la ampliacion de la superficie
roturada y no destruya la vegetacién natural existente.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

- Forestal vinculado a la plantacién, mantenimiento o mejora de la vegetacion natural
existente.

- Ganaderia en régimen libre.
- Cinegética.
- Apicultura.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

- Actividades agricolas intensivas, como las huertas, plantaciones de frutales en
regadio, y viveros a la intemperie dedicados al cultivo de plantas y arboles en
condiciones especiales. (uso genérico del 11.284)

- Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo

plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas. (uso contemplado en el

articulo 11.289).

Invernaderos

- Implantacion de nuevos sistemas de riego. (contemplado en 11.285.1)

- Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria: se trata de
explotaciones agropecuarias especiales destinadas a la divulgacidn de las técnicas
de explotacién del medio rural, a su innovacién y a la experimentacion.
(contemplado en 11.289).

- Instalaciones de apoyo a la actividad agricola

- Almacenes agricolas

- Alojamiento de empleados temporales

- Industrias vinculadas al medio rural

- Plantas de tratamiento de residuos agricolas.

- Rehabilitacién de edificaciones aisladas en el medio rural.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C=I

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

- Casetas de aperos. (ya permitidas en el apdo. 2 anteriormente)

CERES, O

- Las instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego
tradicionales (ya permitidas en el apdo. 2 anteriormente)

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU:

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacién en esta zona del suelo no urbanizable los
siguientes:
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Agropecuarios:
- La explotacion controlada de los recursos forestales arbdreos y arbustivos.
- La repoblacién forestal.

- Piscifactorias o instalaciones directamente necesarias para la crias de peces en viveros o
estanques.

]
=
[%]
w
=)
>Q
<7
Gg
&5 . . - . .
o< - Instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies,
xd tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccidn hidroldgico-edafica, estaciones
[ . . .
;% climatoldgicas, de aforos y de control de la erosion.
S . . . s .
8§ - Ganaderia intensiva, con la capacidad méaxima que quede regulada en cada caso por el
ﬁg procedimiento de Calificacion Ambiental, no estando permitidas actuaciones de mayor
g dimension.
aR
§§ Actividades realizadas en el medio natural:
ES . .
EQ - Adecuaciones naturalisticas.
T3 . .
£ - Adecuaciones recreativas
5
2 - Parques rurales

Infraestructuras:
- Usos de infraestructuras y servicios publicos vinculados a los recursos hidricos.

- Usos de infraestructuras y servicios publicos de instalaciones asociadas a las
conducciones energéticas.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

- Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

- Instalaciones relacionadas con la explotacion de energias renovables, bajo el estudio
especifico de sus condicionantes medioambientales y paisajisticos y con los informes
favorables y vinculantes de la Administracion competente en materia de Medio
Ambiente.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

- Instalaciones de lineas eléctricas.

Actividades relacionadas con el ocio:
- Alojamientos rurales (rehabilitacion).
- Instalaciones de restauracién: Ventas y merenderos

- Areas de ocio.

- Parques acudticos, siempre que su instalacién se realice en las inmediaciones del
embalse del Negratin.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

C 3. Se consideran usos prohibidos:
X -
i gropecuarios:
=
z
&
1 o
54
S
31 . . . )
23 vivergs-inelyende-susinstalacienesanarasd
2e
<5
g
5]
['4
Q
<
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- Ganaderia intensiva, de mayor capacidad a la que quede regulada en cada caso por el
procedimiento de Calificacion Ambiental, es decir mas alla de los usos permitidos, no estando
permitidas actuaciones de mayor dimensién.

[- Implantacién de nuevos sistemas de riego que supongan nuevas conducciones, construccion
de balsas, depdsitos u otras formas de almacenamiento de agua.]

[- Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria: se trata de explotaciones
agropecuarias especiales destinadas a la divulgacion de las técnicas de explotacién del medio
rural, a suinnovacion y a la experimentacion]

[- Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.]

[- Almacenes de productos fitosanitarios y abonos, maquinaria agricola e instalaciones para
almacenaje.]

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

- Viviendas vinculadas a la explotacion agropecuaria de nueva planta. Se entiende como tal el
edificio residencial aislado de cardcter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones de
superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria principal.

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

[- Edificaciones destinadas al alojamiento de empleados temporales en las labores agricolas de
la finca en la que se sitien siempre que se justifiquen la necesidad de éste tipo de alojamientos.]

Actividad Industrial:

- Grandes industrias: aquellas que por demandar una gran superficie de suelo que tiene dificil
implantacion en el suelo urbano o urbanizable, incluyéndose en ésta categoria las que requieren
una edificabilidad superior a diez mil metros cuadrados y/o una ocupacion de suelo mayor de
treinta mil metros cuadrados paras el desarrollo de la actividad.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

- Industrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformacion de productos
agricolas primarios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos...) en la que la materia prima
se obtiene mayoritariamente en la explotacion en la que se inserta la actividad o, en su defecto,
en terrenos de su entorno territorial proximo. Se trata, en definitiva, de actividades vinculadas
al medio agrario en el que se emplazan. Incluye, entre otros, los siguientes usos: almazaras,
industrias de transformacidon de productos hortofruticolas, etc, excluye las naves para usos
exclusivamente comerciales, almacenamiento o de distribucion.

- Vertederos

PADILLA RODRIGUEZ, G:

- Plantas de transferencia de residuos sélidos urbanos.

- Plantas de tratamiento de residuos agricolas.

- Centros de recepcidn y descontaminacion (desguaces).

- Plantas de tratamiento y/o transformacion de residuos de obras.

- Otras industrias: aquellas no incluidas en los tipos anteriores y que no tienen cabida en el suelo
urbano. Se entenderd que no hay suelo urbano vacante apto cuando el existente no esté a las
distancias requeridas por la legislacion especifica sectorial, respetando las demas actividades
urbanas, no exista suelo urbanizable desarrollado (planeamiento aprobado definitivamente) o
cuando debido al tamafio y/o caracteristicas de la instalacion industrial ésta sea incompatible
con el régimen urbanistico establecido para los suelos urbanos.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C:

Infraestructuras:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

%; - Instalaciones de servicio a las carreteras.

é% [- Instalaciones de lineas eléctricas.]

%é - Infraestructuras de telecomunicaciones y telefonia movil.
EE Actividades relacionadas con el ocio:

d % [- Rehabilitacion de edificaciones aisladas en el medio rural.]
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4. Con objeto de adecuar las actuaciones al entorno en el que se encuentran, y fomentar la
integracidn paisajistica de edificaciones, construcciones e instalaciones, asi como para evitar
cualquier tipo de aumento significativo de riesgos de erosion y desprendimientos, se adoptaran
las siguientes medidas:

4.1. Cuando se dispongan en localizaciones de gran visibilidad se considerard la posibilidad de
establecer pantallas vegetales que minoren el efecto sobre el paisaje. En la seleccidén de estas
especies se evitara el uso de especies alergénicas y exdticas invasoras, favoreciéndose las
autdctonas.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

4.2. Las edificaciones y construcciones se adecuaran a la topografia existente, minimizando el
movimiento de tierras, y disponiendo las actuaciones de forma que efectivamente se justifique
el menor impacto tanto visual como de volumen de movimiento de tierras.

=ES, O

No se estima viable ambientalmente la generacion de taludes de mas de 3 metros de alto ni
pendiente superior al 1:1.

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

4.3. Las infraestructuras de riego fomentaran y favorecerdn la conectividad y la dispersion y
movilidad de las especies silvestres, disponiendo y promoviendo el acompafiamiento de estas
infraestructuras con vegetacion que permita mejorar su funcion de cobijo y alimentacion para
la fauna.

Salvo excepciones de interés general, en sentido general no se permite el entubamiento de
acequias publicas, mas alla de los cruces indispensables para su desarrollo.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

En las balsas de agua, canales abiertos y acequias se deberdn adoptar medidas para evitar el
ahogamiento de la fauna, dotdndolas de rampas que posibiliten su escape.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

5. Para las instalaciones que le correspondan, se atendera al Real Decreto 1053/2022, de 27 de
diciembre, por el que se establecen las normas basicas de ordenacién de las granjas bovinas.

Articulo 5.50 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Ramblas.

Estas condiciones serdn de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de Estructura del
Término
Municipal y Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

1. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

; agropecuaria, con los siguientes usos pormenorizados:
§ - Agricola en secano o regadio siempre que ésta no suponga la ampliacion de la superficie
=
z roturada y no destruya la vegetacién natural existente.
o
] . .z . . . .
54 - Forestal vinculado a la plantacién, mantenimiento o mejora de la vegetacién natural
o .
gg existente.
) , L. .
é‘i - Ganaderia en régimen libre.
hS . sa.
g8 - Cinegética.
£E£
78 i
g - Apicultura.
&
8]
by
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- Instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies,
tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccidn hidrolégico-edéafica, estaciones
climatoldgicas, de aforos y de control de la erosién.

- Implantacién de nuevos sistemas de riego. (contemplado en 11.285.1)
- Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

- Casetas de aperos.

- Almacenes agricolas

- Industrias vinculadas al medio rural

- Rehabilitacién de edificaciones aisladas en el medio rural.

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacidon en esta zona del suelo no urbanizable los
siguientes:

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

Agropecuarios:
- La explotacion controlada de los recursos forestales arbdreos y arbustivos.
- La repoblacion forestal.

- Las instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego
tradicionales.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

- Ganaderia intensiva, con la capacidad méaxima que quede regulada en cada caso por el
procedimiento de Calificacion Ambiental, no estando permitidas actuaciones de mayor
dimension.

Actividades realizadas en el medio natural:
- Adecuaciones naturalisticas.

- Adecuaciones recreativas.
Infraestructuras:
- Usos de infraestructuras y servicios publicos vinculados a los recursos hidricos.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

- Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

- Instalaciones relacionadas con la explotacion de energias renovables, bajo el estudio
especifico de sus condicionantes medioambientales y paisajisticos y con los informes
favorables y vinculantes de la Administracion competente en materia de Medio
Ambiente.

Actividades relacionadas con el ocio:
- Alojamientos rurales (rehabilitacién de cuevas).

- Instalaciones de restauracién. Ventas y merenderos.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

- Alojamiento de empleados temporales

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

(6] o ~ o N .z .
z - Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria: se trata de
i explotaciones agropecuarias especiales destinadas a la divulgacidn de las técnicas
= . . . .z . .
z de explotacién del medio rural, a su innovacién y a la experimentacion.
I
is
w
g@ 3. Se consideran usos prohibidos:
33 .
gz Agropecuarios:
ho , . . . , . . .
08 - Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en regadio, y viveros a la intemperie
£
2 ¢ dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.
g
Q
<
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- Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo plastico y
viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

- Invernaderos.

- Ganaderia intensiva, de mayor capacidad a la que quede regulada en cada caso por el
procedimiento de Calificacion Ambiental, es decir mas alla de los usos permitidos, no estando
permitidas actuaciones de mayor dimension.

]
=
1%}
w
=}
>a
N . . ’ . . . . ’ .
%g - Piscifactorias, o instalaciones directamente necesarias para la cria de peces en viveros o
Ye
g estanques.
gg
o
o<
2%
=4
Ey
o
s
b8
e
59
@
58
£3
[
T8
g7
o
3
2

- Viviendas vinculadas a la explotacién agropecuaria de nueva planta. Se entiende como tal el
edificio residencial aislado de cardacter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones de
superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria principal.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Actividades industriales:

- Grandes industrias: aquellas que por demandar una gran superficie de suelo que tiene
dificil implantacion en el suelo urbano o urbanizable, incluyéndose en ésta categoria las
que requieren una edificabilidad superior a diez mil metros cuadrados y/o una ocupacién
de suelo mayor de treinta mil metros cuadrados paras el desarrollo de la actividad.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

- Industrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformacién de
productos agricolas primarios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos...) en la que la
materia prima se obtiene mayoritariamente en la explotacion en la que se inserta la
actividad o, en su defecto, en terrenos de su entorno territorial préximo. Se trata, en
definitiva, de actividades vinculadas al medio agrario en el que se emplazan. Incluye, entre
otros, los siguientes usos: almazaras, industrias de transformacion de productos
hortofruticolas, etc, excluye las naves para usos exclusivamente comerciales,
almacenamiento o de distribucidn.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

- Vertederos
2» - Plantas de transferencia de residuos sélidos urbanos.
E - Plantas de tratamiento de residuos agricolas.
: E - Centros de recepcidn y descontaminacion (desguaces).
ég - Plantas de tratamiento y/o transformacién de residuos de obras.
%g - Otras industrias: aquellas no incluidas en los tipos anteriores y que no tienen cabida en
§Z el suelo urbano. Se entendera que no hay suelo urbano vacante apto cuando el existente
QE no esté a las distancias requeridas por la legislacion especifica sectorial, respetando las
5 ¢ demas actividades urbanas, no exista suelo urbanizable desarrollado (planeamiento
2‘,% aprobado definitivamente) o cuando debido al tamafio y/o caracteristicas de la instalacién
<
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industrial ésta sea incompatible con el régimen urbanistico establecido para los suelos
urbanos.

Actividades realizadas en el medio natural:

- Parque rural: se trata de un conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio
rural destinado a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacion de practicas
deportivas al aire libre.

]
E
1%}
> Infraestructuras:
>
N . .. ’ . . . .
ég - Usos de infraestructuras y servicios publicos de instalaciones asociadas a las
SE . sy
ég conducciones energéticas.
ZE . ..
Zs - Instalaciones de servicio a las carreteras.
o<
2R . ’ ’ .
;% - Instalaciones de lineas eléctricas.
s
82; - Infraestructuras de telecomunicaciones y telefonia movil.
w2 . - L
b8 - Instalaciones energéticas de generacidn salvo autoconsumo.
g - . .
52 Actividades relacionadas con el ocio:
] % F4 . . . . . .
g3 - Areas de ocio: discotecas, terrazas al aire libre, piscinas, etc.
T -
E“g - Parques acuaticos.
=) . . s g . . .
S hebasbimeen s sedifeasic et dben sl e dic e
2 :
2

4. Para la implantacién de todo tipo de usos o edificaciones en este tipo de suelo, serd requisito
la justificacidn, refrendada en su caso por el correspondiente informe del organismo gestor del
dominio publico, que la actuacidn garantiza la compatibilidad con una adecuada gestién de los
riesgos naturales y la conservacion en buen estado ecoldgico del Dominio Publico Hidraulico.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

5. Para las instalaciones que le correspondan, se atendera al Real Decreto 1053/2022, de 27 de
diciembre, por el que se establecen las normas basicas de ordenacion de las granjas bovinas.

Articulo 5.51 Ordenacidon del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Vega del rio de Baza.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Estas condiciones serdn de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de Estructura del
Término Municipal y Ordenacién del Suelo No Urbanizable.

1. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad
agropecuaria, con los siguientes usos pormenorizados:
- Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en regadio, y viveros a la
intemperie dedicados al cultivo de plantas y drboles en condiciones especiales.

- Forestal vinculado a la plantacidon, mantenimiento o mejora de la vegetacion natural
existente.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

- Ganaderia en régimen libre.

- Cinegética.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

- Apicultura.

- Instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies,
tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccion hidroldgico-edafica y
estaciones climatolégicas y de aforos.

CERES, O

- Agricola en secano o regadio
- Invernaderos
- Implantacién de nuevos sistemas de riego.

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU
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- Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

- Almacenes agricolas
- Industrias vinculadas al medio rural

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacion en esta zona del suelo no urbanizable los

o siguientes:
« .
>§ Agropecuarios:
3 L ] .
ég - La explotacién controlada de los recursos forestales arbdreos y arbustivos.
Ed
g3 - La repoblacién forestal.
£ — . . . . . , .
xd - Piscifactorias o instalaciones directamente necesarias para la cria de peces en viveros o
[
;% estanques.
s
gég - Las instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego
iy tradicionales.
ce
gg - Casetas de aperos de labranza.
g5
§§ - Instalaciones relacionadas con la explotacion de energias renovables, bajo el estudio
<
EQ especifico de sus condicionantes medioambientales y paisajisticos y con los informes
g2 favorables y vinculantes de la Administracion competente en materia de Medio
o .
g Ambiente.
g

- Alojamiento de empleados temporales
- Plantas de tratamiento de residuos agricolas

- Mejora, ampliacion o modernizacidn de las instalaciones ganaderas existentes, pero
no la nueva implantacion.

Actividades realizadas en el medio natural:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

- Las adecuaciones naturalisticas.
- Las adecuaciones recreativas.
- Parque rural.

- Adecuaciones del medio rural a usos de caracter ludico, siempre y cuando éstos tengan
una extensidon global superficial de mas de 50 ha., y se tramiten mediante Planes
Especiales.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Infraestructuras:
- Usos de infraestructuras y servicios publicos vinculados a los recursos hidricos.
- Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

- Usos de infraestructuras y servicios publicos de instalaciones asociadas a las
conducciones energéticas.

- Instalaciones de lineas eléctricas.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Actividades relacionadas con el ocio:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

(6]
§ - Alojamientos rurales
g - Instalaciones de restauracién. Ventas y merenderos
i - Areas de ocio: discotecas, terrazas aire libre, piscinas, etc
I - .y . ore . . .
Sg - Rehabilitacidn de edificaciones aisladas en el medio rural.
b
[¢] . e
g 3. Se consideran usos prohibidos:
0 g
g% Agropecuarios:
g
I GE)-
@
Q
<
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- Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

[Havernaderos]

- Ganaderia intensiva, salvo aquellas actuaciones de mejora, ampliacién o modernizacién
contempladas en los usos permitidos.

]
E
4
=}
>Q
<7
B8
Z<
ww
28 . o~ . . .y .
3¢ - Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria: se trata de
6‘_% explotaciones agropecuarias especiales destinadas a la divulgacién de las técnicas de
0= . . . . . .
i 2 explotacidn del medio rural, a su innovacion y a la experimentacion
o
e
59
@
g2
£3
[
e . . . . . .
g2 - Viviendas vinculadas a la explotacidn agropecuaria de nueva planta. Se entiende como
o P . . . . . .
g tal el edificio residencial aislado de caracter familiar y uso permanente, vinculado a

explotaciones de superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria
principal.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Actividad Industrial:

- Grandes industrias: aquellas que por demandar una gran superficie de suelo que tiene
dificil implantacion en el suelo urbano o urbanizable, incluyéndose en ésta categoria las
que requieren una edificabilidad superior a diez mil metros cuadrados y/o una ocupacion
de suelo mayor de treinta mil metros cuadrados paras el desarrollo de la actividad.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

- Industrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformaciéon de
productos agricolas primarios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos...) en la que la
materia prima se obtiene mayoritariamente en la explotacion en la que se inserta la
actividad o, en su defecto, en terrenos de su entorno territorial proximo. Se trata, en
definitiva, de actividades vinculadas al medio agrario en el que se emplazan. Incluye, entre
otros, los siguientes usos: almazaras, industrias de transformacion de productos
hortofruticolas, etc, excluye las naves para usos exclusivamente comerciales,
almacenamiento o de distribucion.

- Vertederos

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

; - Plantas de transferencia de residuos sélidos urbanos.

§ - Plantas de tratamiento de residuos agricolas.

% - Centros de recepcién y descontaminacion (desguaces).
%;’ - Plantas de tratamiento y/o transformacion de residuos de obras.
é{? - Otras industrias: aquellas no incluidas en los tipos anteriores y que no tienen cabida en
% el suelo urbano. Se entendera que no hay suelo urbano vacante apto cuando el existente
z no esté a las distancias requeridas por la legislacion especifica sectorial, respetando las
"‘>‘_‘ demas actividades urbanas, no exista suelo urbanizable desarrollado (planeamiento

aprobado definitivamente) o cuando debido al tamafio y/o caracteristicas de la instalacion
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industrial ésta sea incompatible con el régimen urbanistico establecido para los suelos
urbanos.

Infraestructuras:

- Instalaciones de servicio a las carreteras.

[ . ineas eléctricas ]

- Instalaciones relacionadas con el suministro de energia.

- Infraestructuras de telecomunicaciones y telefonia movil.
Actividades relacionadas con el ocio:

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O:

IDCES-44289782Q, Description:

- Parques acuaticos.

LR A ficaci . . 1

4. Para la implantacién de todo tipo de usos o edificaciones en este tipo de suelo, sera requisito
la justificacion, refrendada en su caso por el correspondiente informe del organismo gestor del
dominio publico, que la actuacién garantiza la compatibilidad con una adecuada gestién de los
riesgos naturales y la conservacion en buen estado ecoldgico del Dominio Publico Hidraulico.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

5. Para las instalaciones que le correspondan, se atendera al Real Decreto 1053/2022, de 27 de
diciembre, por el que se establecen las normas basicas de ordenacién de las granjas bovinas.

Articulo 5.52 Ordenacidn del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Piedras Rodadas.

1. Estas condiciones seran de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de Estructura
del Término Municipal y Ordenacién del Suelo No Urbanizable.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad
agropecuaria, con los siguientes usos pormenorizados:

- Forestal vinculado a la plantacion, mantenimiento o mejora de la vegetacion natural
existente.

- Ganaderia en régimen libre.
- Cinegética.
- Apicultura.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

- Agricola en secano o regadio.

- Defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, que implica su
conservacion y mejora, asi como la formacién de reservas naturales

- Invernaderos.

Mantenimiento de infraestructuras de riego tradicional

- Implantacién de nuevos sistemas de riego.

- Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

- Casetas de aperos

- Almacenes agricolas

Industrias vinculadas al medio rural

FNMT-RCM, C=I

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
'

=CERES, O:

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU
'
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2. Se consideran usos susceptibles de autorizacién en esta zona del suelo no urbanizable los
siguientes:

Agropecuarios:
- La explotacion controlada de los recursos forestales arbdreos y arbustivos.
- La repoblacion forestal.

- Instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies,
tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccidon hidrolégico-edafica y

]
E
1%}
w
=}
>a
- . . ’ . .z
ég estaciones climatoldgicas, aforos y de control de la erosion.
Ye
éé - Instalaciones relacionadas con la explotacion de energias renovables, bajo el estudio
ZE see .. . . T .
Zs especifico de sus condicionantes medioambientales y paisajisticos y con los informes
2% . L - . .
e favorables y vinculantes de la Administracion competente en materia de Medio
gé Ambiente.
-9
0= ’ . . . s .
i 2 - Ganaderia intensiva, con la capacidad maxima que quede regulada en cada caso por el
a] .. e .z . e .
“g procedimiento de Calificacién Ambiental, no estando permitidas actuaciones de mayor
& dimensién.
TN
éi - Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria
£
.;§ - Alojamiento de empleados temporales
g [}
3
2

Actividades realizadas en el medio natural:

- Adecuaciones naturalisticas.
- Las adecuaciones recreativas.
- Parque rural.

Infraestructuras:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

- Usos de infraestructuras y servicios publicos vinculados a los recursos hidricos.

- Usos de infraestructuras y servicios publicos de instalaciones asociadas a conducciones
energéticas.

- Instalaciones de lineas eléctricas.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

- Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

Actividades relacionadas con el ocio:

- Alojamientos rurales
- Instalaciones de restauracion. Ventas y merenderos
- Rehabilitacidn de edificaciones aisladas en el medio rural.

3. Se consideran usos prohibidos:

Agropecuarios:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

(6]
s
2
% - Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en regadio, y viveros a la
i intemperie dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.
1
Zy . . . . . . . .
:ﬁ - Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
o ’ . . . . .
%g plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.
gi {nvernaderos:]
<5
g
g
&
Q
<
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- Ganaderia en régimen estabulado, es decir cuando la alimentacién del ganado provienen
en mas de un cincuenta por ciento (50%) de aportes externos a la explotacion e impliquen
instalaciones de habitacidn, aprovisionamiento y eliminacion de residuos.

- Ganaderia intensiva, de mayor capacidad a la que quede regulada en cada caso por el
procedimiento de Calificacion Ambiental, es decir mas alld de los usos permitidos, no
estando permitidas actuaciones de mayor dimension.

(o]
=
@
2
>< . . ’ . . . . ’ .
<5 - Piscifactorias, o instalaciones directamente necesarias para la cria de peces en viveros o
o
- estanques.
ww
d
o<
D%
=4
Eq
°g
]
58
G5
=8
@
28
£3
[ . 5 . L .
18 - Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria: se trata de
é” explotaciones agropecuarias especiales destinadas a la divulgacidon de las técnicas de
s
3

explotacidn del medio rural, a su innovacion y a la experimentacion

=MARIA ANGELES, SERIALNUMBER

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Actividad Industrial:

- Grandes industrias: aquellas que por demandar una gran superficie de suelo que tiene
dificil implantacion en el suelo urbano o urbanizable, incluyéndose en ésta categoria las
que requieren una edificabilidad superior a diez mil metros cuadrados y/o una ocupacién
de suelo mayor de treinta mil metros cuadrados paras el desarrollo de la actividad.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

- Industrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformaciéon de

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

; productos agricolas primarios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos...) en la que la
§ materia prima se obtiene mayoritariamente en la explotacion en la que se inserta la
% actividad o, en su defecto, en terrenos de su entorno territorial préximo. Se trata, en
2?'), definitiva, de actividades vinculadas al medio agrario en el que se emplazan. Incluye, entre
;g otros, los siguientes usos: almazaras, industrias de transformacién de productos
3; hortofruticolas, etc, excluye las naves para usos exclusivamente comerciales,
Be almacenamiento o de distribucion.
%é - Vertederos
; L% - Plantas de transferencia de residuos sélidos urbanos.
2
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- Plantas de tratamiento de residuos agricolas.
- Centros de recepcidn y descontaminacion (desguaces).
- Plantas de tratamiento y/o transformacion de residuos de obras.

- Otras industrias: aquellas no incluidas en los tipos anteriores y que no tienen cabida en
el suelo urbano. Se entendera que no hay suelo urbano vacante apto cuando el existente
no esté a las distancias requeridas por la legislacidn especifica sectorial, respetando las
demas actividades urbanas, no exista suelo urbanizable desarrollado (planeamiento
aprobado definitivamente) o cuando debido al tamafio y/o caracteristicas de la instalacion
industrial ésta sea incompatible con el régimen urbanistico establecido para los suelos
urbanos.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

Infraestructuras:

ES, O:

IDCES-44289782Q, Description:

- Instalaciones de servicio a las carreteras.

- Instalaciones relacionadas con el suministro de energia.
- Infraestructuras de telecomunicaciones y telefonia movil.
Actividades relacionadas con el ocio:

- Areas de ocio: discotecas, terrazas al aire libre, piscinas, etc.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

- Parques acuaticos.

[ Rehabilitacié ficaci . . 1

4. Con objeto de adecuar las actuaciones al entorno en el que se encuentran, y fomentar la
integracidn paisajistica de edificaciones, construcciones e instalaciones, asi como para evitar
cualquier tipo de aumento significativo de riesgos de erosion y desprendimientos, se adoptaran
las siguientes medidas:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

4.1. Cuando se dispongan en localizaciones de gran visibilidad se considerara la posibilidad de
establecer pantallas vegetales que minoren el efecto sobre el paisaje. En la seleccidén de estas
especies se evitara el uso de especies alergénicas y exoticas invasoras, favoreciéndose las
autdctonas.

4.2. Las edificaciones y construcciones se adecuardn a la topografia existente, minimizando el
movimiento de tierras, y disponiendo las actuaciones de forma que efectivamente se justifique
el menor impacto tanto visual como de volumen de movimiento de tierras.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

No se estima viable ambientalmente la generacion de taludes de mas de 3 metros de alto ni
pendiente superior al 1:1.

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

4.3. Las infraestructuras de riego fomentaran y favorecerdn la conectividad y la dispersion y
movilidad de las especies silvestres, disponiendo y promoviendo el acompafamiento de estas
infraestructuras con vegetacion que permita mejorar su funcién de cobijo y alimentacién para
la fauna.

=CERES, O:

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU:

Salvo excepciones de interés general, en sentido general no se permite el entubamiento de
acequias publicas, mas alla de los cruces indispensables para su desarrollo.
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En las balsas de agua, canales abiertos y acequias se deberan adoptar medidas para evitar el
ahogamiento de la fauna, dotdndolas de rampas que posibiliten su escape.

5. Para las instalaciones que le correspondan, se atendera al Real Decreto 1053/2022, de 27 de
diciembre, por el que se establecen las normas basicas de ordenacién de las granjas bovinas.

Articulo 5.53 Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidon Llanos de Batil- Atalaya.

Estas condiciones serdn de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de Estructura del
Término Municipal y Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

1. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad
agropecuaria, con los siguientes usos pormenorizados:

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

- Agricola en secano o regadio siempre que ésta no suponga la ampliacién de la superficie
roturada y no destruya la vegetacion natural existente.

- Forestal vinculado a la plantaciéon, mantenimiento o mejora de la vegetacion natural
existente.

IDCES-44289782Q, Description:

- Ganaderia en régimen libre.

- Cinegética.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

- Apicultura.

- Actividades agricolas intensivas, como las huertas, plantaciones de frutales en
regadio, y viveros a la intemperie dedicados al cultivo de plantas y arboles en
condiciones especiales.

- Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

- Invernaderos

- Implantacién de nuevos sistemas de riego.

- Instalaciones de apoyo a la actividad agricola

- Almacenes agricolas

PADILLA RODRIGUEZ, G:

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacién en esta zona del suelo no urbanizable los
siguientes:

Agropecuarios:
- La explotacion controlada de los recursos forestales arbdreos y arbustivos.
- La repoblacién forestal.

- Instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies,
tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccion hidrolégico-edafica y
estaciones climatoldgicas, aforos y de control de la erosion

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

- Casetas de aperos.

- Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria.

FNMT-RCM, C:

- Las instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego
tradicionales.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

- Viviendas vinculadas a la explotacién agraria

CERES, O

- La explotacién controlada de actividades extractivas, bajo el estudio especifico de sus
condicionantes medioambientales y con los informes favorables y vinculantes de la
Administracién competente en materia de Medio Ambiente.

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU
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- Instalaciones relacionadas con la explotacion de energias renovables, bajo el estudio
especifico de sus condicionantes medioambientales y paisajisticos y con los informes
favorables y vinculantes de la Administracion competente en materia de Medio
Ambiente.

- Ganaderia intensiva, con la capacidad maxima que quede regulada en cada caso por el

procedimiento de Calificacion Ambiental, no estando permitidas actuaciones de mayor
dimension.

]
=
[%]
w
=) . . .
x5 - Plantas de tratamiento de residuos agricolas.
<~
Eg - Alojamiento de empleados temporales
Z< " " .
K - Industrias vinculadas al medio rural
ZE
- <
[ri)
o<
[
=5 9
52 - . .
2 Actividad industrial
]
o= . s .
as - Plantas de transformacion de residuos de obras.
I
f,g - Industrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformacién de
§§ productos agricolas primarios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos...) en la que la
o . . . . . s .
§§ materia prima se obtiene mayoritariamente en la explotacion en la que se inserta la
EQ actividad o, en su defecto, en terrenos de su entorno territorial préximo. Se trata, en
I . ore o o . N N
g% definitiva, de actividades vinculadas al medio agrario en el que se emplazan. Incluye, entre
g otros, los siguientes usos: almazaras, industrias de transformacion de productos

hortofruticolas, etc, excluye las naves para usos exclusivamente comerciales,
almacenamiento o de distribucién.

Actividades realizadas en el medio natural:
- Las adecuaciones naturalisticas.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

- Las adecuaciones recreativas.
- Parque rural.
Infraestructuras:
- Usos de infraestructuras y servicios publicos vinculados a los recursos hidricos.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

- Usos de infraestructuras y servicios publicos de instalaciones asociadas a las
conducciones energéticas.

- Instalaciones de servicio a las carreteras

- Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento o saneamiento.

z
2]
=
3]
g
g
£y
g . , o
<5 - Instalaciones de lineas eléctricas.
Zm
28 - Instalaciones relacionadas con el suministro de energia.
nS . . , -
23 - Infraestructuras de telecomunicaciones y telefonia movil.
OE .. . .
B Actividades relacionadas con el ocio.
<0
g; - Alojamientos rurales.
o . ..
s - Instalaciones de restauracién. Ventas y merenderos.
g5
5
§ﬁ - Rehabilitacidn de edificaciones aisladas.
o
I . e
Sg 3. Se consideran usos prohibidos:
‘_;Lu .
g0 Agropecuarios:
g2
&0
2e
P g
g
£
$e
il o
N
Q
<
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- Ganaderia en régimen estabulado, es decir cuando la alimentacion del ganado provienen
en mas de un cincuenta por ciento (50%) de aportes externos a la explotacién e impliquen
instalaciones de habitacidn, aprovisionamiento y eliminacion de residuos.

- Ganaderia intensiva, de mayor capacidad a la que quede regulada en cada caso por el

]
=
1%}
w
2
>g o e . S , o
<5 procedimiento de Calificacion Ambiental, es decir mas alla de los usos permitidos, no
o oy . . . s
%5 estando permitidas actuaciones de mayor dimension.
o<
ZE
23
£3 - Piscifactorias, o instalaciones directamente necesarias para la cria de peces en viveros o
I
gé estanques.
a5
b8
"o
59
@
58
£3
[
T8
g5
o
3
2

Actividad Industrial:

- Grandes industrias: aquellas que por demandar una gran superficie de suelo que tiene
dificil implantacion en el suelo urbano o urbanizable, incluyéndose en ésta categoria las
que requieren una edificabilidad superior a diez mil metros cuadrados y/o una ocupacion
de suelo mayor de treinta mil metros cuadrados paras el desarrollo de la actividad.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

- Vertederos

- Plantas de transferencia de residuos sélidos urbanos.

- Centros de recepcién y descontaminacion (desguaces).

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

- Otras industrias: aquellas no incluidas en los tipos anteriores y que no tienen cabida en
el suelo urbano. Se entendera que no hay suelo urbano vacante apto cuando el existente
no esté a las distancias requeridas por la legislacidn especifica sectorial, respetando las
demas actividades urbanas, no exista suelo urbanizable desarrollado (planeamiento
aprobado definitivamente) o cuando debido al tamafio y/o caracteristicas de la instalacidn
industrial ésta sea incompatible con el régimen urbanistico establecido para los suelos
urbanos.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

=CERES, O=FNMT-RCM, C:

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU

Actividades relacionadas con el ocio:

- Areas de ocio: discotecas, terrazas al aire libre, piscinas, etc.
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- Parques acuaticos.

4. Con objeto de adecuar las actuaciones al entorno en el que se encuentran, y fomentar la
integracidn paisajistica de edificaciones, construcciones e instalaciones, asi como para evitar
cualquier tipo de aumento significativo de riesgos de erosion y desprendimientos, se adoptaran
las siguientes medidas:

4.1. Cuando se dispongan en localizaciones de gran visibilidad se considerard la posibilidad de
establecer pantallas vegetales que minoren el efecto sobre el paisaje. En la seleccién de estas
especies se evitara el uso de especies alergénicas y exdticas invasoras, favoreciéndose las
autéctonas.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O:

4.2. Las edificaciones y construcciones se adecuaran a la topografia existente, minimizando el
movimiento de tierras, y disponiendo las actuaciones de forma que efectivamente se justifique
el menor impacto tanto visual como de volumen de movimiento de tierras.

No se estima viable ambientalmente la generacién de taludes de mds de 3 metros de alto ni
pendiente superior al 1:1.

IDCES-44289782Q, Description

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

4.3. Las infraestructuras de riego fomentaran y favorecerdn la conectividad y la dispersion y
movilidad de las especies silvestres, disponiendo y promoviendo el acompafamiento de estas
infraestructuras con vegetacion que permita mejorar su funcion de cobijo y alimentacidn para
la fauna.

Salvo excepciones de interés general, en sentido general no se permite el entubamiento de
acequias publicas, mas alla de los cruces indispensables para su desarrollo.

En las balsas de agua, canales abiertos y acequias se deberdn adoptar medidas para evitar el
ahogamiento de la fauna, dotdndolas de rampas que posibiliten su escape.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

5. Para las instalaciones que le correspondan, se atendera al Real Decreto 1053/2022, de 27 de
diciembre, por el que se establecen las normas basicas de ordenacién de las granjas bovinas.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

=CERES, O:

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU:
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IV.3. NUEVO ARTICULADO ORDENACION PORMENORIZADA

Se reflejan a continuacién el texto del articulado propuesto afectado.

Para una mayor sencillez y andlisis, se sefialan:

En negro, sin tratamiento especifico, el texto que se mantiene inalterado.
En rojo, tachade y [entrecorchetes] el texto que se elimina.

=)
>
25 En verde, el texto de nueva redaccion o que sustituye el texto eliminado.
o
wiE
Z <
ww
o<
B . -
%é Articulo 11.284 Usos genéricos.
[
S . . . . .
z L 1. Se consideran usos genéricos, entendidos como usos propios de los suelos no urbanizables
o=
rE los siguientes:
g
©a a) Los que engloben actividades de produccién agropecuaria, entendiendo por tales los
o
52 directamente relacionados con la explotacion de los recursos vegetales del suelo y de la cria
D'CD
o . . . . . ’
§§ reproduccién de especies animales, como la agricultura extensiva en secano o regadio, los
I cultivos experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a la intemperie o bajo
=< Q
g2 invernadero, la explotacién forestal, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacién o
o N , . . ,
3 libre; la cria de especies piscicolas, la caza y la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, que implica su conservacion y
mejora, asi como la formacion de reservas naturales.

c) Ademas de los anteriores, aquellos que, en desarrollo de lo establecido en la legislacion
urbanistica vigente, sean considerados usos ordinarios del suelo rustico, de conformidad con la
definiciéon que de los mismos establece la legislacion urbanistica. Seran usos ordinarios,
asimilables a usos genéricos segin lo definido en la presente normativa, los que asi se
establezcan por el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, asi como los que
reglamentariamente se establezcan; o en su caso la legislacion que le sea de aplicacion.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

d) a los efectos anteriores, sin que suponga un listado exhaustivo, en base al Art. 21.2. de la
LISTA:

Se consideran actuaciones ordinarias:

a) Las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras, instalaciones y
servicios técnicos que sean necesarios para el normal funcionamiento y desarrollo de los
usos ordinarios del suelo rustico, incluyendo aquellas que demanden las actividades
complementarias de primera transformacion y comercializacion de las materias primas
generadas en la misma explotacion que contribuyan al sostenimiento de la actividad
principal, siempre que se acredite la unidad de la misma.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

b) Las edificaciones destinadas a uso residencial que sean necesarias para el desarrollo de
los usos ordinarios del suelo rustico, entre los que se incluyen los alojamientos para
personas que desarrollen trabajos por temporada, conforme a los requisitos que se
establezcan reglamentariamente.

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

c) La ejecucion de infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos de caracter
permanente, no previstos en los instrumentos de planeamiento, y que necesariamente
deban discurrir o localizarse en esta clase de suelo.

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU:
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Estas actuaciones valorardn las alternativas para su localizacion sobre el rustico
atendiendo a los criterios de: menor impacto sobre el medio ambiente, el paisaje y el
patrimonio histérico; funcionalidad vy eficiencia; menor coste de ejecucion vy
mantenimiento.

d) La realizacidn de las actuaciones en los asentamientos delimitados como habitat rural
diseminado para la conservaciéon, mantenimiento y mejora de estos ambitos, las cuales
deberan estar expresamente previstas en el instrumento de ordenacidn urbanistica

o
E
1%}
w
2 .
~8 correspondiente.
[
]
2§ 2. Dentro de las actividades de produccion agropecuaria del apartado a) del nimero anterior, se
o . . . ’
g?é. establecen los [siguientes] usos pormenorizados[:] que se desarrollan en el articulo 11.289,
ﬁ’ﬁ donde se define su condicidn de uso ordinario o extraordinario.
og
oe
b8
“o
59
@
g2
£3
[
T8
ET
o
3
2

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

3. Los usos anteriores se consideran permitidos en todas las zonas del suelo no urbanizable de
caracter natural o rural, con las limitaciones que, en su caso, se establezcan en su regulacién
pormenorizada, y todo ello sin perjuicio de la aplicacidn del resto de la normativa que le fuera
de aplicacion, asi como de las licencias o autorizaciones que para su desarrollo deban obtenerse.

z
2]
g
3]
g
g
£y
s
32 Articulo 11.285 Usos susceptibles de autorizacion.
awN
£8 . s . .
zg 1. Son usos susceptibles de autorizacidn en el suelo no urbanizable de caracter natural o rural,
S . . e . . . . . ’
B sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de la categoria de suelo de que se trate, los
Z ~ . . .
5 siguientes usos cuando excedan, sobrepasen o no puedan ser considerados en base a la
= Il
g; legislacion vigente usos propios:
of . . . .
S a) Las explotaciones mineras a cielo abierto.
5=
§ z b) Las repoblaciones forestales.
o
I - . .z . . .z
SQ c) La implantacidon de nuevos sistemas de riego que supongan la construccion de balsas,
i=l . .
g3 depdsitos u otras formas de almacenamiento de agua.
P}
é‘; d) Actividades ganaderas en régimen estabulado, es decir cuando la alimentacion del ganado
ho . . . . .z
i provienen en mas de un cincuenta por ciento (50%) de aportes externos a la explotacion e
£
s ¢ impliquen instalaciones de habitacion, aprovisionamiento y eliminacién de residuos.
g
8]
<
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e) Los usos agropecuarios vinculados a la agricultura intensiva con invernaderos o explotaciones
bajo plastico o viveros incluyendo sus edificaciones anexas.

f) Los usos dotacionales, vinculados al esparcimiento ligado al aire libre o a las actividades
asistenciales con requerimientos especiales de ubicacion.

g) Los usos vinculados al ocio de la poblacién, como las instalaciones de Hosteleria.

h) Los usos ligados a la ejecucion y mantenimiento de los servicios publicos y las instalaciones
de servicio a las carreteras.

]
E
1%}
w
=}
>a
%g i) Los que fueran declarados de utilidad publica o interés social.
Ye
§§ j) Cuantos otros estuviesen directamente vinculados a los usos caracteristicos.
Z ’: . s . . . . . .
xd 2. Excepcionalmente podra autorizarse la implantacion de usos industriales o ligados a la
28 . . . . . . . .
;:@f produccidn y transformacion industrial, cuando concurran circunstancias que impidan o
6‘_% desaconsejen su implantacion en las areas del territorio expresamente calificadas para acoger
0= . .
i 3 los usos industriales.
[s]
jg 3. Para autorizar la implantacién de estos usos, y en funcidn de la actividad concreta, sera
[=} Ry .
g% condicién necesaria:
s
E@ a) La justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las areas urbanas.
e . s . . . .
g2 b) La formulacion de un Estudio de Impacto Ambiental o de la figura que corresponda en virtud
=] .z . . s P .
g de la Ley de Proteccién Ambiental en funcién de la actividad a realizar.

4. Los usos susceptibles de autorizacion, por entenderse actuaciones extraordinarias, se
permitiran en cada clase de suelo de conformidad con los usos autorizables en cada tipo de
suelo.

Articulo 11.286 Usos de Infraestructuras y Servicios Publicos.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

1. DEFINICION:

Se incluyen en esta categoria las instalaciones y obras destinadas al servicio publico realizadas
por la Administracion, sus concesionarios, empresas suministradoras de los servicios 6
particulares y que estan relacionadas con carreteras, vias ferroviarias, embalses, conducciones
de agua, depuradoras, lineas eléctricas, instalaciones relacionadas con el suministro de energia,
produccidn de energia mediante fuentes renovables, oleoductos, gaseoductos, telefonia movil,
infraestructura de telecomunicaciones.

2. USOS PORMENORIZADOS:

Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los recursos
hidricos.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Usos de infraestructuras y servicios publicos de instalaciones asociadas a las conducciones
energéticas.

Instalaciones de servicio a las carreteras.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento o saneamiento.
Instalaciones de lineas eléctricas.

FNMT-RCM, C:

Instalaciones relacionadas con el suministro de energia.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

Infraestructuras de telecomunicaciones y telefonia movil.

CERES, O

Instalaciones de produccion de electricidad mediante fuentes de energia renovable.
3. CONDICIONES DE IMPLANTACION:

Dichas infraestructuras se consideraran autorizables en todas las zonas del suelo no urbanizable,
salvo en las zonas cuya regulacién pormenorizada determine expresamente lo contrario.

VATES-F01641091, CN
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1. En el suelo no urbanizable sélo se podran implantar infraestructuras y servicios urbanisticos
con las siguientes caracteristicas:

a. Las de caracter publico general al servicio municipal o supramunicipal, tramitadas segun su
legislacion especifica.
b. Las de caracter publico local al servicio de uno o varios de los nucleos urbanos o de los nucleos

de habitat rural diseminado sefialados por el presente Plan, tramitadas segun su legislacién
especifica y previa autorizacién municipal.

c. Las de caracter publico o privado al servicio de la explotacidn agricola, ganadera o forestal del
territorio, previa autorizacion municipal.

d. Las de caracter publico o privado al servicio de los usos, edificaciones o construcciones de
interés publico aprobadas por Proyectos de Actuacidon o Planes Especiales y autorizadas
conjuntamente con estos.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

e. Las de caracter publico o privado al servicio de usos, edificaciones o construcciones existentes,
y no incursos en expedientes disciplinarios, previa autorizacidn municipal, siempre que reinan
los requisitos establecidos en el articulo 175 de la LOUA.

2. Los expedientes por los que se autorice la implantacién de infraestructuras y servicios
urbanisticos de los tipos c), d) y e) anteriores deberan especificar los usuarios previstos para las
mismas y su cambio o ampliacidn precisara de nueva autorizacién municipal, ademas de reunir
los requisitos establecidos en el articulo 175 de la LOUA.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

3. En el caso de implantacién de instalaciones para la contratacién provisional de servicios se
cumpliran los siguientes requisitos:

a. las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y servicios de
telecomunicaciones exigiran, para la contratacion provisional de los respectivos servicios, la
acreditacion de la licencia de obras, fijando como plazo maximo de duracion del contrato el
establecido en la licencia para la terminacidn de los actos. Transcurrido este plazo no podra
continuar prestandose el servicio, salvo que se acredite la concesidn por parte del municipio de
la correspondiente prorroga.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

b. Las empresas citadas en el apartado anterior exigiran para la contratacion definitiva de los
servicios respectivos la licencia de ocupacion o primera utilizacion.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

4. En ningun caso podran implantarse ni autorizarse redes de infraestructuras y servicios
urbanisticos con caracteristicas propias de las zonas urbanas.

5. La implantacién de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la ampliacién de las
existentes a otros usuarios, todo ello sin la autorizacidn preceptiva, presupondrd que existe
posibilidad de formacion de nucleo urbano, nicleo de poblacién o asentamiento no previsto por
el planeamiento.

6. Las obras e instalaciones que se realicen en los dmbitos de proteccion establecidos por la
legislacion sectorial, requeriran el informe favorable previo del érgano de la administracion
competente en dicha materia. En particular seran de aplicacion la Ley 25/88 de Carreteras, la
Ley de 30 de julio de 1987 de ordenacién del Transporte Terrestre, la Ley 8/2001 de 12 de julio
de Carreteras de Andalucia y la legislacion sectorial ferroviaria. En las zonas de afeccidn de las
carreteras estatales segun se determina en la Ley 25/88 de Carreteras, se requerira el informe
favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C=|

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

7. En cualquier caso para las zonas definidas en el Plan como dreas de proteccién de
infraestructuras, Unicamente podran autorizarse los usos y obras relacionados con el
funcionamiento de las infraestructuras y de acuerdo con la legislacion sectorial de aplicacidn asi
como las obras de forestacidn, ajardinamiento y urbanizacién que se consideren necesarias por

VATES-F01641091, CN
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el Ayuntamiento para la adecuada integracidn en el paisaje y el medio ambiente urbano en su
caso.

8. Los vertederos, plantas de transferencia de residuos solidos, plantas de tratamiento o
transformacion de residuos agricolas, plantas de almacenamientos y desguaces de vehiculos,
plantas de tratamiento y/o transformacion de residuos de restos de obra, realizados
directamente por la Administracion o por las empresas suministradoras de los servicios, o por
particulares se consideraran prohibidos en todas las zonas de suelo no urbanizable, salvo en las
zonas cuya regulacién pormenorizada permita dicho uso.

9. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de Baza o los departamentos competentes en
materia de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma, podran
denegar la autorizacién de dichas infraestructuras o servicios publicos, imponer condiciones a
su realizacion o solicitar la formulacion de un Estudio de Impacto Ambiental o de Incidencia
Territorial, cuando consideren que los mismos pudieran alterar negativamente la estructura
territorial prevista en el presente Plan General o en los Planes de Ordenacion del Territorio que
pudieran formularse, o los valores naturales, ambientales o paisajisticos existentes en el término

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

municipal.

10. Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces
publicos. Las aguas residuales se conducirdn a pozos drenantes, previa depuracién por medio
de fosas sépticas o plantas depuradoras.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

11. Condiciones minimas de implantacion de instalaciones de produccién de energia mediante
fuentes renovables:

De forma general, el objetivo de la presente regulacidn es evitar la realizacion de actividades
trasformadoras del espacio rural, limitando la instalacion de nuevas actividades agricolas,
construcciones e infraestructuras que deterioren el paisaje, e impidiendo los movimientos de
tierra que alteren la fisionomia del paisaje.

En base a lo anterior, y sin perjuicio de la aplicacion de la ley 7/2021 de 1 de diciembre, asi como
del Capitulo VIl del Decreto-Ley 26/2021, se procurara, ain potenciando el tratamiento de estas
infraestructuras conforme a la legislacion vigente, su compatibilidad y afeccidn limitada al suelo
no urbanizable por razén de paisaje, condiciones ambientales y compatibilidad del resto de usos
propios del territorio.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

A tal fin, se precisara en base a su posible incidencia, y a criterio municipal, el desarrollo de
Planes Especiales segun lo establecido en el Articulo 12.2 de la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de
fomento de las energias renovables y del ahorro y eficiencia energética de Andalucia:

“2. Podradn tramitarse Planes Especiales, conforme a lo previsto en la legislacion
urbanistica, con la finalidad de ordenar las actuaciones vinculadas a la generacion
de energia mediante fuentes renovables y establecer zonas para su localizacion.”

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

- Condiciones para los parques edlicos y las instalaciones fotovoltaicas:
A. EMPLAZAMIENTO DE LAS INSTALACIONES:
1. El emplazamiento de las instalaciones fotovoltaicas queda sujeta a las determinaciones que

establece esta disposicidn y a las que resulten de los instrumentos de planeamiento urbanistico
aplicables.

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

2. La ubicaciéon de las instalaciones fotovoltaicas se tiene que efectuar sobre terrenos que
retnan alguna de las condiciones siguientes:

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU

AL"SU R Aljisur. Ingenieria y Consultoria Técnica 93

‘ Ingenieria y consultoria técnica

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1208858 PUPC1-FGTHO-9XS39 FO0A981E885F09E443CA4D503DE63A72965ECA20) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcci6n web: https://sede.portal.ayuntamientodebaza.es:8443/portal/entidades.do?ent_id

CONSULTORIA TECNICA, OID.2.5.4.97:

1/34541/26072022115223 (CN:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Docueta por dfcto o NNOVACIONEAZA TEXTOAPRORACION NUmero de la anotacién: 12760, Fecha de entrada: 24/10/2023 20:18
_INICIAL-OCT23.p:

:00

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: PUPC1-FGTHO-9XS39
Péagina 95 de 127

INCLUYE FIRMA EXTERNA

™

Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Baza @ Ovuntamierto ok Baza
INNOVACION DEL PGOU DE BAZA.
Modificacidn de usos de las diferentes categorias de Suelo No Urbanizable.

a) Que se trate de terrenos calificados por el planeamiento urbanistico como industriales
0 como sistemas urbanisticos, de equipamientos comunitarios obtenidos para el
desarrollo de sectores industriales.

b) Que se trate de terrenos clasificados por el planeamiento urbanistico como suelo no
urbanizable que no estén sujetos a un régimen especial de proteccidén que prohiba este
uso y que cumplan alguno de los requisitos siguientes:

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O:

IDCES-44289782Q, Description

3. Que hayan sido considerados como iddneos para la implantacion de estas
instalaciones por el Plan de ordenacién urbanistica municipal, o bien, en caso de que
el Ayuntamiento aprecie riesgo de afeccion negativa, hayan sido ordenados por un
Plan especial urbanistico que prevea especificamente esta localizacion. {E-Plan

. . 6]

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

c) Que se trate de terrenos que, formando parte de infraestructuras, de grandes
instalaciones equiparables o de sus zonas de servidumbre, presenten las condiciones
idéneas para su aprovechamiento solar, en aquellos casos que la normativa sectorial lo
permita.

3. Se entiende como suelo sujeto a un régimen de proteccidn especial aquél que se encuentre
incluido en las redes de proteccidn de los espacios naturales (Plan de Espacios de Interés Natural
y espacios integrados en la Red Natura 2000) o en los regimenes de proteccidon especial o
territorial por el planeamiento territorial y urbanistico. Asi mismo, salvo para las instalaciones
de Autoconsumo, se limitaran en los suelos SNU EP Ramblas, por su especial sensibilidad
ambiental, las instalaciones de energia solar fotovoltaica, y otro tipo de instalaciones o
tecnologias extensivas en consumo de suelo.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

4. Se limitard la implantacién de aerogeneradores o elementos de andlogas caracteristicas o
efectos, de forma que se sitien mas alla de las siguientes distancias:

- 200 m a otras edificaciones

- 500 m al suelo urbano

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

(6]
s
§ 5. Las instalaciones podran denegarse, o requerir su modificacion con objeto de su
% compatibilizacidn con otras actuaciones de usos propios del suelo rustico, y especialmente con
b ) los proyectos de regadio.
9]
;E B. DIMENSION DE LAS INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE:
S® . . . . .
&3 1. El emplazamiento de las instalaciones fotovoltaicas en suelo no urbanizable a que hace
58 referencia el apartado anterior queda sujeto al cumplimiento de las condiciones de ocupacién
w . s
g % establecidas en este articulo:
g
g
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a) En el caso de terrenos contiguos a edificaciones agricolas o ganaderas o a las instalaciones
existentes propias de las actuaciones especificas de interés publico en suelo no urbanizable, las
instalaciones de captacién de energia solar pueden ocupar hasta 3 Ha de superficie. En todo
caso, se tiene que mantener una distancia minima de 500 metros entre las diferentes
instalaciones de captacion de energia solar.

b) En el caso de terrenos contiguos a ambitos de suelo industrial existentes, las instalaciones
pueden ocupar hasta 6 Ha de superficie. Se tendra que mantener la distancia minima de 500 m
entre las diferentes instalaciones.

c) En el caso de los terrenos considerados como iddneos para la implantacion de estas
instalaciones a través de Planes de ordenacion urbanistica municipal o por los Planes especiales
urbanisticos a los que se hace referencia en el apartado anterior, las instalaciones pueden
superar las 6 ha de superficie siempre y cuando presenten un interés territorial estratégico y
utilicen sistemas de captacidn de energia fotovoltaica adelantados y eficientes.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

2. Los elementos necesarios para el funcionamiento de la instalacion fotovoltaica, tales como
inversores o elementos de control, a excepcién de los transformadores, se tienen que agrupar,
preferentemente, en una sola construccién tan cerca como sea posible de edificaciones
existentes y todas las instalaciones de cableado interior tienen que ser soterradas. Se procurara
en todos los supuestos evitar la abertura de nuevas vias de acceso y la ocupacidn innecesaria de
suelo agrario de calidad.

4. TRAMITACION:
La implantacidn de dichas actividades deberd tramitarse de acuerdo con Hes-artiettos42-y43
de—ta—LOUA mediante—Proyecto—de—Actuacidén—o—Plan—Especiak] las determinaciones que

legalmente sean de aplicacion, en base a su condicion de actuacidn ordinaria, extraordinaria, o
la clasificacion que en su caso disponga la legislacion vigente tanto en materia urbanistica como
de fomento de las energias renovables.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Estara sujeta a licencia municipal, o al trémite que en base a la naturaleza de la actuacion
corresponda, cualquier actuaciéon promovida por particulares, concesionarios o empresas
suministradoras, asi como la ejecucion de cualquier edificacion de caracter publico o privado.

Articulo 11.288 Edificaciones permitidas.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

1. En los suelos no urbanizables de cardcter natural o rural, sin perjuicio de las limitaciones que
se deriven de su regulacion pormenorizada, solamente estara justificada la edificacidn, si esta
vinculada a:

a) Las explotaciones agropecuarias.
b) La conservacion del medio natural.
c) Las explotaciones extractivas y mineras a cielo abierto.

d) La ejecuciéon y mantenimiento de las infraestructuras y servicios publicos.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

e) El servicio al trafico automovilistico.
f) otras edificaciones relativas a los usos propios permitidos en esta clase de suelo.

2. Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable, podrdn edificarse
instalaciones para:

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

a) Dotaciones.

b) Actividades de ocio de la poblacion.
c) Actividades de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

VATES-F01641091, CN

3. Excepcionalmente, y bajo idéntica justificacion a la prevista en el apartado anterior, podran
edificarse instalaciones para la produccién y transformacién industrial.
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4. Con la justificacién previa de que no existe la posibilidad de la formacién de nucleo de
poblaciéon, podran construirse edificios para vivienda familiar vinculados a las explotaciones

agricolas.

5. La autorizacion de cualquier construccion en suelo no urbanizable estard sujeta a lo previsto

en la [EBUA] legislacion urbanistica vigente.

6. Las condiciones particulares de la edificacion se resumen en la siguiente tabla:
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7. Con independencia de lo anterior, todo tipo de construcciones se adaptardn a los condicionantes y
regulacion en funcién de sus caracteristicas y usos, donde por su especialmente relevancia, se tendran en
cuenta:

7.1. El ayuntamiento, en los procedimientos que correspondan, velara por el cumplimiento de
las prescripciones establecidas sobre contaminacion luminica en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior
y sus instrucciones técnicas complementarias. El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, para la contaminacion luminica sera de aplicaciéon a las instalaciones, dispositivos
luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados

7.2. Para las instalaciones que le correspondan, se atendera al Real Decreto 1053/2022, de 27
de diciembre, por el que se establecen las normas basicas de ordenacién de las granjas bovinas.

7.3. Paralaimplantacion de invernadores, entre otras limitaciones, sera de aplicacién en su caso,
y asi se promovera desde el Ayuntamiento, la Ordenanza Municipal de instalacién de
invernadores.

7.4. Se prestara especial atencion a las quemas agricolas en el entorno de ntcleos urbanos o
zonas frecuentadas por la poblacion, evitando riesgos, molestias y afecciones a la salud,
conforme a lo establecido en el articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se
regula la calidad del medio ambiente atmosférico.

Articulo 11.289 Actividad agropecuaria

1. DEFINICION:
a) Actividades de produccion agropecuaria son aquellas directamente relacionados con la
explotacidn de los recursos vegetales del suelo y de la cria y reproduccion de especies
animales, asi como la agricultura extensiva en secano o regadio, los cultivos
experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a la intemperie o bajo
invernadero, la explotacion forestal, la cria y guarda de animales en régimen de
estabulacion o libre, la caza, la pesca y la cria de especies piscicolas.
b) Igualmente se incluyen en esta actividad la defensa y mantenimiento del medio natural
y sus especies, que implica su conservacidén y mejora, asi como la formacién de reservas
naturales.

2. USOS PORMENORIZADOS:

1. Agricola en secano o regadio, siempre que ésta no suponga la ampliacién de la
superficie roturada y no destruya la vegetacion natural existente.

2. Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en regadio, y viveros a la
intemperie dedicados al cultivo de plantas y drboles en condiciones especiales.

3. Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

4. Invernaderos.

5. Forestal vinculado a la plantacion, mantenimiento y regeneraciéon de la vegetacién
natural existente.

6. La explotacion controlada de los recursos forestales arbéreos y arbustivos.
7. Repoblaciones forestales.

8. Ganaderia en régimen libre, vinculadas a la explotacion del suelo, con ganado sin
estabular o en estabulaciéon semipermanente, pero que en ningln caso suponen peligro
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de vertidos concentrados y el régimen de explotacién no incide en el paisaje, ni en la
ordenacion parcelaria.

9. Ganaderia en régimen estabulado, es decir cuando la alimentacidn del ganado proviene
en mas de un cincuenta por ciento (50%) de aportes externos a la explotacion e impliquen
instalaciones de habitacidn, aprovisionamiento y eliminacion de residuos.

10. Piscifactorias, o instalaciones directamente necesarias para la cria de peces en viveros
0 estanques.

11. Cinegéticas.
12. Apicultura.

13. Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego
tradicionales.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

14. Implantacion de nuevos sistemas de riego que supongan nuevas conducciones,
construccidn de balsas, depdsitos u otras formas de almacenamiento de agua.

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

15. Instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento del medio rural y sus
especies, tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccidn hidrolégico-edafica,
estaciones climatoldgicas, de aforos y de control de la erosién.

16. Centros destinados a la enseflanza o investigaciéon agropecuaria: se trata de

explotaciones agropecuarias especiales destinadas a la divulgacién de las técnicas de
explotacidn del medio rural, a su innovacién y a la experimentacion

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

17. Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.
18. Casetas de aperos de labranza.

19. Almacenes de productos fitosanitarios y abonos, maquinaria agricola e instalaciones
para almacenaje.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

20. Viviendas vinculadas a la explotacion agropecuaria de nueva planta. Se entiende como
tal el edificio residencial aislado de caracter familiar y uso permanente, vinculado a
explotaciones de superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria
principal.

22. Edificaciones destinadas al alojamiento de empleados temporales en las labores
agricolas de la finca en la que se sitlen siempre que se justifiquen la necesidad de éste
tipo de alojamientos.

3. CONDICIONES DE IMPLANTACION:

a) La distancia a cursos de agua, pozos o manantiales superara los cien (100) metros.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

b) En cualquier caso cumpliran las disposiciones de caracter sectorial que les fuesen de
aplicacion.
c) Los espacios no ocupados por la edificacion y afectos a ella deberan tratarse mediante
arbolado o ajardinado.

4. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION VINCULADAS AL USO AGROPECUARIO:

Segln su uso establecido, las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

1. Casetas de aperos de labranza y edificaciones necesarias para las instalaciones
particulares de riego tradicional o nuevos.

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

a) Se separaran [eche+{8}] seis (6) metros de los linderos con los caminos y seis (6) de los
linderos con las fincas colindantes; asi como seis (6) metros de acequias.

b) Su altura méxima no superara los cinco (5) metros.

VATES-F01641091, CN

¢) Su superficie no superara los veinticinco (25) metros cuadrados.

d) Se pueden instalar en cualquier parcela con independencia de su superficie.
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e) Guardaran una distancia minima de [guinientes+{5080}1 doscientos (200) metros del

suelo cIasnflcado de cualqwer nucleo de poblauon Ly-deciento-cincuenta {150} metros

2. Establos e instalaciones necesarias para la actividad ganadera:
a) Se separaran un minimo de seis (6) metros de cualquier lindero.

b) Su altura maxima no superara los cinco (5) metros.

¢) La ocupacién maxima no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la finca
donde se ubiquen.

d) La superficie minima de la parcela vinculada a la edificacidn sera de cinco mil (5.000)
metros cuadrados para el uso agrario de regadio, treinta mil (30.000) metros cuadrados
para el uso secano y cincuenta mil (50.000) metros para el uso forestal.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

e) Guardaran una distancia minima de quinientos (500) metros del suelo clasificado de
cualquier nucleo de poblacién, de edificaciones existentes, o de aquellos lugares donde
se desarrollen actividades que originen la presencia permanente o concentraciones de
personas.

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

f) Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucién adoptada
para la absorcién y reutilizaciéon de las materias organicas, que en ningun caso podran ser
vertidas a cauces ni caminos.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

g) Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o
cauces publicos. Las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracion
por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial, ganadero o
similar que contenga elementos de contaminaciéon quimica no biodegradable, debera
contar con sistemas propios de depuracidn, previamente autorizados por los organismos
competentes.

h). Para las instalaciones que le correspondan, se atendera al Real Decreto 1053/2022, de
27 de diciembre, por el que se establecen las normas basicas de ordenacion de las granjas
bovinas.

3. Otras instalaciones o edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las
actividades agropecuarias:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

almacenes de productos fitosanitarios y abonos, maquinarias agricolas, instalaciones para
almacenaje de productos de la explotacion, edificaciones vinculadas a las piscifactorias,
centros destinados a la enseflanza agropecuaria, etc.

a) Se separaran un minimo de seis (6) metros de cualquier lindero.
b) La altura de la edificacion podra ser de {siete{7}} ocho (8) metros con caracter general
y de mayor altura de forma excepcional previo informe de los servicios técnicos

municipales, si puntualmente la actividad lo requiere y no se produce un impacto visual
destacable.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

c¢) La ocupacion maxima no podra superar el [despereiente-{2%} tres por ciento (3%) de
la superficie de la finca donde se ubiquen.

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

e) La superficie minima de la parcela vinculada a la edificacidn sera de cinco mil (5.000)
metros cuadrados para el uso agrario de regadio, treinta mil (30.000) metros cuadrados
para el uso secano y cincuenta mil (50.000) metros para el uso forestal.

f) Guardaran una distancia minima de [guinientes—+{508}} doscientos (200) metros del
suelo clasificado de cualquuer nucleo de poblaaon [y—de—ed#maewnes—ems%eﬁtes—e—de

CERES, O

VATES-F01641091, CN
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o—concentraciones—de—personast y guardaran una distancia a otras edificaciones de

conformidad con lo establecido en el articulo 5.36.1.b). Las distancias ente edificaciones
se consideraran frente a edificaciones de otras parcelas, no siendo de aplicacion entre las
edificaciones de la misma finca o unidad de explotacién.

g) Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucién adoptada

para la absorcion y reutilizacion de las materias orgdnicas, que en ningun caso podran ser
vertidas a cauces ni caminos.

h) Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o
cauces publicos. En el caso de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales se
conduciran a dicha red, estableciendo un sifon hidraulico inodoro en el albafial de
conexion. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa
depuracion por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial,
ganadero o similar que contenga elementos de contaminacidon quimica no biodegradable,
debera contar con sistemas propios de depuracion, previamente autorizados por los
organismos competentes.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

=ES, O=,

i) Los materiales de cerramiento y cubricién no seran distorsionantes con el entorno,
debiendo minimizar el impacto visual.

IDCES-44289782Q, Description:

j) No se permiten los cambios de uso que puedan derivar hacia el uso residencial.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

4. Vivienda agraria ligada a la explotacién agropecuaria:

Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda
unifamiliar, es decir, aquella situada en parcela independiente, en edificio aislado o
agrupado a otro de distinto uso y con accesos exclusivos.

En el caso de rehabilitacion de viviendas o edificios de caracter rural existentes, las obras
de rehabilitacion no deben distorsionar las caracteristicas de la edificacion, pudiendo
destinarse a vivienda o alojamientos rurales.

Se prevén especificamente los siguientes supuestos:

- Vivienda agraria ligada a la explotacion agropecuaria. Se entiende como tal el edificio
residencial aislado de caracter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones de
superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria principal.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros.

b) La altura no podra superar los [einee{5}] seis (6) metros. Excepcionalmente se podran
permitir edificaciones de mayor altura siempre que se justifique su procedencia y que
cuente con informe favorable de los servicios técnicos municipales en el que se explicite
la idoneidad de la solucidn en relacién con las condiciones naturales y paisaje.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

c) La ocupacién méaxima de la parcela por la edificacidn seré del dos por ciento (2%) de su
superficie. En todo caso, la superficie maxima ocupada no podra superar los ciento
cincuenta (150) metros cuadrados.

d) La superficie minima de la parcela vinculada a la edificacion serd de cinco mil (5.000)
metros cuadrados para el uso agrario de regadio, treinta mil (30.000) metros cuadrados
para el uso secano y cincuenta mil (50.000) metros para el uso forestal.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O=FNMT-RCM, C;

e) Los espacios no ocupados por la edificacion y afectos a ella deberan tratarse mediante
arbolado o ajardinado.

VATES-F01641091, CN

1/34541/26072022115223 (CN=AC Representacion, OU
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f) Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacién de nucleos de
poblacion en la acepcion del término que regulan las presentes Normas en el Articulo
5.36.

g) Se puede presentar de modo independiente o bien, vinculado y al servicio de cualquiera
de los otros usos regulados para el suelo no urbanizable, en los casos en que asi esté
previsto.

h) Cierres de fincas. Estaran sujetos a previa licencia municipal, la cual se concederd para
los que sean estrictamente necesarios para la pacifica y normal implantaciéon del uso que
se trate. En todo caso, los cerramientos deberan realizarse por medio de vallas agricolas
tradicionales (muros de piedra), alambradas, empalizadas o setos de arbusto, pudiendo
también combinarse los medios indicados.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

i) Abastecimiento de agua. En aplicacion de lo dispuesto por el Real Decreto 928/1979 de
16 de marzo, sobre garantias sanitarias de los abastecimientos de aguas con destino al
consumo urbano se considera que el agua es sanitariamente potable y, por lo tanto, apta
para el consumo humano, cuando, en todo momento, a lo largo de la red de suministro,
reuna las condiciones minimas o cuente con los sistemas de correccidn, depuracién o
tratamiento que determinen las autoridades sanitarias.

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

j) Evacuacion de residuales. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o
cauces publicos. Las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracién
por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. En desarrollo de estas Normas, el
Ayuntamiento fijara a partir de los estudios del Instituto Geoldgico y Minero, aquellas
areas en que, por razones de permeabilidad y, por lo tanto, de riesgos de contaminacion,
no se autorizard la implantacion de pozos drenantes. Todo vertido industrial, ganadero o
similar que contenga elementos de contaminacién quimica no biodegradable, debera
contar con sistemas propios de depuracidn, previamente autorizados por los organismos
competentes. Asimismo, se recomienda en todos aquellos nucleos rurales o areas en
donde sea posible, implantar sistemas de depuracién biolégica, también llamados «filtros
verdes» con la finalidad de evitar la contaminacién del sistema hidrico superficial.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

k) Pozos: su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materia y con los
permisos oportunos del organismo de cuenca. No obstante, no podran situarse a una
distancia inferior a cien (100) metros de cualquier pozo drenante de aguas residuales.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

1) Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberdn adaptarse en lo
basico al ambiente y paisaje en que estuviesen situadas; no deberan presentar
caracteristicas urbanas y los materiales empleados, la tipologia y los acabados habran de
ser los normalmente utilizados en la zona.

j) Se debera justificar suficientemente, a criterio del ayuntamiento, la necesidad de la
implantacion de la vivienda ligada a la explotacién agropecuaria, debiendo cumplir como
minimo las siguientes condiciones:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

- La distancia a cualquier nucleo de poblacion serd mayor de 500 metros.

- Que dicha vivienda es el lugar de residencia habitual del titular de la actividad.

- Que la actividad principal del titular esta ligada a la explotacion de la parcela afectada.

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

5. Edificaciones destinadas a alojamiento temporal de empleados en las labores agricolas
de la finca en la que se sitlen siempre que se trate de explotaciones que justifiquen la
necesidad de este tipo de alojamientos. Su implantacion debera cumplir las siguientes
condiciones:

CERES, O

VATES-F01641091, CN

a) Se separaran un minimo de seis (6) metros de cualquier lindero.

b) Superficie maxima de la edificacion de ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

AC Representacion, OU
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c¢) Altura maxima de cuatro (4) metros.
d) Sera preceptiva la emision de un informe favorable de los servicios técnicos municipales
sobre la conveniencia e idoneidad de la solucion propuesta.

e) La superficie minima de la parcela vinculada a la edificacion serd de cinco mil (5.000)
metros cuadrados para el uso agrario de regadio, treinta mil (30.000) metros cuadrados
para el uso secano y cincuenta mil (50.000) metros para el uso forestal.

f) Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacién de nucleos de
poblacién en la acepcidn del término que regulan las presentes Normas en el Articulo
5.36.

g) Abastecimiento de agua: Debera contar con agua sanitariamente potable y por lo tanto,
apta para el consumo humano. En todo momento a lo largo de la red, ésta deberd reunir
las condiciones minimas o contar con los sistemas de correccién, depuracion o
tratamiento que determinen las autoridades sanitarias.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

h) Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o
cauces publicos. Las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracién
por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras.

i) Pozos: su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materiay con los
permisos oportunos del organismo de cuenca. No obstante, no podran situarse a una
distancia inferior a cien (100) metros de cualquier pozo drenante de aguas residuales.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

j) Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberdn mantener las
tipologias y condiciones estéticas propias de la arquitectura tradicional ligada a las
actividades agropecuarias propias del término municipal.

j) Se debera justificar suficientemente, a criterio del ayuntamiento, la necesidad de la

implantacion de la vivienda ligada a la explotacién agropecuaria, debiendo cumplir como
minimo las siguientes condiciones:

- La distancia a cualquier nucleo de poblacién sera mayor de 500 metros.
- Que la explotacién de la parcela afectada requiere alojamiento para los empleados en
las labores agricolas de la finca, dado el caracter temporal e intensivo de la actividad.
5. CONDICIONES PARTICULARES DE CERRAMIENTO:
a) Cierres de fincas: Los cerramientos deberan realizarse por medio de vallas agricolas

tradicionales, alambradas, vallas empalizadas o setos de arbusto, pudiendo también
combinarse los medios indicados.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

b) El z4calo o parte ciega debera estar entre 60 cm y 1,00 m sobre la rasante natural del
terreno. En el caso de existir desnivel entre ambas caras, se referira al terreno de mayor
elevacion.

c) Sobre esta parte ciega se permitird la colocacion de malla o verja transparentes hasta
una altura maxima de 2 m sobre la coronacion del zdcalo. También se permitiran pilares
o machones de apoyo siempre que el conjunto de la superficie de los mismos vistos
frontalmente no supere el 10% del total de la superficie de la parte superior de las vallas
sin contar el zdcalo, ni que supere cada una de ellas 2 m? de superficie.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

d) Estas condiciones son aplicables salvo para actuaciones de interés publico y social o
actividades que lo requieran para desarrollar su actividad, autorizables bajo informe
técnico municipal.

CERES, O

e) Los cerramientos deberan realizarse a una distancia no menor de las expresadas a
continuacion:

VATES-F01641091, CN

- 3,50 m a partir del eje de los caminos agricolas de caracter publico.
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- [1] 2 m a partir del borde, en contacto con la parcela, de las acequias de uso publico.
- Se requerira informe favorable de la comunidad de regantes
6. TRAMITACION:

La implantacion de dichas actividades deberd tramitarse de acuerdo con [lesartictlos424-43
de—la—LOUA—medianteProyecto—de—Actuacién—o—Plan—Especiak] las determinaciones que

legalmente sean de aplicacidn, en base a su condicidn de actuacién ordinaria, extraordinaria, o
la clasificacion que en su caso disponga la legislacion vigente.

]

E

1%}

2
>
§§ Estard sujeta a licencia municipal, o al tramite que en base a la naturaleza de la actuacion
Sk . .z . . . .
ﬁé corresponda, cualquier actuaciéon promovida por particulares, concesionarios o empresas
§§ suministradoras, asi como la ejecucion de cualquier edificacion de caracter publico o privado.
25
24
] , - .
8.,:;1 Articulo 11.290 Actividad Industrial:
pe 1. DEFINICION:
58
§§ Instalaciones destinadas a la obtencidn, fabricacion, manufacturacion o elaboracidon de
TN
Ei productos que por sus caracteristicas ¢ actividad, precisa su implantacién en el suelo no
w . . ’ . ..
E§ urbanizable y en su caso retirada de los nucleos de poblacién y de los lugares y actividades que
§ v produzcan la estancia continuada o masiva de personas.
=]

Asimismo, se incluyen en esta categoria, las actividades vinculadas a vertederos, plantas de
transferencia de residuos sélidos urbanos, plantas de tratamiento o transformacién de residuos
agricolas, centros de recepcion y descontaminacion (desguaces) y plantas de tratamiento y/o
transformacion de residuos de obras.

2. USOS PORMENORIZADOS:

Grandes industrias: aquellas que por demandar una gran superficie de suelo que tiene dificil
implantacion en el suelo urbano o urbanizable, incluyéndose en esta categoria las que requieren
una edificabilidad superior a diez mil metros cuadrados y/o una ocupacion de suelo mayor de
treinta mil metros cuadrados paras el desarrollo de la actividad.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Industrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformacién de productos
agricolas primarios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos...) en la que la materia prima
se obtiene mayoritariamente en la explotacidn en la que se inserta la actividad o, en su defecto,
en terrenos de su entorno territorial proximo. Se trata, en definitiva, de actividades vinculadas
al medio agrario en el que se emplazan. Incluye, entre otros, los siguientes usos: almazaras,
industrias de transformacidon de productos hortofruticolas, etc, excluye las naves para usos
exclusivamente comerciales, almacenamiento o de distribucion.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Vertederos
Plantas de transferencia de residuos sélidos urbanos.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Plantas de tratamiento de residuos agricolas.

Centros de recepcién y descontaminacion (desguaces).
Plantas de tratamiento y/o transformacion de residuos de obras.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

Otras industrias: aquellas no incluidas en los tipos anteriores y que no tienen cabida en el suelo
urbano. Se entenderd que no hay suelo urbano vacante apto cuando el existente no esté a las
distancias requeridas por la legislacién especifica sectorial, respetando las demas actividades
urbanas, no exista suelo urbanizable desarrollado (planeamiento aprobado definitivamente) o
cuando debido al tamafio y/o caracteristicas de la instalacion industrial ésta sea incompatible
con el régimen urbanistico establecido para los suelos urbanos.

3. CONDICIONES DE IMPLANTACION:

CERES, O

VATES-F01641091, CN
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Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la actividad que
desarrollan y demds normativa general o sectorial que le sea de aplicacidn, asi como lo previsto
en las Normas Generales de Uso y Edificacion del presente Plan.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de Baza o los departamentos competentes en
materia de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma, podran
denegar la autorizacién de dichas actividades 6 imponer condiciones a su realizacidon cuando
consideren que los mismos pudieran alterar negativamente la estructura territorial prevista en

Q

@
:é el presente Plan General o en los Planes de Ordenacidn del Territorio que pudieran formularse,
ge o los valores naturales, ambientales o paisajisticos existentes en el término municipal.
Z<
§§ En el caso de grandes industrias, para su implantacion se debera ejecutar un vial perimetral de
§§ ocho (8) metros externo a la actividad habilitado para el transito de vehiculos.
%‘E 4. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION VINCULADAS AL USO INDUSTRIAL:
og
m% Se separaran de todos los linderos una distancia minima de feiez{18}} ocho (8) metros.
23 La altura de la edificacién no podra supera los ocho (8) metros, excepto que la actividad exija
gg para su desarrollo una altura necesariamente superior, previo informe de los servicios técnicos
§§ municipales si puntualmente la actividad lo requiere y no se produce un impacto visual
L8 destacable.
1) a
g 3 La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion no podrd superar el fveinticince-porciente
E {25%}] treinta por ciento (30%).

La superficie minima de la parcela vinculada a la edificacion sera de cinco mil (5.000) metros

cuadrados para el uso agrario de regadio, treinta mil (30.000) metros cuadrados para el uso
secano y cincuenta mil (50.000) metros para el uso forestal.

Guardaran una distancia minima [de-deoscientoscincuenta{250)-metroscon-otras-edificaciones
existentes-o—permitidas] a otras edificaciones existentes o permitidas de conformidad con lo
establecido en el articulo 5.36.1.b) y de fguinientos{500}] doscientos (200) metros con el limite
del suelo clasificado de cualquier nucleo de poblacién.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Debera prever la superficie de maniobra y aparcamiento suficiente para garantizar la no
obstaculizacién del viario publico.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Los espacios no ocupados por la edificaciéon y que no hayan de ser destinados a otros usos
vinculados a la actividad autorizada deberdn tratarse mediante arbolado o ajardinado.

Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces
publicos.

Las aguas residuales se conducirdn a pozos drenantes, previa depuracion por medio de fosas
sépticas o plantas depuradoras. Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga
elementos de contaminacién quimica no biodegradable, debera contar con sistemas propios de

depuracion, previamente autorizados por los organismos competentes.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Los materiales de cerramiento y cubricion no seran distorsionantes con el entorno, debiendo
minimizar el impacto visual.

5. TRAMITACION:

La implantacion de dichas actividades deberd tramitarse de acuerdo con [les-artictlos42-43
de—ta—LOUA-mediante—Proyecto—de—Actuacién—o—Plan—Especial] las determinaciones que

legalmente sean de aplicacidn, en base a su condicion de actuacidn ordinaria, extraordinaria, o
la clasificacién que en su caso disponga la legislacién vigente.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

CERES, O

Estara sujeta a licencia municipal, o al trémite que en base a la naturaleza de la actuacion
corresponda, cualquier actuacién promovida por particulares, concesionarios o empresas
suministradoras, asi como la ejecucion de cualquier edificacion de caracter publico o privado.

VATES-F01641091, CN
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De acuerdo con lo establecido en [elarticulo52-deta—LOUA] la legislacion vigente en las
instalaciones vinculadas a la actividad extractiva en Suelo No Urbanizable, el propietario debera
asegurar la prestacion de la garantia por una cuantia minima equivalente al diez por ciento (10%)
de la inversidn para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones,
asi como los resultantes, en su caso, de la restitucion del terreno.

Articulo 11.291 Actividades realizadas en el medio natural

1. DEFINICION:

Se trata de dotaciones sin edificacidn significativa y ligadas con el esparcimiento al aire libre
como ocupacion de grandes espacios publicos, tales como parques rurales, centros asistenciales

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

Is especiales y de ensefianza de técnica de explotacién del medio, adecuaciones naturalistas y

gE recreativas.

I

(o]

H-g 2. USOS PORMENORIZADOS:

58 - -

55 Se prevén las siguientes actividades:

8g . . . . . -

£3 a) Adecuaciones naturalistas: se incluyen obras e instalaciones menores en general facilmente
uw

0O . .. s . .

g2 desmontables, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza, tales

§ como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion etc.

b) Adecuaciones recreativas: se incluyen las obras e instalaciones destinadas a facilitar las

actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza. En general comparten la
instalacion de mesas, bancos, parrillas, depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos
infantiles, areas para aparcamientos, etc.

c) Parque rural: se trata de un conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural
destinado a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacion de practicas deportivas al aire
libre.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

d) Centros asistenciales especiales: se trata de explotaciones agropecuarias convencionales que,
paralelamente a su finalidad ordinaria, desarrollan otra consistente en la curacidn y reinsercion
social de toxicomanos.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

e) Centros de ensefianza técnicas de explotacién del medio: se trata de explotaciones
agropecuarias especiales destinadas a la divulgacion de las técnicas de explotacién del medio
rural, a su innovacion y a la experimentacion.

3. CONDICIONES DE IMPLANTACION:

Las actuaciones propuestas deben ser respetuosas con el medio natural donde se implanten.
La actuacién debe realizar las minimas alteraciones posibles a las condiciones de partida.

Las actuaciones deben quedar integradas en el paisaje.

4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION VINCULADAS AL MEDIO NATURAL:

Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

FNMT-RCM, C:

b) La altura méaxima no superara los cinco (5) metros.

c) La ocupacién por la edificacién no superara el uno por ciento (1%) para las actividades a), b)
y ¢) del apartado anterior y el cinco por ciento (5%) para el resto.

CERES, O

d) La superficie minima de la parcela vinculada a la edificacion sera de cinco mil (5.000) metros
cuadrados para el uso agrario de regadio, treinta mil (30.000) metros cuadrados para el uso
secano y cincuenta mil (50.000) metros para el uso forestal.

VATES-F01641091, CN
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e) Guardaran una distancia minima [de—deoscientos—eineuenta—{250—metros—eon—otras
edificaciones—existentes—o—permitidas] a otras edificaciones existentes o permitidas de
conformidad con lo establecido en el articulo 5.36.1.b) y de [guirientos{500}] doscientos (200)
metros con el limite del suelo clasificado de cualquier nucleo de poblacidn.

f) Evacuacidn de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces
publicos.

Las aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depuracion por medio de fosas
sépticas o plantas depuradoras.

5. TRAMITACION:

La implantacion de dichas actividades deberd tramitarse de acuerdo con [les-articulos42y-43
de—la—LOUA—medianteProyecto—de—Actuacién—o—Plan—Especiak] las determinaciones que

legalmente sean de aplicacidn, en base a su condicion de actuacidn ordinaria, extraordinaria, o
la clasificacion que en su caso disponga la legislacion vigente.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

Estard sujeta a licencia municipal, o al trémite que en base a la naturaleza de la actuacion
corresponda, cualquier actuacién promovida por particulares, concesionarios o empresas
suministradoras, asi como la ejecucién de cualquier edificacion de caracter publico o privado.

De acuerdo con lo establecido en [elartieuto-52—de—ta—LOUA] la legislacion vigente en las
instalaciones vinculadas a la actividad extractiva en Suelo No Urbanizable, el propietario debera
asegurar la prestacion de la garantia por una cuantia minima equivalente al diez por ciento (10%)
de la inversidn para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones,
asi como los resultantes, en su caso, de la restitucion del terreno.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Articulo 11.292 Actividades de ocio de la poblacion

1. DEFINICION:

Se trata de implantaciones destinadas al ocio de la poblaciéon y a servicios sociales especiales. Se
incluyen los alojamientos rurales, las instalaciones turisticas, asi como las instalaciones
permanentes de restauracion, como ventas y merenderos, al servicio del viario local o comarcal,
que comportan instalaciones de caracter permanente. Igualmente se incluyen dentro de esta
actividad discotecas, terrazas al aire libre, piscinas y similares.

2. USOS PORMENORIZADOS:

Alojamientos rurales (rehabilitacion é nueva planta).

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Instalaciones de restauracién: Ventas y merenderos.
Areas de ocio: discotecas, terrazas al aire libre, piscinas, etc.
Parques acuaticos.

Rehabilitacidn de edificaciones aisladas en el medio rural.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Instalaciones turisticas, siempre y cuando impliquen una superficie mayor de 50 ha., y se
tramiten mediante el correspondiente Plan Especial.

3. CONDICIONES DE IMPLANTACION:
La distancia a cursos de agua, pozos o manantiales superara los cien (100) metros.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

Deberan cumplir la normativa que le sea de aplicacion segun la actividad de que se trate, en
razén de las circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.

CERES, O

Los espacios no ocupados por la edificacidn y afectos a ella deberan tratarse mediante arbolado
o0 ajardinado.

VATES-F01641091, CN
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Deberdn prever la superficie de aparcamiento suficiente, en funcién de la capacidad del local,
para no obstaculizar la circulacion sobre la via en la que se apoyen.

4.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION VINCULADAS AL OCIO:
Se separaran de todos los linderos una distancia minima de [guinee{35)] diez (10) metros.
La altura no podra superar los [eiree{5H ocho (8) metros.

La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion no podra superar el [guince—perciente
{45%}} treinta por ciento (30%).

Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacidn de nucleos de poblacion
en la acepcidn del término que regulan las presentes Normas Urbanisticas.

La superficie minima de la parcela vinculada a la edificacidn sera de cinco mil (5.000) metros

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

cuadrados para el uso agrario de regadio, treinta mil (30.000) metros cuadrados para el uso
secano y cincuenta mil (50.000) metros para el uso forestal.

Guardaran una distancia minima [de—ciento—cincuenta—{150)-metros—con—otras—edificaciones
existentes-o—permitidas] a otras edificaciones existentes o permitidas de conformidad con lo
establecido en el articulo 5.36.1.b) y de [guinientes{580} doscientos (200) metros con el limite
del suelo clasificado de cualquier nucleo de poblacion.

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

Cierres de fincas: los cerramientos deberan realizarse por medio de vallas agricolas tradicionales

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

(muros de piedra), alambradas, empalizadas o setos de arbusto, pudiendo también combinarse
los medios indicados.

Abastecimiento de agua: Debera contar con agua sanitariamente potable y por lo tanto, apta
para el consumo humano. En todo momento a lo largo de la red, ésta deberd reunir las
condiciones minimas o contar con los sistemas de correccion, depuracidon o tratamiento que
determinen las autoridades sanitarias.

Evacuacion de residuales. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces
publicos.

Las aguas residuales se conducirdn a pozos drenantes, previa depuracion por medio de fosas
sépticas o plantas depuradoras.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

Pozos: su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materia y con los permisos

oportunos del organismo de cuenca. No obstante, no podrén situarse a una distancia inferior a
cien (100) metros de cualquier pozo drenante de aguas residuales.

Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse en lo basico al
ambiente y paisaje en que estuviesen situadas; no deberan presentar caracteristicas urbanas y
los materiales empleados, la tipologia y los acabados habréan de ser los normalmente utilizados
en la zona.

5.- TRAMITACION:

La implantacidn de dichas actividades deberd tramitarse de acuerdo con [les-artiettos42-y43
de—ta—LOUA mediante—Proyecto—de—Actuacién—o—Plan—Espeeial] las determinaciones que

legalmente sean de aplicacion, en base a su condicion de actuacidn ordinaria, extraordinaria, o
la clasificacion que en su caso disponga la legislacion vigente.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

FNMT-RCM, C:

Estara sujeta a licencia municipal, o al trdmite que en base a la naturaleza de la actuacion
corresponda, cualquier actuacion promovida por particulares, concesionarios o empresas
suministradoras, asi como la ejecucion de cualquier edificacion de caracter publico o privado.

CERES, O

VATES-F01641091, CN

De acuerdo con lo establecido en [elartieule-52-deta—LOUA] la legislacion vigente en las
instalaciones vinculadas a la actividad extractiva en Suelo No Urbanizable, el propietario debera
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asegurar la prestacion de la garantia por una cuantia minima equivalente al diez por ciento (10%)
de la inversidn para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones,

asi como los resultantes, en su caso, de la restitucion del terreno.

Articulo 11.293 Actividades declaradas de utilidad publica o interés social o estratégicas.

1. Las actuaciones de interés publico en terrenos con el régimen de suelo no urbanizable se
regulardn y tramitaran segun lo establecido en [les-articulos42y-43-dela-LOUA] la legislacion
urbanistica vigente, y podran desarrollarse en las distintas zonas de suelo no urbanizable
siempre que sean compatibles con las categorias establecidas, los usos permitidos y no induzcan
formacion de nucleo de poblacidn. Se incluye en esta categoria las instalaciones destinadas al
abastecimiento de carburantes.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

2. Se consideran compatibles con todas las categorias de suelo no urbanizable la ejecucién de
instalaciones y edificaciones destinadas a dotaciones y equipamientos publicos ¢ privados que
precisen su implantacion en suelo no urbanizable siempre que su ejecucién no altere
negativamente los valores naturales o paisajisticos del lugar en el que se ubique para las zonas
especialmente protegidas en el Plan General.

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

3. Las edificaciones vinculadas a actividades declaradas de utilidad publica o interés social,

estab#eee—en—el—ar—t—a#eé—l—de—ta—l:@-%] previa tramitacion segun corresponda en base ala
legislacion vigente, cumplirdn con las condiciones establecidas en las normas de uso y
edificacidon de suelo no urbanizable que le sean de aplicacion en virtud del uso pormenorizado
de que se trate salvo que dichas condiciones no se encuentren reguladas especificamente, en
cuyo caso seran de aplicacion las siguientes condiciones:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

a) Se separardan de todos los linderos una distancia minima de {diez{30}} ocho (8) metros.
b) La altura no podra superar los ocho (8) metros, excepto que el desarrollo de la actividad exija

necesariamente una altura superior para el adecuado funcionamiento de ésta.
c) La ocupacién maxima de la parcela por la edificacion no podra superar el [veinticince—por

ciente{25%}] teinta por ciento (30%).

d) La superficie minima de la parcela vinculada a la edificacion sera de cinco mil (5.000) metros

PADILLA RODRIGUEZ, G:

cuadrados para el uso agrario de regadio, treinta mil (30.000) metros cuadrados para el uso
secano y cincuenta mil (50.000) metros para el uso forestal.

e) Guardaran una distancia minima [de-fcientocincuenta{150)metroscon-otras-edificaciones
existentes—o-permitidas] a otras edificaciones existentes o permitidas de conformidad con lo
establecido en el articulo 5.36.1.b) y de [guinientes{500} doscientos (200) metros con el limite
del suelo clasificado de cualquier nucleo de poblacidn.

f) Los espacios no ocupados por la edificacidn y que no hayan de ser destinados a otros usos
vinculados a la actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
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- Las actuaciones de interés autondmico, sean éstas de promocion publica, privada o
mixta, podran integrarse en la ordenacién urbanistica de conformidad con los usos
susceptibles de autorizacién, ordinarios o extraordinarios, sin la necesidad de
modificacion de planeamiento, salvo en aquellos casos que por su envergadura, usos u
otras implicaciones de caracter territorial sea asi establecido por la administracion
autondmica en ejercicio de sus competencias en materia de ordenacion territorial.

- No tendrdn asi mismo incompatibilidad con el planeamiento urbanistico aquellas
actuaciones con incidencia en la ordenacion del territorio reguladas en el articulo 52 de
la LISTA o regulacidn analoga, sean éstas de promocion publica, privada o mixta, siempre
que el uso sea compatible en la clase de suelo rustico objeto de implantacidn.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

Articulo 11.296 Alcance y sefialamiento de las Actividades y Usos genéricos y susceptibles de
autorizacion

=ES, O

1. Se consideran usos y actividades genéricos de las distintas zonas del suelo no urbanizable,
aquellos que son propios de la normal utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o andloga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y
mediante el empleo de medios técnicos y e instalaciones adecuados y ordinarios.

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Se asimilan los usos y actividades genéricas de cada zona a las correspondientes a los usos
ordinarios del suelo rustico.

2. Se consideran usos y actividades susceptibles de autorizacidn, aquellos que suponen la
transformacion total o parcial de la utilizacion o explotacion normal a que estén destinados los
terrenos, asi como las instalaciones u obras que no correspondan a los usos genéricos. Estos
usos y actividades precisaran en general de autorizacién administrativa, y de autorizacién
urbanistica cuando conlleven la implantacidon de algin uso de los definidos en los articulos
correspondientes a la definicion de los usos en suelo no urbanizable del Titulo XI, capitulo VI,
seccion 22 de las presentes normas.

Se asimilan los usos y actividades susceptibles de autorizacidn a los usos extraordinarios del
suelo rustico.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

3. Elalcance de los distintos usos y actividades genéricos o susceptibles de autorizacion asi como
las determinaciones de caracter general y particular de los usos y las edificaciones son asimismo
las contempladas en el Titulo XI, capitulo VI, seccion 22: “La Ordenacidon Pormenorizada del Suelo
no Urbanizable. Disposiciones Generales”.

Articulo 11.297 Ordenacidn del Suelo no Urbanizable de caracter natural o rural Jamula.

1. Estas condiciones son de aplicacidn a los suelos asi identificados en el Plano de Ordenacion
Completa del Término Municipal.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

) 2. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad
§ agropecuaria con los siguientes usos pormenorizados:
% a. Agricola en secano o regadio siempre que ésta no suponga la ampliacion de la superficie
S E0) roturada y no destruya la vegetacion natural existente.
Zu
;E b. Ganaderia en régimen libre.
S® . -
:8.58 c. Cinegéticas
zg d. Apicultura
wg
< e. Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego
g tradicionales.
Q
<
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f. Instalaciones destinadas a la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies,
tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccion hidroldgico-edafica y
estaciones climatoldgicas, aforos y de control de la erosion.

g. Invernaderos. (ya permitido anteriormente en el apdo. 3.)

h. Implantaciones de nuevos sistemas de riego que supongan la construccion de balsas,
depdsitos y otras formas de almacenamiento de agua. (ya permitido anteriormente en el
apdo. 3.)

i. Instalaciones de apoyo a la actividad agricola (ya permitido anteriormente en el apdo.
3.

j. Casetas de aperos (ya permitido anteriormente en el apdo. 3.)

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

k. Almacenes de productos fitosanitarios y abonos, maquinaria agricola e instalaciones
para almacenaje. (ya permitido anteriormente en el apdo. 3.)

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O:

IDCES-44289782Q, Description

3. Se consideran usos susceptibles de autorizacion:
Actividad agropecuaria:

a. Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

c. Ganaderia en régimen estabulado. Ganaderia intensiva con la capacidad maxima que

quede regulada en cada caso por el procedimiento de Calificacién Ambiental, no estando
permitidas actuaciones de mayor dimension.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

i. Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria.

j. Edificaciones destinadas al alojamiento de empleados temporales en las labores
agricolas.

k. Plantas de transferencia de residuos agricolas.

Actividad industrial

a. Grandes industrias

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

b. Industrias vinculadas al medio rural
c. Vertederos
d. Plantas de transferencia de residuos sélidos urbanos.

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

FNMT-RCM, C:

e. Plantas de tratamiento y/o transformacion de residuos agricolas.

CERES, O

f. Centros de recepcidn y descontaminacién

g. Otras industrias
Actividades realizadas en el medio natural

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU

a. Adecuaciones naturalisticas.
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b. Adecuaciones recreativas.
c. Parques rurales.
Infraestructuras

a. Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los
recursos hidricos.

b. Usos de infraestructuras y servicios publicos, de instalaciones asociadas a las
conducciones energéticas.

c. Instalaciones de servicio a las carreteras y ferrocarril
d. Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

e. Instalaciones de lineas eléctricas.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

f. Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes.

ES, O:

IDCES-44289782Q, Description:

Actividades de ocio de la poblacién

a. Alojamientos rurales
b. Instalaciones de restauracion
c. Areas de ocio

d. Parques acudticos

e. Rehabilitacidn de edificaciones aisladas en el medio rural.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

f. Instalaciones turisticas, siempre y cuando impliquen una superficie mayor de 50 ha., y
se tramiten mediante el correspondiente Plan Especial.

4. Se consideran prohibidos todos los demas.
Especificamente se consideran prohibidos, entre otros:

- Ganaderia intensiva de mayor capacidad a la que quede regulada en cada caso por el
procedimiento de Calificacion Ambiental, es decir més alla de los usos permitidos, no estando
permitidas actuaciones de mayor dimension.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

5. En relacion a los usos especificos no contemplados en la regulacién de cada uno de los suelos,
pero que por su similitud, adecuacién o iguales efectos ambientales y territoriales a los descritos
en los usos permitidos no deban ser prohibidos por tratarse de un uso especifico o novedoso
dentro de las categorias permitidas, se deberan analizar de conformidad con los criterios
expuestos de adecuacion e idénticos efectos ambientales y territoriales.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

El criterio para la admisién de usos no previstos expresamente en la normativa quedara recogido
en su caso bajo criterio de interpretacion del planeamiento, pudiendo desarrollarse asi mismo
determinaciones complementarias de tipologia y actuaciones especificas bajo ordenanza
municipal.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

6. Con objeto de adecuar las actuaciones al entorno en el que se encuentran, y fomentar la
integracion paisajistica de edificaciones, construcciones e instalaciones, asi como para evitar
cualquier tipo de aumento significativo de riesgos de erosion y desprendimientos, se adoptaran
las siguientes medidas:

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

6.1. Cuando se dispongan en localizaciones de gran visibilidad se considerara la posibilidad de
establecer pantallas vegetales que minoren el efecto sobre el paisaje. En la seleccién de estas
especies se evitara el uso de especies alergénicas y exdticas invasoras, favoreciéndose las
autdctonas.

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU:
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ES, O:

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C=I

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

=CERES, O:

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU:

INNOVACION DEL PGOU DE BAZA.
Modificacidn de usos de las diferentes categorias de Suelo No Urbanizable.

6.2. Las edificaciones y construcciones se adecuaran a la topografia existente, minimizando el
movimiento de tierras, y disponiendo las actuaciones de forma que efectivamente se justifique
el menor impacto tanto visual como de volumen de movimiento de tierras.

No se estima viable ambientalmente la generacion de taludes de mas de 3 metros de alto ni
pendiente superior al 1:1.

6.3. Las infraestructuras de riego fomentaran y favoreceran la conectividad y la dispersion y
movilidad de las especies silvestres, disponiendo y promoviendo el acompafamiento de estas
infraestructuras con vegetacion que permita mejorar su funcién de cobijo y alimentacidn para
la fauna.

Salvo excepciones de interés general, en sentido general no se permite el entubamiento de
acequias publicas, mas alla de los cruces indispensables para su desarrollo.

En las balsas de agua, canales abiertos y acequias se deberan adoptar medidas para evitar el
ahogamiento de la fauna, dotdndolas de rampas que posibiliten su escape.

Articulo 11.298 Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural Campo de Jabalcon

1. Estas condiciones seran de aplicacidn a los suelos asi identificados en el Plano de Ordenacion
Completa del Término Municipal.

2. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad
agropecuaria con los siguientes usos pormenorizados:

a. Agricola en secano o regadio siempre que ésta no suponga la ampliacion de la superficie
roturada y no destruya la vegetacidn natural existente.

b. Ganaderia en régimen libre.

c. Cinegéticas

d. Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego
tradicionales.

e. Instalaciones destinadas a la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies,
tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccion hidroldgico-edafica y
estaciones climatoldgicas y de aforos.

f. Apicultura. Que se desarrollara de conformidad con las distancias de aplicacidn segtn
su legislacién sectorial vigente.

g. Implantacién de nuevos sistemas de riego que supongan la construccion de balsas,
depositos y otras formas de almacenamiento de agua. (ya permitido anteriormente en el
apdo. 3.)

f. Casetas para guarda de aperos. . (ya permitido anteriormente en el apdo. 3.)

g. Instalaciones de apoyo a la actividad agricola. . (ya permitido anteriormente en el apdo.
3.

h. Almacenes de productos fitosanitarios y abonos, maquinaria agricola e instalaciones
para almacenaje. (ya permitido anteriormente en el apdo. 3.)

i. Invernaderos
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3. Se consideran usos susceptibles de autorizacidon en esta zona del suelo no urbanizable los
siguientes:

Agropecuario

a. Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

b. Ganaderia intensiva con la capacidad maxima que quede regulada en cada caso por el
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3 i. Viviendas vinculadas a la explotacidn agropecuaria.

j. Edificaciones destinadas al alojamiento de empleados temporales.
Actividad industrial

a. Grandes industrias, situadas en la franja comprendida entre la autovia A-92N y la via
pecuaria Camino Real de Lorca.

b. Industrias vinculadas al medio rural

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

c. Plantas de transferencias de residuos sélidos urbanos.
d. Plantas de transferencias de residuos sélidos agricolas.
e. Centros de recepcion y descontaminacion (desguaces).

f. Otras industrias.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

g. Plantas de tratamiento de residuos agricolas
Actividades realizadas en el medio natural

a. Adecuaciones naturalisticas.
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favorables y vinculantes de la Administracion competente en materia de Medio
Ambiente.

Actividades de ocio de la poblacién

a. Alojamientos rurales

b. Instalaciones de restauracion

c. Areas de ocio
d. Parques acudticos
e. Rehabilitacidn de edificaciones aisladas en el medio rural.

f. Instalaciones turisticas, siempre y cuando impliquen una superficie mayor de 50 ha., y
se tramiten mediante el correspondiente Plan Especial.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

4. Se consideran prohibidos todos los demas

ES, O:

IDCES-44289782Q, Description

Especificamente se consideran prohibidos, entre otros:

- Ganaderia intensiva de mayor capacidad a la que quede regulada en cada caso por el
procedimiento de Calificacion Ambiental, es decir més allad de los usos permitidos, no estando
permitidas actuaciones de mayor dimension.

5. En relacion a los usos especificos no contemplados en la regulacién de cada uno de los suelos,
pero que por su similitud, adecuacién o iguales efectos ambientales y territoriales a los descritos
en los usos permitidos no deban ser prohibidos por tratarse de un uso especifico o novedoso
dentro de las categorias permitidas, se deberan analizar de conformidad con los criterios
expuestos de adecuacion e idénticos efectos ambientales y territoriales.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

El criterio para la admisién de usos no previstos expresamente en la normativa quedara recogido
en su caso bajo criterio de interpretacion del planeamiento, pudiendo desarrollarse asi mismo
determinaciones complementarias de tipologia y actuaciones especificas bajo ordenanza
municipal.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

6. Con objeto de adecuar las actuaciones al entorno en el que se encuentran, y fomentar la
integracidn paisajistica de edificaciones, construcciones e instalaciones, asi como para evitar
cualquier tipo de aumento significativo de riesgos de erosion y desprendimientos, se adoptaran
las siguientes medidas:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

6.1. Cuando se dispongan en localizaciones de gran visibilidad se considerara la posibilidad de
establecer pantallas vegetales que minoren el efecto sobre el paisaje. En la seleccidén de estas
especies se evitara el uso de especies alergénicas y exoticas invasoras, favoreciéndose las
autdctonas.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

6.2. Las edificaciones y construcciones se adecuaran a la topografia existente, minimizando el

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

(6]
z movimiento de tierras, y disponiendo las actuaciones de forma que efectivamente se justifique
il el menor impacto tanto visual como de volumen de movimiento de tierras.
ic
of No se estima viable ambientalmente la generacion de taludes de mas de 3 metros de alto ni
i=l
g3 pendiente superior al 1:1.
<
&3
Te
€as . . . . .o . .
E% 6.3. Las infraestructuras de riego fomentaran y favoreceran la conectividad y la dispersion y
I 4 movilidad de las especies silvestres, disponiendo y promoviendo el acompafiamiento de estas
[
o
<

ALJISUR Aljisur. Ingenieria y Consultoria Técnica 114

Ingenieria y consultoria técnica

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1208858 PUPC1-FGTHO-9XS39 FO0A981E885F09E443CA4D503DE63A72965ECA20) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direcci6n web: https://sede.portal.ayuntamientodebaza.es:8443/portal/entidades.do?ent_id

CONSULTORIA TECNICA, OID.2.5.4.97:

1/34541/26072022115223 (CN:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documert g defecto (e NNOVACIONBAZA TEXTOAPROBACION NUmero de la anotacién: 12760, Fecha de entrada: 24/10/2023 20:18
_INICIAL-OCT23.pd

:00

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: PUPC1-FGTHO-9XS39
Péagina 116 de 127

INCLUYE FIRMA EXTERNA

™

Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Baza @ Ovuntamierto ok Baza
INNOVACION DEL PGOU DE BAZA.
Modificacidn de usos de las diferentes categorias de Suelo No Urbanizable.

infraestructuras con vegetacion que permita mejorar su funcién de cobijo y alimentacién para
la fauna.

Salvo excepciones de interés general, en sentido general no se permite el entubamiento de
acequias publicas, mas alld de los cruces indispensables para su desarrollo.

En las balsas de agua, canales abiertos y acequias se deberdn adoptar medidas para evitar el
ahogamiento de la fauna, dotandolas de rampas que posibiliten su escape.

Articulo 11.299 Ordenacidn del Suelo no Urbanizable de caracter natural o rural Rincon de Baza.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

1. Estas condiciones son de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de Ordenacién
Completa del Término Municipal.

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

2. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad
agropecuaria con los siguientes usos pormenorizados:

Agricola en secano o regadio siempre que ésta no suponga la ampliacion de la superficie
roturada y no destruya la vegetacion natural existente.

IDCES-44289782Q, Description:

Forestal vinculado a la plantacidon, mantenimiento y regeneracion de la vegetacion natural
existente.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C;

Ganaderia en régimen libre.
Cinegéticas
Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego tradicionales.

Instalaciones destinadas a la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies, tales como
torres de vigilancia, actuaciones de proteccion hidroldgico-edafica y estaciones climatoldgicas
de aforos y de control de la erosion.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

3. Se consideran usos susceptibles de autorizacidon, manteniendo en cualquier caso la vegetacion
arborea existente.

Agropecuario
a. La explotacidn controlada de los recursos forestales arboreos y arbustivos.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

b. La repoblacidn forestal.

c. Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

d. Casetas de guarda de aperos.

e. Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria.

f. Apicultura. Que se desarrollara de conformidad con las distancias de aplicacién segin
su legislacién sectorial vigente.

g. Almacenes agricolas.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Actividades realizadas en el medio natural
a. Actividades naturalisticas.

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

b. Adecuaciones recreativas.

CERES, O

c. Parques rurales

Infraestructuras

a. Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los
recursos hidricos.

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU
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ES, O:

IDCES-44289782Q, Description:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C=I

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

=CERES, O:
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b. Usos de infraestructuras y servicios publicos, de instalaciones asociadas a las
conducciones energéticas.

d. Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.
e. Instalaciones de lineas eléctricas.
f. Instalaciones de telecomunicaciones y telefonia movil.

g. Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes, especialmente
instalaciones relacionadas con la explotacion de energias renovables, bajo el estudio
especifico de sus condicionantes medioambientales y paisajisticos y con los informes
favorables y vinculantes de la Administracion competente en materia de Medio
Ambiente.

Actividades de ocio de la poblacion
a. Alojamientos rurales
b. Instalaciones de restauracidn. Ventas y merenderos
c. Areas de ocio
d. Parques acuaticos
e. Rehabilitacion de edificaciones aisladas en el medio rural.
f. Instalaciones de restauracion en general
g. Instalaciones turisticas
4. Se consideran prohibidos todos los demds
Especificamente se consideran prohibidos, entre otros:

- Ganaderia intensiva de mayor capacidad a la que quede regulada en cada caso por el
procedimiento de Calificacion Ambiental, es decir mas alla de los usos permitidos, no estando
permitidas actuaciones de mayor dimensién.

5. En relacion a los usos especificos no contemplados en la regulacién de cada uno de los suelos,
pero que por su similitud, adecuacién o iguales efectos ambientales y territoriales a los descritos
en los usos permitidos no deban ser prohibidos por tratarse de un uso especifico o novedoso
dentro de las categorias permitidas, se deberdn analizar de conformidad con los criterios
expuestos de adecuacion e idénticos efectos ambientales y territoriales.

El criterio para la admisidn de usos no previstos expresamente en la normativa quedara recogido
en su caso bajo criterio de interpretacion del planeamiento, pudiendo desarrollarse asi mismo
determinaciones complementarias de tipologia y actuaciones especificas bajo ordenanza
municipal.

Articulo 11.300 Ordenacidn del Suelo no Urbanizable de caracter natural o rural Vega de Baza

1. Estas condiciones son de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de Ordenacién
Completa del Término Municipal.

2. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad
agropecuaria con los siguientes usos pormenorizados:

Agropecuario:

a. Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en regadio y viveros a la
intemperie

dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.
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b. Agricola en secano o regadio, siempre que ésta no suponga la ampliacién de la
superficie roturada y no destruya la vegetacién natural existente.

c. Forestal vinculado a la plantacién, mantenimiento y regeneracion de la vegetacion
natural existente.

d. Ganaderia en régimen libre.

e. Cinegéticas
f. Apicultura

=)
>a
ég g. Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego
s tradicionales.
Eé h. Instalaciones destinadas a la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies,
ﬁ% tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccién hidrolégico-edafica y
6‘_2 estaciones climatoldgicas de aforos y de control de la erosion.
g% i. Invernaderos
;Lg j. Implantacidon de nuevos sistemas de riego que supongan la construccién de balsas,
§§ depdsitos y otras formas de almacenamiento de agua.
%% 3. Se consideran usos susceptibles de autorizacion:
% 7 Agropecuarios
% a. Explotacidn controlada de los recursos forestales arbdreos y arbustivos.

b. Repoblaciones forestales.

c. Centros destinados a la ensefianza 6 investigacion agropecuaria
c. Instalaciones de apoyo a la actividad agricola

d. Casetas de aperos de labranza.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

e. Almacenes de productos fitosanitarios y abonos, maquinaria agricola e instalaciones
para almacenaje.

f. Viviendas vinculadas a la actividad agraria

g. Ganaderia intensiva Ganaderia intensiva con la capacidad maxima que quede regulada
en cada caso por el procedimiento de Calificacion Ambiental, no estando permitidas
actuaciones de mayor dimension.

Actividad industrial

PADILLA RODRIGUEZ, G:

a. Industrias vinculadas al medio rural.
b. Plantas de tratamientos de residuos agricolas.
c. Otras industrias.
Actividades realizadas en el medio natural
a. Adecuaciones naturalisticas.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

b. Adecuaciones recreativas.

c. Parques rurales.
Infraestructuras

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN
FNMT-RCM, C:

a. Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los
recursos hidricos.

CERES, O

b. Usos de infraestructuras y servicios publicos, de instalaciones asociadas a las
conducciones energéticas.

c. Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

VATES-F01641091, CN

d. Instalaciones de lineas eléctricas.
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e. Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes, especialmente
instalaciones relacionadas con la explotacidon de energias renovables, bajo el estudio
especifico de sus condicionantes medioambientales y paisajisticos y con los informes
favorables y vinculantes de la Administracion competente en materia de Medio
Ambiente.

Actividades de ocio de la poblacion

a. Alojamientos rurales

b. Instalaciones de restauracion
c. Areas de ocio

d. Parques acuaticos

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

e. Rehabilitacion de edificaciones aisladas en el medio rural.

ALJISUR INGENIERIA Y

4. Se consideran prohibidos todos los demas.

ES, O:

IDCES-44289782Q, Description:

Especificamente se consideran prohibidos, entre otros:

- Ganaderia intensiva de mayor capacidad a la que quede regulada en cada caso por el
procedimiento de Calificacion Ambiental, es decir mas alla de los usos permitidos, no estando
permitidas actuaciones de mayor dimensién.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

5. En relacion a los usos especificos no contemplados en la regulacién de cada uno de los suelos,
pero que por su similitud, adecuacién o iguales efectos ambientales y territoriales a los descritos
en los usos permitidos no deban ser prohibidos por tratarse de un uso especifico o novedoso
dentro de las categorias permitidas, se deberdn analizar de conformidad con los criterios
expuestos de adecuacion e idénticos efectos ambientales y territoriales.

El criterio para la admision de usos no previstos expresamente en la normativa quedara recogido
en su caso bajo criterio de interpretacion del planeamiento, pudiendo desarrollarse asi mismo
determinaciones complementarias de tipologia y actuaciones especificas bajo ordenanza
municipal.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

6. Con objeto de adecuar las actuaciones al entorno en el que se encuentran, y fomentar la
integracidn paisajistica de edificaciones, construcciones e instalaciones, asi como para evitar
cualquier tipo de aumento significativo de riesgos de erosion y desprendimientos, se adoptaran
las siguientes medidas:

PADILLA RODRIGUEZ, G:

6.1. Cuando se dispongan en localizaciones de gran visibilidad se considerara la posibilidad de
establecer pantallas vegetales que minoren el efecto sobre el paisaje. En la seleccidon de estas
especies se evitard el uso de especies alergénicas y exdticas invasoras, favoreciéndose las
autdctonas.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

6.2. Las edificaciones y construcciones se adecuaran a la topografia existente, minimizando el
movimiento de tierras, y disponiendo las actuaciones de forma que efectivamente se justifique
el menor impacto tanto visual como de volumen de movimiento de tierras.

FNMT-RCM, C:

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

No se estima viable ambientalmente la generacion de taludes de mas de 3 metros de alto ni
pendiente superior al 1:1.

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU:
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6.3. Las infraestructuras de riego fomentaran y favorecerdn la conectividad y la dispersion y
movilidad de las especies silvestres, disponiendo y promoviendo el acompafiamiento de estas
infraestructuras con vegetacion que permita mejorar su funcién de cobijo y alimentacién para
la fauna.

Salvo excepciones de interés general, en sentido general no se permite el entubamiento de
acequias publicas, mas alla de los cruces indispensables para su desarrollo.

En las balsas de agua, canales abiertos y acequias se deberan adoptar medidas para evitar el
ahogamiento de la fauna, dotdndolas de rampas que posibiliten su escape.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

Articulo 11.301 Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural Llanos

ES, O:

IDCES-44289782Q, Description

1. Estas condiciones seran de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de Ordenacién
Completa del Término Municipal.

2. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la actividad
agropecuaria con los siguientes usos pormenorizados:

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

a. Agricola en secano o regadio siempre que ésta no suponga la ampliacidn de la superficie
roturada y no destruya la vegetacion natural existente.

b. Ganaderia en régimen libre.
c. Cinegéticas

d. Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego
tradicionales.

e. Instalaciones destinadas a la defensa y mantenimiento del medio rural y sus especies,
tales como torres de vigilancia, actuaciones de proteccion hidrolégico-edafica y
estaciones climatoldgicas y de aforos.

f. Apicultura. Que se desarrollard de conformidad con las distancias de aplicacidn segin
su legislacidn sectorial vigente.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

g. Invernaderos
h. Casetas para guarda de aperos. (ya permitido anteriormente en el apdo. 3.)

i. Instalaciones de apoyo a la actividad agricola. (ya permitido anteriormente en el apdo.
3.

j. Almacenes de productos fitosanitarios y abonos, maquinaria agricola e instalaciones
para almacenaje. (ya permitido anteriormente en el apdo. 3.)

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

3. Se consideran usos susceptibles de autorizacién en esta zona del suelo no urbanizable los
siguientes:

FNMT-RCM, C:

Agropecuario

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

a. Agricultura intensiva que conlleve explanaciones y nivelaciones, explotaciones bajo
plastico y viveros incluyendo sus instalaciones anexas.

CERES, O

b. - Ganaderia intensiva con la capacidad maxima que quede regulada en cada caso por el
procedimiento de Calificacion Ambiental, no estando permitidas actuaciones de mayor
dimension.

VATES-F01641091, CN

AC Representacion, OU

c. Repoblaciones forestales.
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d. Implantaciéon de nuevos sistemas de riego que supongan la construccion de balsas,
depdsitos y otras formas de almacenamiento de agua.

e. Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria.

i. Viviendas vinculadas a la explotacién agropecuaria.

j. Edificaciones destinadas al alojamiento de empleados temporales.
Actividad industrial

a. Grandes industrias, situadas en la franja comprendida entre la autovia A-92N y el limite
municipal.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

b. Industrias vinculadas al medio rural

c. Plantas de transferencias de residuos sélidos urbanos.
d. Plantas de transferencias de residuos solidos agricolas.
e. Centros de recepcion y descontaminacion (desguaces).

f. Otras industrias.

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

Actividades realizadas en el medio natural
a. Adecuaciones naturalisticas.
b. Adecuaciones recreativas.
c. Parques rurales.

Infraestructuras:

a. Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los vinculados a los
recursos hidricos.

b. Usos de infraestructuras y servicios publicos, de instalaciones asociadas a las
conducciones

PADILLA RODRIGUEZ, G:

energéticas.

c. Instalaciones de servicio a las carreteras

d. Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y saneamiento.

e. Instalaciones de lineas eléctricas.

f. Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes, especialmente
instalaciones relacionadas con la explotacion de energias renovables, bajo el estudio
especifico de sus condicionantes medioambientales y paisajisticos y con los informes

favorables y vinculantes de la Administracion competente en materia de Medio
Ambiente.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Actividades de ocio de la poblacion

a. Alojamientos rurales

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

FNMT-RCM, C:

b. Instalaciones de restauracion

c. Areas de ocio

CERES, O

d. Parques acuaticos
e. Rehabilitacion de edificaciones aisladas en el medio rural.

VATES-F01641091, CN

4. Se consideran prohibidos todos los demas.
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Especificamente se consideran prohibidos, entre otros:

- Ganaderia intensiva de mayor capacidad a la que quede regulada en cada caso por el
procedimiento de Calificacion Ambiental, es decir mas alla de los usos permitidos, no estando
permitidas actuaciones de mayor dimensién.

5. En relacion a los usos especificos no contemplados en la regulacién de cada uno de los suelos,
pero que por su similitud, adecuacidn o iguales efectos ambientales y territoriales a los descritos
en los usos permitidos no deban ser prohibidos por tratarse de un uso especifico o novedoso
dentro de las categorias permitidas, se deberan analizar de conformidad con los criterios
expuestos de adecuacion e idénticos efectos ambientales y territoriales.

El criterio para la admisidn de usos no previstos expresamente en la normativa quedara recogido
en su caso bajo criterio de interpretacion del planeamiento, pudiendo desarrollarse asi mismo
determinaciones complementarias de tipologia y actuaciones especificas bajo ordenanza
municipal.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

=ES, O=

6. Con objeto de adecuar las actuaciones al entorno en el que se encuentran, y fomentar la
integracidn paisajistica de edificaciones, construcciones e instalaciones, asi como para evitar
cualquier tipo de aumento significativo de riesgos de erosion y desprendimientos, se adoptaran
las siguientes medidas:

IDCES-44289782Q, Description

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

6.1. Cuando se dispongan en localizaciones de gran visibilidad se considerara la posibilidad de
establecer pantallas vegetales que minoren el efecto sobre el paisaje. En la seleccidén de estas
especies se evitara el uso de especies alergénicas y exdticas invasoras, favoreciéndose las
autdctonas.

des.do?ent_id:

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

6.2. Las edificaciones y construcciones se adecuardn a la topografia existente, minimizando el
movimiento de tierras, y disponiendo las actuaciones de forma que efectivamente se justifique
el menor impacto tanto visual como de volumen de movimiento de tierras.

rdebaza.es:8443/portal/enti

PADILLA RODRIGUEZ, G:

No se estima viable ambientalmente la generacion de taludes de mas de 3 metros de alto ni
pendiente superior al 1:1.

6.3. Las infraestructuras de riego fomentaran y favoreceran la conectividad y la dispersion y
movilidad de las especies silvestres, disponiendo y promoviendo el acompanamiento de estas
infraestructuras con vegetacion que permita mejorar su funcion de cobijo y alimentacién para
la fauna.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

Salvo excepciones de interés general, en sentido general no se permite el entubamiento de

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

© acequias publicas, mas alla de los cruces indispensables para su desarrollo.
5
g En las balsas de agua, canales abiertos y acequias se deberdn adoptar medidas para evitar el
gg ahogamiento de la fauna, dotdndolas de rampas que posibiliten su escape.
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V. RESUMEN EJECUTIVO

V.1. OBJETO DE LA MODIFICACION

Los objetivos generales de la innovacién son:

A. Mejorar la regulacién del suelo no urbanizable en aquellos aspectos en los que sus
determinaciones estan impidiendo el normal desarrollo de los usos tanto propios como
susceptibles de autorizacidn en suelo rustico, con especial énfasis en la potenciacion de
las précticas agricolas.

Ref:AEAT/AEAT0171/PUESTO

ALJISUR INGENIERIA Y

ES, O

IDCES-44289782Q, Description:

B. La mejora de las condiciones y adecuacion del planeamiento al desarrollo sostenible
del territorio, mejorando la compatibilidad de los usos y recursos propios del suelo y
favoreciendo un mayor equilibrio territorial.

C. La regulacidn de los distintos usos, edificaciones e instalaciones de cara a favorecer la
reconfiguracion tecnoldgica, reforma de los procesos productivos y en sentido general,
dotar de mayores herramientas para el desarrollo rural en los distintos sectores
econdmicos de los usos que se desarrollan en el término municipal

1&idioma=1 Firmado por : 1. C:

Para la consecucidn de estos objetivos, se requiere:

1. El ajuste de las determinaciones detalladas de las condiciones de edificaciéon y usos
pormenorizados de las distintas zonas de Suelo No Urbanizable del PGOU de Baza, hoy
suelo rustico en la actual legislacion urbanistica.

MARIA ANGELES, SERIALNUMBER:

2. La mejora en la coherencia de los usos propios y susceptibles de autorizacion en las
distintas clases de Suelo No Urbanizable del PGOU de Baza, hoy suelo rustico en la actual
legislacion urbanistica.

3. La mejor definicién y compatibilizacidn con los usos existentes del concepto de riesgo
de generacién de nucleo de poblacién.

PADILLA RODRIGUEZ, G:

4. La regulacidn y limitacion de los distintos usos entre si, evitando que la superposicion
regulatoria anule la capacidad productiva, de proteccidn del patrimonio y del equilibrio
territorial existente.

ES) el 24/10/2023 19:18:22.

FNMT-RCM, C=|

44289782Q MARIA ANGELES PADILLA (R: F01641091), SN

CERES, O

VATES-F01641091, CN
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V.3. ALCANCE DE LA SUSPENSION DE LICENCIAS

La suspensién de licencias se limitara a aquellas actividades, usos o instalaciones no autorizables
actualmente conforme a la actual normativa del PGOU y las determinaciones de aplicacion de
la Ley 7/2021y su Reglamento General, sin que sea necesario para los objetivos de la innovacion
la suspension del resto de autorizaciones, por no se impedimento para el normal desarrollo e
implantacion de la futura ordenacion.
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